Rada mésta Milevska

podklad pro schiizi rady ¢. 1 1 dne 03.05.2023 ORR112301R

MozZnosti FeSeni regulace soukromych stavebnich zaméri

Divodova zprava

V souvislosti s usnesenim Zastupitelstva mésta Milevska ¢.65/23 ze dne 29. biezna 2023:
Zastupitelstvo mésta Milevska

1. bere na védomi petici dorucenou mestu Milevsku dne 25.01.2023, kterou je pozadovano
nepovoleni vystavby bytového domu v zadnim traktu Jarlochovy a Masarykovy ulice a stanoveni
vSeobecnych podminek vystavby,

Il. uklada uradu mésta vypracovani materialu s mozZnostmi Feseni regulace soukromych
stavebnich zameéri ze strany Zastupitelstva méesta Milevska a jeho predlozeni pri pristim
Jjednani zastupitelstva,

1Il. uklada starostovi mésta jednat s investorem o jeho stavebnim zaméru a nalezeni
kompromisniho FeSeni ohledné vystavby v zadnim traktu Jarlochovy a Masarykovy ulice,

ptedkladd odbor regiondlniho rozvoje Radé¢ mésta Milevska informaci o ndsledujicich
moznostech regulace soukromych stavebnich zdmérii ze strany mésta Milevska:

1) Uzemni plan (§ 43 a nasl. stavebniho zakona)

Jedna se o zédkladni koncepéni rozvojovy dokument, ktery je zavazny pro rozhodovani
V izemi, a 0 jehoz pofizeni a vydani rozhoduje zastupitelstvo mésta. Tento dokument je
v$ak omezen svou podrobnosti feseni, ktera je striktné zakonem stanovena. Uzemni plan
se zpracovava v métitku katastralni mapy, ale vydava se minimalné v métitku 1:5 000.
Z uvedené¢ho vyplyva, Ze podrobnost regulace zdméra v izemi nemiize byt stanovena na
jednotlivé pozemky, ¢i stavby. Proto izemni plan ve své urbanistické koncepci fesi pouze
funkéni vyuziti ploch (nikoliv pozemku) a stanovuje regulaci v maximech a minimech
(maximélni podlaznost, minimalni procento ozelenéni...). Stavajici Uzemni plan
sidelniho Utvaru Milevsko dokonce ani takovouto regulaci neobsahuje. Novy izemni plan
je jiz zpracovan dle novych pravnich predpisi a regulace tizemi je tak stanovena
Vv souladu se zdkonem.

Uzemnim planem tedy mésto miize regulovat stavebni zaméry, ale pouze v obecné roving
— stanovi funk¢ni napln jednotlivych ploch (vyroba, bydleni, obanskd vybavenost)
a navrhne maximalni vySku a objem objektii. Pfipadna zména této dokumentace je vSak
velice ¢asoveé a procesné ndrona. Samo zastupitelstvo nemize, bez procesu vedené¢ho
ufadem uzemniho planovani a projednavaného s dotCenymi orgény a vetejnosti, pribch
a kone¢ny vysledek zmény ovlivnit.

2) Regulaéni plan (§ 61 a nasl. stavebniho zakona)
Jednéd se o tzv. podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci, ktera dopliuje a rozviji
uzemni plan. O pofizeni a vydani regulacniho planu rozhoduje zastupitelstvo mésta.
Regulacni plan se zpracovava pro jednotliva uzemi (plochy i pozemky) a ve své
podrobnosti mlze fesit vlastné vSe, co se tykd vzhledu, velikosti, konkrétniho umisténi
jednotlivych objektii a to v¢. typu zastfeSeni, barevnosti a materidlli fasad, velikosti
stavebnich vyplni, umisténi a kapacit parkovist, napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu. Regulac¢ni plan mize nahradit izemni rozhodnuti pro jednotlivé stavby,
a tak se okruh ucastniki a jejich préva lisi od procesu potizeni tzemniho planu. Vzhledem
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3)

4)

5)

k podrobnosti a zpiisobu pofizovani je tento dokument velmi slozité projednat a vydat.
V ptipad¢€, ze se regulacni zpracovava pouze na malou lokalitu a smétuje k regulaci
konkrétniho zaméru, mize vlastnik podavat ndmitky proti navrzenému feSeni a proces
pofizeni se tak prodluzuje.

Stavebni uzavéra (§ 97 a nasl. stavebniho zdkona)

Uzce souvisi s vyse uvedenym. Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie vydava v pienesené
pusobnosti rada mésta formou opatieni obecné povahy. Dle ustanoveni §97, odst. 1
stavebniho zékona ,.Uzemni opatieni o stavebni uzdvéie omezuje nebo zakazuje
v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném konkrétnim vizemi. Uzemni uzdvéra
se vydava v pripade, zZe by stavebni cinnost mohla ztizit nebo znemoznit budouct vyuziti
uzemi podle pripravované uzemné pldanovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto
0 jejim porizeni nebo o porizeni jeji zmény. Uzemnim opatienim o stavebni uzdvére nelze
omezit nebo zakdzat udrzovaci prace”. Z uvedeného vyplyva, ze rada mésta mize pro
konkrétni vymezené tizemi vydat stavebni uzavéru. Stavebni uzavéra vSak miize byt
vydana az po schvéleni pofizeni zmény uzemniho planu nebo potizeni regulacniho planu,
ktera smétuje k regulaci izemi dotceného stavebni uzavérou. Doba platnosti stavebni
uzaveéry pak mize byt omezena napt. vydanim zmeény izemniho planu nebo regula¢niho
planu.

Mésto, jako ucastnik Fizeni

Me¢ésto Milevsko je prostiednictvim odboru investic a spravy majetku ucastnikem vSech
fizeni vedoucich k umisténi staveb na uzemi mésta. Mésto Milevsko tak mé ze zédkona
vSechna préva a povinnosti ucastnika fizeni, mize vznaset namitky, pfipominky, jako
ptipadny vlastnik dotéeného pozemku pak musi udélit souhlas se stavbou, atd.

Jedna se o procesné i ¢asove nejjednodussi zptisob regulace stavebnich zdméri ze strany
mésta. V pripade, Ze je mésto vlastnikem pozemk, které jsou piimo dotéeny stavebnim
zamérem (nejedna-li se o sit€ dopravni a technické infrastruktury), musi ud¢lit souhlas se
stavbou. Pokud by mésto takovy souhlas nevydalo, zamér miize byt povolen. V piipadé,
7ze zamérem nejsou pozemky ve vlastnictvi mésta pfimo dotéeny, miize mésto, jako
ucastnik fizeni, vznaSet k zdméru namitky. Tyto namitky vSak musi byt fadné
odivodnény. Pokud by namitka nebyla fadné odivodnéna, pfislusny stavebni trad
namitku vyhodnoti, jako neodiivodnénou a zamitne ji. V pripad¢€, ze by mésto mélo ke
stavebnimu zdméru namitku a chtélo ji uplatnit, doporucujeme Uzce spolupracovat
S pravni kancelari.

Vyhlasky mésta a narizeni mésta

Zastupitelstvo a rada obce nemtize ve své pusobnosti (§10 az 14 zak. ¢. 128/2000Sb.
o obcich) vydavat nafizeni a ukladat povinnosti obecné zavaznou vyhlaskou ve vécech,
které ptisluSi orgdniim statni spravy v pienesené pusobnosti. To znamend, Ze mésto
nemuze svym natizenim nebo obecné zavaznou vyhldskou nahradit v feSeni jakoukoliv
tizemné planovaci dokumentaci. Uzemné planovaci dokumentaci sice zastupitelstvo obce
vydava a schvaluje jeji pofizeni, ale nelze tak ucinit bez jejiho projednani v procesu, ktery
striktné stanovi stavebni zédkon a jeho provadéci predpisy.

Informace o jednani pana starosty Ing. Ivana Radosty sinvestorem Ing. Markem
Masopustem.

Dne 14.04.2023 probe¢hla schtizka k problematice zastavby v ulici Jarlochova v Milevsku.
Zamérem investora je vystavba bytového domu, na pozemku €. parc. 313/1 v katastralnim
uzemi Milevsko. Jedné se o dvoupodlazni diim s tfetim ustupujicim podlazim, s parkovacimi
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stanimi a dopravnim napojenim do Jarlochovy ulice. Soucasti zastavby jsou i1 inzenyrské sité —
pfipojeni na elektro, vodu a kanalizaci. Byl pfedloZzen navrh stavby, bylo diskutovano o dalSich
moznostech a variantach zastavby. V zavéru jednani investor konstatoval, ze hodla v piipravé
stavby dale pokracovat a nebrani se diskuzi se sousedy o mozném oploceni nebo dalsich
upravach k zajisténi ur¢itého soukromi sousedi.

Jméno zpracovatele, datum vyhotoveni. Petr Gono, Jaroslav Bolek, 25.04.2023



