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Z4dost o prodej bytové jednotky 67/13 v ohci a k.i. Milevsko

74dame o prodej bytové jednotky & 67/13 véetné podilu na spole¢nych ¢astech nemovitosti
v bytovém domé& nédm. E. Benese 67, Milevsko.

Nabizend cena: 1.060.000,- K& (slovy jeden milion 3edesét tisic korun ¢eskych).

Znalecky posudek pfedmétného bytu €. 3796-75-19 zpracovany ing. Zdeitkou Hrochovu
dokladadme jako pfilohu této Zadosti.

V domé &p. 67 vykonadvéme funkci piedsedy spolecenstvi vlastnika jednotek. Pfedmétny byt,
ktery dfive slouZil jako pobogka banky Moneta bychom radi vyuzili jako sidlo naSeho
stavebniho bytového druistva. Podpis piipadné kupni smlouvy je podminén schvalenim této
majetkové dispozice shromaidénim delegatl SBD Milevsko, které se uskute¢ni dne
18.6.2019.

Pfedem dé&kuji a pieji pfijemny den

V Milevsku dne 6.5.2019

Piilha: znalecky posudek ¢. 3796-75-19
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7ZNALECKY POSUDEK
¢.3796-75-19

o obvyklé cené

[ - jednotky & 67/13, ndm, E. Benese, Milevsko, véetné

! spoluvlastnického podilu ke spolednym ¢astem domu a pozemku v rozsahu
90/962,
- bytovy diun na poz. parc. &fs. st. 119/1 - zastavéna plocha a nadvoii,
katastralni uzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek

Uéel posudku:

Pro pfevod nemovitych véci

-/"\

Objednatel; Stavebni bytové druZstvo Milevsko
Pod Stadionem 1138
399 01 Milevsko

Vypracoval: Znalec v oboru
ckonomika a stavebnictvi
Ing. Zdeitka Hrochova
Emy Destinnové 1 200
399 01 Milevsko
tel. 382 525 474, 607 521 826
e-mail: hrochova@znalec.biz

T e T i T

g J

Obsahuje: 9 stran textu, v&. titulni strany.
Piedava se ve dvojim vyhotoveni

PouZity oceiiovaci piredpis: stanoven{ obvyklé ceny nemovitych véef ke dni 08.04.2019.

e

¢ Datum: V Milevsku, dne 08.04.2019
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1 Nalez:
1.1 Podklady pro vypracovani posudku:

Pisemné objednavka ze dne 22.03.2019

1.1.1 Vypis z katastru nemovitost{ ze dne 08.04.2019, vyhotoveny délkovym
piistupem:
A. Vlastnik: LV 3926 Mgésto Milevsko

Nam. E. Benese 420
399 01 Milevsko

B. Jednotka byt 67/13
Pozemek st. 119/1 zastavéné plocha a nadvoii
vl. podil na spol. ¢dstech domu a pozemku 90/962

Katastralni tzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek

1,12 Prohlidka a zam&feni nemovitych veéci bylo provedeno dne 22.03.2019 za Gdasti
objednavatele (Roman Kubi DiS).

1.1.3  Kopie katastralni mapy ze dne 08.04.2019 vyhotovena dalkovym piistupem.

1.1.4 Vyhlaska Ministerstva financi &, 441/2013 Sb. k provedeni nékterych ustanoveni
zdkona o ocefiovani majetku ve znéni vyhl. 457/2017 Sb.

1.1.5 Céastetna projektovéa dokumentace bez blizgich identifikaénich udaji (phvodni +
soucasny stav jednotky).

1.1.6 Prohlageni vlastnika budovy.

1.2 Popis ocefiovanych nemovitych véci:
Predmetem ocenéni je bytové jednotka &, 67/13 umisténa v 1.NP zdéného bytového

domu. Bytovy dim je postaveny ve stiedu zastavéné &sti obce Milevsko na ndmesti E.
Benede. Blizd{ dispoziéni uspofadani je uvedeno u vypodtu ceny objektu. Posledni vyuZziti
bytové jednotky bylo ke komerénim G&elim (pobodka banky Moneta) — vstup do bytové
jednotky ptimo z ulice. Pfjezd k nemovité véci je po zpevnéné komunikaci, parkovaci
moznosti v okol{ jsou dobré, Okolni zdstavbu tvoii rezidendni a komerdni prostory, V okoli je
dostupn4 obanské vybavenost obce.

Na ocefiovanych nemovitych vécech nejsou dle LV 3926 pro ki. Milevsko zfizena

véena biemena, ani jind omezujic prava.

2 Posudek:
2.1 Stavebni pozemek — v1. podil (
2.2 Bytova jednotka €&, 67/13, ku. Milevsko (

4, vyhl. 457/2017 Sb.)
8, vyhl. 457/2017 Sb.)
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§
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2.1 Stavebni pozemek (§4)
Ocen se podle § 4, odst, 1, obec Milevsko — 8 380 obyvatel

2.1.1 Zékladni cena stavebniho pozemku — tab. 1, piil. 2:
Pisek ZC, = 1204 K¢

2.1.2 Popis a vymeéry:
k. Milevsko, LV 3926

st. 119/1 zastaveni plocha a nadvori 767 m*
(vlastnicky podil na pozemku 90/962)

Predmétem ocendni je bytova jednotka & 67/13 vbytovém domé Cp. 67, vk,
Milevsko. Bytovy diim je postaveny na poz, st. 119/1. Podrobné situovéani pozemku je patiné
z kopie katastralni mapy v piiloze ocendni. Piistup a pifjezd k bytovému domu je po poz.
parc, &fs. 1602/46 (ostatni plocha — ostatni komunikace), ktery je ve vlastnictvi: Mésto
Milevsko, ném. E. Benege &p. 420, 399 01 Milevsko. Pristup a pifjezd hodnotim jako
bezproblémovy.

2.1.2 Vypodlet zakladni ceny upravené.

ZAkladnf cena stavebniho pozemku Dle tab. &1, piil. 2 ZC, K&/m* 1 204,00
Milevsko B
Uprava zdkladnf ceny stavebniho pozemku
Oznadeni | Nézev znaku Hodnota
znaku kocficientu
0, Velikost obee
Velikost obce podle poétu obyvatel:
L 8 380 | 0,95
0, Hospoddisko — spravnf vyznam obce
111 Obee s podtem obyvatel nad 5000 | 0,85
0, Poloha obce
V. Velikost obce nad 5000 obyvatel l 1,00
0y Teehnickd infrastruktura v obei
V obci je:
L. Elektiina, vodovod, kanalizace, plyn ] 1,00
Os Dopravni obsluznost obce
V obci je:
I Méstska hromadna doprava, Zeleznitnl zastavka, autobusovd zastavka I 1,00
Qs Obéanska vybavenost obce
Obéanské vybavenost obce:
L. | Kompletnf vybavenost 1,00
Z4kladni cena stavebniho pozemku — obec Milevsko | ZC I K&m* 972,00

Vypodet indexu trhu - piil. €. 3, tab. 1:

Znak Kvalitativnl pasma
Cislo | Nfzev znaku Cislo Popis pisma Hodnota
T;
1 Situace na dil&fm (segmentu) IL Nabidka s poptavkou v rovnovéze 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnictvi nemovitosti V. Pozemiek i stavba stejni vlastnici 0,00
3 Zmény v okoli III. |Bezvlivu 0,00
4 | Vliv prévnich vztahd na I, |Bezvlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatnf neuvedené 1L Bez vlivu 0,00
6 Povodiiové riziko IV. |Zanedbatelné nebezped! vyskytu zéplav 1,00




sl

A Hospodaisko spravni vyznam 111, Obec s pottem vice jak 5 000 obyvatel 1,00
obce
8 Poloha obce ' Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5 000 1,00
obyvatel
9 Obganska vybavenost obce L. Komplexni vybavenost 1,05
Index trhu: Iy = 1,05 x ( 1,00 + 0,00) 1,05
Vypotet indexu omezujicich vlivii pozemki — piil. &. 3, tab 2:
Znak ICvalitativnd padsma
[Cislo | Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Py
1 Geometricky tvar pozemku 11 Bez vlivu na vyuzitf 0,00
2 SvaZitost pozemku a 1V. |Svazitost terénu pozemku do 15 %, ostatni 0,00
expozice orientace
3 Ztizené zékladové podminky I [ NeztiZené zdkladové podminky 0,00
4 Qchrannd pasma 1 Mimo ochrannd pdsma 0,00
5 Omezené uZivani pozemku 1. Bez omezeni uz{van{ 0,00
6 Ostatn{ neuvedené 11, Bez dalsich vlivi 0,00
Index omezujicich vlivii na pozemek: I, = 7 — 0,00 1,00
Vypodet indexu polohy — pfil. & 3, tab, 3:
Znak Kvalitativni pAsma
P Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Vi
1 Druh a tigel uZiti stavby Rezidendnl stavby v obeich nad 2 000 1,00
obyvatel
2 PrevaZujici zastavba v okoli IL Obchodnf centrum 0,01
pozemku a Zivotn{ prostiedi
3 Poloha pozemku v obcei L Centrum obce 0,01
4 MoZnost napojen{ pozemku L Pozemek Ize napojit na viechny sité v obcei 0,00
na inZenyrské sité
5 Obeanskd vybavenost v okoli L V okoli dostupné obdanské vybavenost 0,00
pozemku obce
6 Dopravni dostupnost VI. | Prjezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
parkovacl moZnosi
7 Hromadna doprava V. Zastavka autobusu cca 100 m 0,00
8 Poloha pozemku z hlediska IV. Komer&nl vyuZitelnost 0,02
komer&ni vyuZitelnosti
9 Obyvatelstvo 11 Bezproblémové okoll 0,00
10 | Nezaméstnanost II. Priimérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené L. Bez vlivu 0,00
Index polohy: I, =1,00 x (I+ 0,04) 1,04
2.1.3  Vypodet ceny.
Parc, &is. Druh pozemlu Vyméra (m*) | Zékladni cena (K¥m?)
St. 11971 Zastavéna plocha a nddvoil 767 972,00
Upl'ava zalladnf ceny pozemku
Index trhu Iy 1,050
Index omezujicich vlivii na pozemek I 1,000
Index polohy Ip - 1,040
Index cenového porovnin{ IrxIopxIp 1,092
Cena pozemku st, 119/1, ki, Milevsko Cn K¢/m* 1062,00
Cena pozemku st. 119/1, ki, Milevsko Cyn K¢ 814 554,00
Hodnota vlastnického podilu 90/962 (67/13) Cn K& 76 205,67
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2.2 Bytova jednotka & 67/13, ki, Milevsko (§ 38 ):
2.2.1 Popis: _

Doklad o piesném staif ptivodniho bytového domu neni dochovany. Cést bytového
domu je pivodni (cca 100 rokii), pozdgji doslo k piistavbe, nastavbé a celkové rekonstrukei.
V roce 1991 doglo k tpravé jednotky a rekonstrukei prostoru na poboku banky.

V domé je umisténo 13 jednotek. Diim mé 4 nadzemni podlazi, je ¢aste¢né
podsklepeny. Bytovy diim ma tii vehody.

Objekt je nepravidelného pidorysu, zastieSen sedlovou stfechou,

Jednotka je ve zdéném domg, okna bytu jsou dievénd, dvefe vhitini plné a prosklené,
podlahy standardni, vytap&ni etéZové kotlem na plyn, rozvod studené i teplé vody v kuchyiice
a socidlnim zafizeni. Bytové jadro je zd€né.

K bytu nalez{ spoluvlastnicky podil 90/962 na spoleénych ¢dstech domu a na
pozemku,

V jednotce je predpoklad provedent mensich stavebnich uprav

2.2.2 Rozsah a vybaven{ bytu

Vstup do prostoru je z nam. E. BeneSe po vnittnim jednoramenném schodisti.
Jednotka &, 67/13 se nachdzi ve 1, NP, Velikost jednotky 90 m?,
Sougésti jednotky je hlavni prostor, chodba, kanceldf, technické mistnosti, sociéln{ zafizent,
kuchyrika.

2.2.3  Vypocet indexi:

Znak Kvalitativni pAsma
Cislo | Nézev znaku Cislo Popis pAsma Hodnota
Vi

1 Typ stavby IV, |Budova zdénd 0,10

2 Spoledné &isti domu IL Standardni 0,00

3 Prislugenstvi domu 1L Bez dopadu na cenu bytu 0,00

4 | Umisténi bytu v domg 11 1.NP bez vytahu 0,00

5 Orientace obytnych mistnosti 1L S, V, ] - &astedny vyhled 0,00

ke sv&tovym strandm

6 Zakladn{ pislugenstvi bytu 11, Prisludenstvi &astedné -0,10

7 Dal3i vybaveni bytu L Bez dal3ich prostor -0,03

8 Vytapéni bytu 111, |Kotelnaplyn 0,00

9 Kritérium jinde neuvedené II1. | Bez vlivu na cenu bytu 0,00

10 | Stavebngtechnicky stav 1L, Predpoklad provedenf men3ich stavebnich | 0,85x0,785

tipray = 0,667

Index konstrukee a vybaveni: Iy = (10,03 ) x 0,667 0,647
22,5 Vypocet ceny:
Zakladni cena dle typu z ptil.8. 27 tab. | ZC K¢m* 14 387,00
Index konstrukee a vybaven{ Iy 0,647
Zakladnf cena upravend ] ZCx Iy ZCU |  K&m® 9308,40
Podlahov4 plocha bytu PP S . 90,00
Index trhu Iy 1,050
Index polohy Ip 1,040
Cena jednotky & 67/13, ki, Mileysko Cy K& 914 829,55




3 Rekapitulace:

LV 3654

K. Milevsko

3.1 Stavebni pozemek - podil 76205,67 K&

32 Jednotka & 67/13 914 829,55 K&

Cena nemovitosti celliem: 991 035,22 K&

Zaokrouhleno (§ 50): 991 040,00 K&
4 Obvykld cena nenovitosti — trsnl hodnota ke dni ocenéni!

Cena obvykla (dle § 2, odst. 1, z4kona &, 151/1997 Sb.)

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji stejného, pfipadné
obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocendni, Plitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviagétni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumdji napitklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, dusledky piirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
yztahy mezi prodavajicim a kupyjicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnofta,
pikladand majetku nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pro odhad obvyklé hodnoty budou poutity tyto ocetiovaci metody a pristupy:
Cena zji§ténd - (tzv. administrativni cena®) - jedna se o cenu zjisténou dle platného
oceftovaciho predpisu ke dni ocenéni nemovité véef (vyhl. 457/2017 Sb.)

Touto metodou jsou podrobn& ocencny viechny stavby hlavni a pozemky.

Porovndvaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnévaci, komparativni metodou) -

v principu se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno
uskutegngngch prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici tth s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt nemovitost by
uskutednéné prodeje a vyhodnocované nabidky nemély byt starsi nez 12 mésicl. To proto, Ze
se predpoklada, Ze za deldi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se
provadi na zdklade vlastniho prizkumu trhu nemovitosti (prodeje a kupni smlouvy
nemovitych véci uskutendné v roce 2018 a 2019 — informace z katastru nemovitosti),
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléi, sledovanim
aukei a drazeb, konzultacemi s realitnfmi kancelafemi a spravei nemovitych vécd.

o) Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti porovndvacim gpiisobem:

Pro stanovent obyyklé ceny nemovityeh véci porovnavacim zpisobem byly Eerpany
tidaje z uskutednénych prodejii a z nabidek obdobnych nemovitych véel v misté za
poslednich 12 mésict,

Bytovi jednothka 66 ni, ul. Masarykova, Milevsko, V- 5741/2018-305

Prodej bytové jednotky 2+1v ul, Masarykova v Milevsku. Byt je v osobnim vlastnictvi,
nachazi se ve 2.NP zdéného bytového domu, podlahova plocha 66 m*. Klidny dém, vytapéni
et4ové, K bytu naleZi podil na spoleénych &astech domu a pozemku. Jednotka je po Eastetné
rekonstrukei, MoZnost komergniho vyuZiti prostoru.



o, -

Bytovid jednotka 76 ni’+ gardf 23 e, ul. Sokolovskd, Milevsk
Prodej bytové jednotky 3+1v ul, Sokolovska v Milevsku. Byt ]
sdéném bytovém domé, podlahové plocha bytové jednotky 76 m?
etazové. Soudast prodeje je také gardZ o ZP 23 m", Obvy

v Milevsku cca 130 000 K&. Celkova realizované cena je

Bytovi jednotka 69 m?, Tyr¥ovo ndnt., Milevsko, V- 6438/2018-305
Prodej bytove jednotky na Tyr$ové nam. v Milevsku. Byt je
bytovém dome, podlahova plocha bytové jednotky 69 m?, Klidny dt
Bytové jednotka je umisténa v 1.NP, jednotka je v dobrém technické

Bytova jednotka . 67/13, k. Milevsko — seznam porovnévany’ ch objekti:

v osobnim

0, V-4611/201 8-305

e v osobnim ylastnictvi. ve
_Klidny dim, vytapeni
kl4 cena garaze ke dni ocenéni je

1 100 000 K¢&.

vlastnictvi. ve zd&neém
m, vytapéni etazove.
m stavu po rekonstrukei.

Nazev Cena Vymeéra Cena K K, Cena upravend
K& m’ Ké&/m?® K&/m’

Ul Masarykova | 750 000 66 11 363 1,00 1,00 11363

UL, Sokolovska | 970 000 76 12 763 0,90 1,00 11 487

Tyréovo ném. 999 000 69 14 478 1,00 0,90 13 030

Pramérnd cenal 11 960

Cena bytové jednotky ¢, 67/13, loi. Mileyslo — 90 m (zaokrouhleno): 1 076 400

- Rekapitulace:

Vlastnostia okolnosti ma fef vliv na cenu obvyklou:
Kladny vliv:

-centrum mésta
-moZzhost komeréniho miiti

Kladny viiv:
-piedpoklad provedeni astetné rekonstrukee jednotky

_nlavni mistnosti orientace na S, omezeny vyhled
-poptavka nizéi nez nabidka

Hodnocent:

Pro stanoveni ceny obvyklé je tieba posoudit vlivy na ni pisobicf:

l_.go_bghadovatelnost_obdobn sch nemovitostl: neutralni

2. Vécnd biemena vazicl se k nemovitosti: dle LV 3654 pro ku. Milevsk
celkové neutrdlni

3. Vliv okoli na cenu obecnou:

o neisou zjidténd




6 Hodnoceni - zdavér:
Na zaklad® téchto zjidténi a s piihlédnutim k nabidce a poptavee po nemovitostech

je obvykld cena nemovitych véei z LV 3654 v k. Milevsko stanovend na hodnotu

1 050 000 K&, za kicrou jsou nemovité véci ke dni ocenéni prodejné. Obvykld cena je
stanovens ke dni 08.04.2019, Pokud nedojde ke zm&né trZniho prostied je pfedpoklad, Ze
obvykl4 cena se v této vy3i bude pohybovat po dobu 12 meésica.

Obvykl4 cena nemovitych véei z LV 3654 v ki, Milevsko
ke dni 08.04.2019 ¢ini: 1 050 000,00 K¢

Slovy: jedenmiliénpadesdttisickorunceskych

V Milevsku 08.04.2019

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskych Budgjovicich ze dne 26.4.2000 pod pof. &is. 1626/Z pro zakladni obor

EKONOMIKA, odv&tvi ceny a odhady, specializace ocetiovéni nemovitosti
STAVEBNICTVI, odvitvi stavby obytné a primyslove,

Znalecky tikon je zapsan pod pof. &is, 3796 - 75— 19 znaleckého deniku,

Znaleéné a nahradu nékladd (ndhradu mzdy) Gdtuji podle piipojend likvidace na
zékladé datiového dokladu &fs. 75/19.
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Kopie katastralni mapy uzemi — bytovy dim &p. 67, k. Milevsko

1602/22
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Mésto Milevsko

Meéstsky tiad Milevsko, Odbor investic a spravy majetku
(O 1.Y

V Milevskau - oooneiviss

Meésto Milevsko
v souladu s usnesenim Rady mésta Milevska ¢. ....... zedne ............ zveiejiiuje

zamér prodat

bytovou jednotku ¢. 13 véetn€ podilu na spolednych &astech domu v &.p. 67, nam. E. Benese,
Milevsko ( bytovy diim je souéésti pozemku pare. &. st. 119/1, nachézejiciho se v katastralnim
tzemi Milevsko, ktery je zapsin naLV ¢&. 1 u Katastrdlniho Gfadu pro Jihodesky kraj,
katastralni pracovisté Pisek, klasifikaéni tfida ukazatele energetické naro¢nosti budovy — E)
na zdklad¢ Zidosti Stavebnimu bytovému druZstvu Milevsko, Pod stadionem 1138,
399 01 Milevsko, IC: 00475564, za nabizenou cenu 1.060.000,00 K&,

Zamér se vyhladuje zvefejnénim na tfedni desce na nam. E. Benee &.p. 6 v Milevsku,
na internetovych strankdch mésta Milevska www.milevsko-mesto.cz (Gfedni deska -
prondjmy, prodej, smény - hmotny nemovity majetek, pravo stavby).

K tomuto zaméru se lze vyjadrit (pfipominky mozné i elektronickou formou) nebo podat jiné
nabidky pisemn& v zalepené obdlce oznafené heslem ,,VR — prodej bytové jednotky & 13
v &.p. 67 (a pfesnou adresou odesilatele), které musejf byt dorudeny na adresu: Méstsky tfad
Milevsko, ndm. E. Benese 420, 399 01 Milevsko, nebo osobné na podatelnu G¥adu nejpozdgji
dodne ........... do .ovunnns hod. V piipadé podani jiné nabidky, zdjemce uradi nebo sloZi na
Ucet meésta Milevska & 6015-640992319/0800 jistotu ve vysi 5 % vychozi ceny,
tj. 53.000,00 K¢. Pro jistotu (kauci) a finanéni vyrovnani plati Zasady pro prodej majetku
mésta & ZA/0S/ZMM platné od 18.11.2009 a uvefejnéné na http:/www.milevsko-
mesto.cz/samosprava/predpisy-mesta.

Zijemce bere déle na v&domi tu skutednost, Ze vyhlafovatel ve smyslu &l. 6 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrang fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu té€chto udaji a zméné nékterych zakoni
v platném znéni zpracovavé a shromaZd'uje osobni idaje uchazede za udelem predmétného
vybérového iizeni a piipadné vyhotoveni smlouvy.

Kontaktni osoba vyhlafovatele ve vécech zamé&ru: Markéta Stromkova, DiS.,
tel.: 382 504 229, marketa.stromkova(@milevsko-mesto.cz

Ing. Ivan Radosta
starosta mésta

razitko mésta
Vyvéseno na Giedni desce

Sejmuto z Giedni desky



