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l. zména Uzemniho planu FeS&nice

Uzemni plan PieSté&nice se méni takto:

*

* oo

*

V kapitole a) v prvni #t¢ jsou slova: ,vymezeno ke dni 1.i£2009" nahrazena slovy
,bylo aktualizovano ke dni 1.ibzna 2015".

V nadpisu kapitoly b) se na&ek nadpisu kapitoly vklada slovo ,zakladni*.

V kapitole b) 1. v podnadpisu ,Koncepce rozvojemazebce” se na zatek vklada slovo
»Zakladni*.

V kapitole c) v zahlavi tabulky ,Vymezeni zastalntgeh ploch v patém sloupci se
nahrazuje text ,praosfeni znen vyuziti plochy GUzemni studidi regul&nim planem*
textem ,rozhodovani o zénach v zemi podméno*“.

V kapitole c) v tabulce ,Vymezeni zastavitelnyctogh* v osmémiadku tabulky pro
plochu Z8 (SO-6), se v patém sloupci slova: ,uzestadie” nahrazuji pismeny,US*..

V kapitole c) do tabulky ,Vymezeni zastavitelnyclogh” se na konec tabulky vklada
novyiadek: ,,

Z17 MlI¢kov | smiSené|- respektovat  vystupni  limity NE NE
(SO-14) |jih sidla | obytné | (uvedené v kapitole f) vyrokové

casti) zejména VL3, VL4,
- respektovat hodnoty uzemi,
- navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeniesit z pozemn
komunikace,
- zohlednit limity vyuZziti Gzemi
tykajici se plochy viz graficka
cast

—_

V kapitole c¢) podkapitole c¢) 2. ,Vymezeni zastalifeh ploch” text pod tabulkou zni:
,*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tzemniistudUS, nebo vydanim regdtsiho planu
— RP*,

V kapitole c) v zahlavi tabulky ,Vymezeni plochegtavby” v patém sloupci se nahrazuje
text ,prowieni znen vyuziti plochy dzemni studiéi regula&nim planem® textem
,fozhodovani o znach v izemi podméno*“.

V kapitole c¢) podkapitole c) 3. ,Vymezeni plocheptavby* text pod tabulkou zni¥),
dohodou o parcelaci - D, zpracovanim Gzemni studi#S, nebo vydanim reguiaiho planu —
RP*.

V nadpisu kapitoly e) se slovo ,neréshahrazuje slovy ,loZisek nerostnych surovin®.

V kapitole e) podkapitole ,Koncepce uspdani krajiny“ se na konec vklada novy
odstavec: ,Déle neumadvat zaplocovani pozemika jiné zamezovani f{stupnosti
nezastainého uUzemi, ipustné jsou pouze dasné oplocenky ip vysadlz lesa a
docasné hrazeni pozerinkpro pastvu dobytka (n&pformou elektrickych ohradnikci
jednoduchéhoigwného ohrazeni. Neumidvat farmoveé chovy, zajmové chovy, oborni



chovy a podobnéinnosti. V nezastasném Uzemi neumisvat zdizeni a stavby typu
mobilnich don, dale nepovolovat odstavovatiparkovani mobilnich Zé&zeni v podob
maringotek apod.“.

€ V kapitole e€) v nazvu podkapitoly ,Dobyvani nerdsse slovo ,nerost’ nahrazuje
slovy ,loZisek nerostnych surovin®.

€ Nadpis kapitoly f) zni: ,stanoveni podminek pro il ploch s rozdilnym zisobem
vyuziti s utenim gevazujiciho Gelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pipustného vyuZiti, néfpustného vyuziti @&etre stanoveni, ve kterych
plochach je vylotieno umigovani staveb, Z&eni a jinych opaeni pro @ely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), fippd stanoveni podméme pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového idsjgmi, vetnt zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (Hafad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi ¥yynpro vymezovani stavebnich pozama
intenzity jejich vyuziti)*

€ V kapitole f) podkapitola ,Plochy ze¥délské — ZE* zni: ,,

Charakteristika ploch

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zeiiské zejména na ornychuagach,
zahradach, ovocnych sadech, loukach, pastvinach.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

e zemidélské hospodaeni

Pripustné vyuziti

e zemédélské hospodaeni:

0 pestovani zeradélskych plodin

0 obhospod#vani trvalych travnich porast
e zmény druhu pozemki na:

o trvaly travni porost

o0 ovocny sad bez oploceni a bez moznosti tiowidni staveb a t&eni (ani
téch bezprosedre souvisejicich se sadem) a bez préwdademnich praci a
zmen terénu

e realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pqubra

e opatieni ke zlepSeni vodnich tak a vodnich plochzejména rybnik (nag. opravy
hrazi, odbaheni, revitalizace Uzemi) a gini nejen jejich funkce vodohospdadkého
dila, ale také stabilizai funkce v kraji# podporujici ekologickou stabilitu tzemi

e docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikéi jednoduchého
dieveného ohrazeni

e stavebni zandry a jind opatieni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni
nebo zdrZzeni vody v krajnci zvySeni jeji reteéni schopnostip na ochranu pred
povodnémi



stavebni zangry a jina opatieni proti erozi, nag. vybudovani novycli obnova
stavajicich mezi a pleha

zelai - zejména doprovodna, linioviaplaéni

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napkiize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, ladky, informani cedule a tabule apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemka z trvaly travni porost na orna pada jenza podminek Ze:
0 piipustna ztratayuy erozi nepekrazi limitni hodnoty

o nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hladisthrany firody a
krajiny (nagf. uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochen za podminek
Ze:

0 budou prokadzany logické vazby v krdin (nag. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

0 o0 pozemky I. a Il.#id ochrany zerdélské pidy se niZze jednat pouze v
piipadt, Ze navrhované zalesti je nezbytd nutné k zaji&ni ochrany
zemeédélského mdniho fondu anebo ochrany Zivotniho predt

za podminky, Ze vyznamé nenarusi hlavni vyuziti ploch zédglskych a organizaci

zentdélského mdniho fondu a vyznaminneztizi obhospodavani zemdélskeho
pudniho fondu:

0 polni cesty a zerddélské Eelové komunikace
véelnice a ¥eliny bez pobytovych mistnosti
pristiesSky pro dobytek a z#izeni pro napajeni
polni hnojisté

O O O O

technicka infrastruktura mistniho vyznamu, nag. vrty, studny,
vodojemy, z#zeni pro Upravu vody, vodovodni, kanadizg plynovodni
energeticka a komunikai vedeni

0 mistni a Welové komunikacev nezbytném rozsahu pro obsluhu Uzemi
(nag. samot) a komunikace pr@$ a cyklisty

o stavby a zd&izeni zminiujici negativni vlivy, napi. protihlukova
opatireni

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie Wetné vyroben tepla, nagF. vétrne, fotovoltalické elektrarny,
bioplynové stanice

takové vyuziti, které vyznamré naruSi hlavni vyuZiti ploch zemklskych a
organizaci zeruélského mdniho fondu a vyznamn ztizi obhospodavani
zentdélského midniho fondu, zpisobi nebezp# eroze, narusilo vodni rezim v GUzemi,
ohrozi ekologickou stabilitu uzemi

bydleni, rekreace, oltanské vybaveni ¥etné obchodni ¢innosti, ubytovani,



vyroba a skladovani -nap. stavby pro bydleni, ze¥d¢lské usedlosti, stavby pro
rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, staldytovacich zédzeni, stavby pro
vyrobu a skladovani, a s nimi prov@zsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny,
gardze), a vSechny takové stavbyiizeni a objekty, které by umidvaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obyingobytové mistnosti, hygienicka
zaizenici vytadpeni apod.)

e stavby, zaizeni a jinA opafeni Wetné staveb, které s nimi bezprostedné

souviseji Wetné oploceni, pro zenddélstvi, lesnictvi, vodni hospodsstvi a ®zbu
nerostia, pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opateni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastainého Uzemi pro @ely rekreace a
cestovniho ruchu -mimo @ipustnych a podméme piipustnych

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezaviapristupnosti tzemimimo

piipustného a podméné piipustného

e stavebni zanéry typu mobilnich doma

e odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobmaringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolénéinnosti mimo jiz

povolené

e zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach zémniho

rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podmin¢ pripustné stavby a #Faeni plati, Ze je nutno

minimalizovat:

*

o dopady na krajinu a hodnoty uzeméetrs jeji dominantnosti v kraji&— cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani krajiny
0 negativni vliv na okoli.”

V kapitole f) podkapitola ,Plochy lesni — LE" zni:

Charakteristika ploch

V plochéach lesnichipvazuji a jsou ugdnostiny vyznamnym zfisobem funkce lesa.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

lesa zajisténi plnéni jeho funkci

Pripustné vyuziti

funkce lesa
realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra

opatireni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch zejména
rybniki (nag. opravy hrazi, odbakni, revitalizace), a pbmni nejen jejich funkce
vodohospodi&keho dila, ale také stabilizd funkce v krajig podporujici ekologickou



stabilitu Uzemi

- docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemkin pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikei jednoduchého
dievéného ohrazeni

- stavebni zangry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v kragn¢i zvySeni jeji retetni schopnostia na ochranu pred
povodnémi

- stavebni zamnéry a jin4 opatieni proti erozi, nag. vybudovani novycki obnova
stavajicich mezi a pleha

- zelai - zejména doprovodna, liniova, izoka
- drobna architektura (menSi sakralni stavby [napkiize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, ladky, informani cedule a tabule apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek ze vyznamé neposkodi les a jeho funkce:

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti

o véelnice a Weliny bez pobytovych mistnosti

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu, nag. vrty, studny, vodojemy,
zatizeni pro upravu vody, vodovodni, kanatimg plynovodni trady,
energeticka a komunikai vedeni

o0 mistni a (elové komunikacev nezbytném rozsahu pro obsluhu Gzemi ¥nap
samot) a komunikace pr@&§ a cyklisty

- zmény druhu pozemki na vodni plochu nebo zerdélsky pozemek jen za
podminky, Ze budou prokazany logické vazby v krajinag. hydrologicke,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

- vyrobny energie, Wetné vyroben tepla, napt. vétrné, fotovoltalické elektrarny,
bioplynové stanice

- takové vyuZiti, které vyznamré poskodi les a jeho funkce

- bydleni, rekreace, olktanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani nag.
stavby pro bydleni, ze¥délské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovanivtstgpro
rodinnou rekreaci a sport a s nimi provédzouvisejici stavby a #iaeni (jako nap
kolny, garaze), a vSechny takové stavbyjzami a objekty, které by umsdvaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinpobytové mistnosti, hygienicka
zaizenici vytapsni apod.)

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezaviapristupnosti Uzemi mimo
piipustného a podminé pripustného vyuziti

- stavby, za&izeni a jina opa¥eni, které s nimi bezproskedné souviseji Wetné
oploceni, pro zengdélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a t®€Zbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opateni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezasta¥ného Uzemi pro &ely rekreace a cestovniho ruchu —



mimo pipustnych a podmémé piipustnych
- stavebni zangry typu mobilnich domua
- odstavovani¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podol¢ maringotek apod.
- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podoléinnosti mimo jiz povolené

- zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach zémniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzemégetre jeji dominantnosti v krajig cilem
je co nejcitlivgjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani krajiny
0 negativni vliv na okoli*

& V kapitole ) podkapitola ,Plochyifrodni — R* zni: ,,

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochraimpqy a krajiny zejména biocentra. Plochy
piirodni jsou vymezeny zatélem uchovani biodiverzity a podpory ekologickésity.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

- umoznit (zejména stavem a velikosti biotofy) trvalou existenci prirozeného ¢&i
pozmeénéneho, avsak firodé blizkeho ekosystému

Prripustné vyuziti

- vyuziti uzemi, které zaji¥uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek, Ze vyznam& nenaruSi hlavni vyuZiti plochy zejména funkce
biocentra:

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu, nag. vrty, studny, vodojemy,
zarizeni pro upravu vody, vodovodni, kanati@g plynovodni rady,
energeticka a komunikai vedeni

0 mistni a elové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu GUzemiinap
samot) a komunikace pr@$ a cyklisty

o0 stavebni zanéry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v kra&jiti zvySeni jeji retetni schopnostip na
ochranu pired povodrémi

o stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi, nag. vybudovani novycki
obnova stavajicich mezi aipeht



0 pouze nezbyt& nutné stavby a zdizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody (vZdy bez pobytovych mistnosti)

0 opatreni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch
zejména rybnik (nag. opravy hrazi, odbakini, revitalizace Uzemi) a gini
nejen jejich funkce vodohospag&ého dila, ale také stabilizd funkce v
krajing podporujici ekologickou stabilitu Uzemi

o0 docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@sna
ohrazeni pozemla pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnik
¢i jednoduchéhoig@wného ohrazeni

o véelnice a Weliny do 25 nf bez pobytovych mistnosti a bepmjek technické
infrastruktury

- zmény druhu pozemka na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozerek pod
podminkou prokazani zlepSeni funkci biocentra

Nepripustné vyuziti

- vyrobny energie nagr. fotovoltaické elektrarny, &rné elektrarny, vodni elektrarny,
bioplynové stanice

- tézba
- takoveé vyuziti (zejména znény vyuziti tzemi), kterévyznam narusi hlavni vyuziti

plochy zejména funkce biocentra, zv¥$izpisobi nebezpg eroze, poskodiqulu ¢i
narusi vodni rezim v Gzemi

- bydleni, rekreace, oldanské vybaveni ¥etné obchodni¢innosti, ubytovani, vyroba
a skladovani -nag. stavby pro bydleni, ze¥délské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytiobazdizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani, a s nimi provogrsouvisejici stavby a #aeni (jako nap kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, ifzeni a objekty, které by umidvaly byt i krdtkodoby pobyt
osob zejména obsahujici obyt¥igpobytové mistnosti, hygienickaitzenici vytapsni
apod.)

- stavby, za&izeni a jina opa¥eni, které s nimi bezproskedné souviseji Wetné
oploceni, pro zengdélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a ®Zbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opateni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezasta¥ného Uzemi pro &ely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pipustnych a podméme piipustnych

- ohrazovéani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezaviapristupnosti tzemi mimo
piipustného a podminé pripustného vyuziti

- stavebni zangry typu mobilnich domu
- odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol& maringotek apod.

- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podoknéinnosti mimo jiz
povolené

- zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach zémniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Uzemnim
planu vymezeny



Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemégetrg jeji dominantnosti v kraji cilem je co
nejcitlivejSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele®)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani krajiny
0 negativni vliv na okoli*.

€ V kapitole f) podkapitola ,Plochy smidené nezast&@ho Gzemi — SNU* zni: ,

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy cenné z hlediska krajiny jakd&ucelejména biokoridar Plochy
smiSené nezastaveho Uzemi jsou vymezeny zéelem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umaibvat rozhodujicitasti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytkigz oddlenych biocenter gia pini dalSi
stabilizujici funkce v krajia

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

- plnéni stabilizujicich funkci v Gzemi, zprostedkovani stabilizujicich vlivi na
okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organisra

Piripustné vyuziti

- vyuziti Ozemi, které zajisti spléni hlavniho vyuziti plochy zejména vysokeé
zastoupeni druh organisnd odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkani p
béZném extensivnim vodohospddikem, zeradélském nebo lesnickém hospddai
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vMganchy, vodni toky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek Ze vyznamé& nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizufunkce
v krajing a funkce biokoridoru:

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu, nag. vrty, studny, vodojemy,
zaizeni pro upravu vody, vodovodni, kanati@g plynovodni rady,
energeticka a komunikai vedeni

0 mistni a ielové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu GUzemiinap
samot) a komunikace pr@$ a cyklisty

o0 stavebni zanéry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v kra&jiti zvySeni jeji retetni schopnostip na
ochranu pired povodrémi

o stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi, nag. vybudovani novycki
obnova stavajicich mezi aipght

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody (vZdy bez pobytovych mistnosti)

0 opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch
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zejmeéna rybnik (nag. opravy hrazi, odbakni, revitalizace uzemi) a @ini
nejen jejich funkce vodohospag&ého dila, ale také stabilizd funkce v
krajin¢ podporujici ekologickou stabilitu Uzemi

o zemeédélské hospodaeni, funkce lesa, vodohospodéke vyuZiti
o docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo pozemky lesni pozemky

doéasna ohrazeni pozemk pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych
ohradniki ¢i jednoduchéhoig@wného ohrazeni

0 véelnice a weliny do 25 nf bez pobytovych mistnosti a befpwjek technické
infrastruktury

0 pouze v zastavném Uzemi vyuziti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a z#izeni, oploceni musi odpovidat zajighi prostupnosti Uzemi

- zmény druhu pozemka na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozerek pod
podminkou prokazéani zlepSeni pini stabilizujicich funkci v Gzemi, zprostikovani
stabilizujicich vliva na okolni intenzivii vyuzivané plochy a podpora migrace
organisni

Nepripustné vyuziti

- vyrobny energie nagr. fotovoltaické elektrarny, &rné elektrarny, vodni elektrarny,
bioplynové stanice

- tézba
- takové vyuziti (zejména zmény vyuziti Uzemi), které vyznamié narusi hlavni

vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce v kraji&i a funkce biokoridoru, zvysli
zpasobi nebezp# eroze, poskodifgulu ¢i narusi vodni rezim v Uzemi

- bydleni, rekreace, olganské vybaveni ¥etné obchodni¢innosti, ubytovani, vyroba
a skladovani- nag. stavby pro bydleni, ze¥délské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubyicbhazdizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani, a s nimi provoérsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, ifzeni a objekty, které by umidvaly by i kratkodoby pobyt
osob zejména obsahujici obytigpobytové mistnosti, hygienicka izzenici vytapeni
apod.)

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezaviapristupnosti Uzemimimo
piipustného a podmdné pripustného vyuziti

- stavby, za&izeni a jina opa¥eni, které s nimi bezproskedné souviseji Wetné
oploceni, pro zengdélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a t®€Zbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opateni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezasta¥ného Uzemi pro &ely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pipustnych a podmémé piipustnych

- stavebni zangry typu mobilnich domu
- odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol& maringotek apod.

- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podoknéinnosti mimo jiz
povolené

- zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach zémniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Gzemnim
planu vymezeny
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Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzemégetre jeji dominantnosti v krajig cilem
je co nejcitlivgjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani krajiny
0 negativni vliv na okoli*.

€ V kapitole g) podkapitole ,Viejné prosgsSnych staveb“ v ¢asti ,technicka
infrastruktura“ tabulka zni: ,,

oznateni veirejné prospésSna stavba katastralni uzemi
plochy, ve které

je stavba

navrzena

TI--¢ovl Cistirna odpadnich vodi&Sgnice ReSenice

TI--¢ov2 ¢istirna odpadnich vod Tynice Tynice

TI-¢ov3 Cistirna odpadnich vod Drzkrajov Drzkrajov

€ Nadpis kapitoly h) zni: ,vymezeni ¥&n¢ prosgsSnych staveb a vejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit fedkupni pravo, s uvedenimc¢i prosgch je gedkupni pravo
ztizovano, parcelnichiisel pozemk, nazwi katastralniho Uzemi &ipadreé dalSich udai
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona®“.

€ V kapitole h) podkapitola ,Viejreé prosgsné stavby” zni: ,,
technicka infrastruktura

oznaeni verejné katastral dotéené pozemky pedkupni
plochy, ve| prospésna | ni uzemi pravo pro
které je stavba
stavba
navrzena
Tl--¢ovl | Cistirna PreSenice | p.¢. 972, 971, 970/2, 969, 968, 967, obec
odpadnich 970/1, 955, 954/1, 954/2 PreSenice
vod
PreSEnice
TI--¢ov2 | Cistirna Tynice p.c. 34, 35/4, 35/4, 35/2, 41, 42, 1091, obec
odpadnich 43, 38, 50/4, 49/1 PreSenice
vod Tynice
TI-cov3 | cistirna DrZzkrajov | p.¢. 565, 564, 567/1, 568/7, 568/8, obec
odpadnich 574, 548/51, 548/52, 548/53, 548/%4,Prestnice
vod 582, 583
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oznateni veirejné katastral dotéené pozemky wedkupni
plochy, ve| prospéSna | ni uzemi pravo pro
které je stavba
stavba
navrzena
Drzkrajov
€ V kapitole h) podkapitole ,Viejré prosgsné stavby* se &a ,Mimo uvedenych

* o oo

*

*

v piedchozi kapitole jsou vymezeny tyto dalSteyes pros@sSné stavby, pro které Ize
uplatnit gedkupni pravo.“ zrusuje.

V kapitole h) podkapitola ,Vieejre¢ prosgdné opaeni“ se cela §etrg nadpisu zrusuje.

Text kapitoly i) wetré nadpisu zni ,stanoveni kompekn&ch opateni Kompenzéni
opateni nejsou stanovena.”

Dosavadni kapitoly i), j), se oz&gi jako kapitoly j), k),

Nadpis kapitoly j) zni: ,vymezeni ploch a koridowe kterych je rozhodovéani o Zmach
v Uzemi podmi#éno zpracovanim Uuzemni studie, stanoveni podminekejir pdizeni a
piiméiené Ihity pro vloZeni dat o této studii do evidence Uze&mplAnovackinnosti®.

V kapitole j) v posledni &t¢ se text ,do roku 2040“ se nahrazuje textem: ,dstiSet od
vydani zngny ¢. 1°.

Nadpis kapitoly k) zni: ,udaje o ptu listi Uzemniho planudetn® zmeny ¢. 1 a pétu
vykresi k ému gripojené grafick&asti“.

V kapitole m) prvnitadek zni: ,Poet lista (stran) uzemniho planuwetns zmeny ¢. 1
24 (48)“.

Pazet listh zmeny ¢. 1 tzemniho planu 7
Patet vykresi k ni pripojené grafick&asti 2
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oduavodnéni Uzemniho planu
Presg&nice
Il. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textovacéastodivodreni tizemniho planu obsahuije:

a) postup pFi poFizeni Uzemniho PIANU ...........oooiiiiiii i ceeee e e 17

b)  vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje @zemng planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z bBHiska SirSich vztali v Gzemi................cccovvivnnnne, 17
b) 1.  vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozgejské republiky, ve 2ni Aktualizace:. 1 ....... 17
b) 2.  Gzem# planovaci dokumentace schvalena Kraje€m .........ccccvveeeeiiiiiiiiieeeeie s 18

b) 3.  koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich viztalizemi zejména navaznosti na sousedni
LS 01 AV TR 2= 3 1 PSPPSR 18

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planowd zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi apozadavky na ochranu nezastaného tzemi ........ 19

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakongeho provadécich pravnich predpisi.......... 20

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnighfedpisi a se stanovisky datenych organi
podle zvlastnich pravnich Fedpisi, popripadé s vysledkemFeSeni rozpoki ...............ooeeeevcvviiiininnienenen, 12

f) 0T = VLo TS o] 1 [ 12= Lo F= 1 o S EERSR R 21

g) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, ¥etné vyhodnoceni Fedpokladanych
disledki tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rapje Gzemi............cccccvvvvvvirrinennnnn. 32

h)  vyhodnoceni vlii na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace o vysledcft vyhodnoceni vlivi na
(UL 41 (=1 ) AN (0 7AYo LU 4= 1 11 SRR 25

i)  stanovisko krajského GFadu podle 8 50 OGS, 5 ......cocuuiiiiiiiiiiieeeee e 26

j)  sdeleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohla#&no, s uvedenim zavaznychidsodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledEny NEDYIY...........cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiit e 26

k)  vyhodnoceni ®elného vyuziti zastagného Gzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni zastavitelnych
ploch 26

)] vyhodnoceni gredpokladanych disledki navrhovanéhoieSeni na zerédélsky pidni fond a pozemky

Uréené Pro PINENT FUNKCT IES@ ......vveviiiiiiiiiic ettt e e e e e e e e e e e e e e s s s e e s e s eneeneereees 26
1. Udaje o uskuignenych investicich dozjay za @elem zlepSenizduini Grodnosti (melioréni a
zavlahova zéizeni apod.) a o jejich/pdpokladaném pPoruSeni .......cccccvvviiiiiieeieeeee e 28
) 2. Udaje o arealech a objektech staveb zdfiské prvovyroby a zefdelskych usedlostech a o jejich
[oV=To ] oo T4 = To F= U 1= 0 g o o] (U 1= T o SO 28
) 3. zdivodreni, prod je navrhovanéeSeni ve srovnani s jinym mozmiggenim nejvyhodjsi z hlediska
ochrany zerdélského gdniho fondu a ostatnich zakonem chi@ych obecnych zagn.................ccee 28
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) 4. PredpOKIAdany ZADOT PUPFL ..........cuuiiii i iceeeesiiiee ettt e e e st e e e s st e e e e s s snnbaeaaaeaans 29

m) rozhodnuti 0 namitkach Wetné jejich 0dGVOdNENT ............cuuuiiiiiiiiiiiiiiee e 29
Dle § 52 stavebniho zdkona nebyly uplatimy ZA&dNé NAMItKY. ..o 29
(o) TR/ o To) 7= Vo =T a T o {1 o] 311 0T P 30
Dle § 52 stavebniho zdkona nebyly uplatimy Z&dné Fipominky. .......ccceeeieiiiiiiiiieeiiie e 30

0) Udaje o pcaitu listi odivodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu a p&tu vykresi k ni pFipojené grafické
¢asti 30

2) Grafick& €ast odivodreni Gizemniho planu, ktera je nedilnou &&sti odivodreni
Uzemniho planu, obsahuje:

d) koordinani vykres v ngfitku 1:5 000,
e) schéma umishifeSenych Uzemi 1:15 000,
f) wvykres gedpokladanych zabdpadniho fondu v nfitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni uzemniho planu

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obtestihice o pdizeni zngny ¢. 1
uzemniho planu i@Senice (dale téz jen ,zéma“). Dale zastupitelstvo &ifo starostu obce
Miroslava Ziku jako zastupitele, ktery bude spoagavat s poizovatelem v oblasti Gzemniho
planovani (nap 8 47 odst. 1 a odst. 4, 8 49 odst. 1, § 53 ddstavebniho zdkona) po celé
funkéni obdobi tohoto zastupitelstva. Naslednyl zpracovan navrh zadani, ktery byl
vystaven na tedni desce a rozeslan ¢ym orgaiim. Po véejném projednavani byl
zastupitelstvem obcer€Senice navrh zadani schvalen.

Na podklad schvaleného zadani Uzemniho planu byl zpracovarhn&emniho planu.
Zastupitelstvo obce iBSEnice v zadani neulozilo podminku zpracovani vand feSeni
navrhu UP — bliZe viz kapitola édodneni zprava o vyhodnoceni viiv

Paizovatel oznamil misto a dobu konani sgakho jednani o navrhu tzemniho planu
jednotliveé dotenym organm, krajskému tadu a sousednim obcim a vyzval je k uglain
stanovisek, resp. sousedni obce k uplaEtrpfipominek do 30 din ode dne spot@mého
jednani. Spokné jednani prothlo 13. kwtna 2015 na Obecnimiadu v ReSgnicich.
Paizovatel dale oznamil ¥ejnou vyhlaskou vystaveni navrhu Gzemniho planuoanost
uplatreéni piipominek. Nasledhparizovatel zaslal krajskémuradu jako natizenému organu
Uzemniho planovani zadost o stanovisko dle 8§ 50 odsstavebniho zakona spolu
s obdrzenymi stanovisky. Krajskyad vydal dne 19. 8. 2015 souhlasné stanovisko.

Po upra¢ dokumentace bylo gizovatelem zahajendizeni o zminé Uzemnim planu
dle 8 52 stavebniho zdkona. Upraveny a posouzem zaeny Uzemniho planu a oznameni
o konani véejného projednani byly paovatelem doréeny véejnou vyhlaskou zvejrénou
na Gedni desce Obecnihdaglu ReStnice. Veaejné projednani o navrhu 2nmy Uzemniho
planu s odbornym vykladem se konalo dne 27. 1052014:00 v budo¥ Obecniho tadu
PreSknicich. Oznameni o zahajelizeni o navrhu zemy Uzemniho planu bylo zaslano
jednotlie dotenym orgafim, sousednim obcim a krajskémiadu jako naiizenému
organu. O pkbéhu vaejného projednani byl pizen pisemny zaznam.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a Uzemr@ planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztalh v
uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1

V Politice Gzemniho rozvoj€eské republiky, ve zmi Aktualizace¢. 1 neni zahrnuto
spravni Gzemi i#eSenice, do Zadné vymezené rozvojové 0sy ani rozvojobkasti. Dle
dostupnych informaci a po prostudovani Politikyraného rozvojeCeské republiky, ve zmi
Aktualizace¢. 1 neni pedpoklad, ZgeSené Uzemi bude zasazeno plochami nebo koridory
dopravni a technické infrastruktury mezinarodnihoepublikového vyznamu, péptemi,
které svym vyznamemi@sahuji Uzemi jednoho kraje, vymezenymi v Politicemniho
rozvojeCeské republiky, ve z2mi Aktualizaces. 1.
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NavrZzenéeSeni zriny neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvGjeské republiky, ve
zreni Aktualizaces. 1.

b) 2. uzemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Resené Gzemi Gzemniho plante$Enice neni sotéstireSeného Uzemi zasad Gzemniho
rozvoje Jihdeského kraje v aktuéalnim ami, se kterymi neni zemni plan v rozporu.

NavrzenéieSeni zminy uUzemniho planu fSgnice neni stouto Uzeranplanovaci
dokumentaci v rozporu. Stanoveni priorit Uzemnildm@vani kraje pro zaji&i udrzitelného
rozvoje Uzemi je v Uzemnim planu respektovano &ajifi a vyvazenynteSenim priorit v
ramci jednotlivych pilifti udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize). Spravizemi obce nelezi
uvnitt Zadné republikové ani nadmistni rozvojové oblastisy ani uvnit republikové ani
nadmistni specifické oblastifiPreSeni Uzemniho planu jsdaSeny Uzemni souvislosti ve
vazl® na sousedni obceetre vySe uvedenych priékizemniho systému ekologické stability.
V uzemnim planu je v rdmci ¥gnych prostranstvi mozno dostate dimenzovat plochy pro
dopravu v Kklidu a vSechny zastavitelné plochy jsounoznostech v Uzemi napojeny na
vefejnou technickou infrastrukturu.riPfeSeni Uzemniho planu jsou respektovaiiyogni,
krajinné a kulturni hodnoty v Uzemi, ¢atre urbanistického, architektonického a
archeologickéhoadalictvi (blize zejména kapitoly g) édodreni Uzemniho planu a kapitola b)
vyrokovécasti uzemniho planu).

Z hlediska krajinného typu se jedna o krajinu ledop NavrzenéeSeni podporuje:

o zachovani v nejvys8i mozné mai stavajici rozmanitost krajiny a déle tuto

rozmanitost podporovat damvanim vhodnych krajinnych prik resp.

negipusgnim vymizeni prvk stavajicich (nap minimalizaci zabar PUPFL)

retertni schopnost krajiny,

0 respektovani znak historicky kulturni krajiny, cennych architektokjch a
urbanistickych znaksidel i jejich vhodnou dostavbu

0 rozvoj cestovniho ruchu ve formactzmivych pro udrzitelny rozvoj

(@)

V souladu s cili a ukoly pro tzemni planovani jsespektovany a rozvijeny hodnoty uzemi
(blize zejména kapitola g) adodreni uzemniho planu a kapitola b) vyrokasasti Gzemniho
planu).

b) 3. koordinace vyuZzZivani uzemi z hlediska SirSich vztah v Uuzemi
zeijména navaznosti na sousedni spravni uzemi

VSechny navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediskaicki vztai v azemi zejména
navaznosti na spravni tzemi sousednich obci jSmazeny ve vykrese SirSich vziah

Uzemni plan nekoliduje z hlediska S$irSich Uzemnicttahi s Gzemd planovaci
dokumentaci sousednich obci.
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c) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uUzemniho
planovani, zeiména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezast&meého
uzemi

Zmena uzemniho planu vytiiapodminky pro vystavbu (navrZzeni zastavitelnycbchl
zejména ploch pro bydleni, popnoZnost vystavby uvitistavajicich ploch tam, kde to bude
vhodné, nap vzhledem k hodnotam uUzemi, ke konfiguraci terémyro udrzitelny rozvoj
Gzemi, tj. vyvaZzeny hospoidky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni zivopodminky.
Svym ieSenim vytvé piedpoklady pro ,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznarawelikosti
sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani nezaastého Uzemi &etné jeho kvalitativniho
rozvoje. Uzemni plarfesi &elné vyuziti Gzemi a prostorového uspdani Uzemi s cilem
dosazeni obeeénprosgEsSného souladu vejnych a soukromych zajimna rozvoji uzemi. Za
tim &elem sleduje spotensky a hospodsky potencial rozvoje - blize ostatni kapitoly
odiavodreni.

Zmena Uzemniho planu ve tgném zajmu chrani a rozvijtipodni, kulturni a civilizani
hodnoty Uzemi, &etné urbanistického, architektonického a archeologickéidictvi, picemz
klade diraz na zabezgeni trvalého soulad vSecéchto hodnot. V dopilujicich ptizkumech
a rozborech a naslegéine schvaleném zadani tzemniho planu byt'ayidn a posuzovan stav
Uzemi wetrg jeho girodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, které byly naslegn
promitnuty dotfeSeni Uzemniho planu. Zejména podkapitola ,koncemteany a rozvoje
hodnot uzemi* v kapitole ,zakladni koncepce rozvaogemi obce” vyrokovéasti Uzemniho
planu vyzdvihuje &které hodnoty a stanovuje podminky pro jejich onbrazejména
v souladu s poZadavky na ochranu architektonicleycibanistickych hodnot v izemi. Na to
navazuje také navrzertéSeni tzemniho planu — bliZze viz kapitola textoégti odivodreéni
~komplexni zdivodreni prijatého feSeni*). Stanovena koncepce rozvoje Uzendgtns
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a pddmizemi, stanovuje zakladni rysy
navrzenéhdeseni.

Souwasti hodnot blize specifikovanych v kapitole b) okpvé ¢asti Uzemniho planu a
zakreslenych v grafick&sti jsou i nemovité kulturni pamatky.ifg@Seném Uzemi znou se
nenachazi zadné nemovité kulturni pamatRgSeni zriny se snaZi zachovat zakladni
hodnoty Uzemi definované v izemnim plagdata jejich ochrany.

Reseni zminy vytv&i podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich picvpredpisi
pied negativnimi vlivy zarrd na Uzemi. Vzhledem k navrhovanémeSeni neni nutno
navrhovat kompenzai opateni. ReSeni zminy Uzemniho planu respektuje poZadavky
plynouci z oborovych koncepci. Zma nevymezuje zadné plochyzby nerosi ani jinych
surovin. S dobyvanim nerdgsani jinych surovin se nepita.

P¥i feSeni zmany byly uplatiovany poznatky zejména z oldoarchitektury, urbanismu,
Uzemniho planovani, ekologie a pamatkovi&epé

Byly aktualizovany podminky vyuZiti ploch s rozdjin zpisobem v nezastamém Gzemi
dostateng, které chrani krajinu jako podstatnou sloZzku gemitZzivota obyvatel.

Urbanisticka koncepce spolu s podminkami vyuzibchluvnit zasta¥ného uzemi wwuji
podminky pro hospodarné vyuzivani zastedho Uzemi a zaji§ji ochranu nezastamého
Uzemi a nezastavitelnych pozeinkZastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na
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potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zasta@ho Uzemi.

Paadi provadni zmén v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k\adtk sidel a
celéhoreSeného Uzemi a vzhledem k navrhovansgani Uzemniho planu stanovovat. Stejn
tak nebylo nutno konkré&nteSit nebezpg ekologickych a Frodnich katastrof detns
nutnosti odstréovani jejich disledki. Reseni zrsny tzemniho planu vytvépredpoklady pro
zvySeni ekologické stability Uzemi zejména kapitelp textové ¢asti Uzemniho planu
JKoncepce uspidani krajiny*. ReSeni zminy Gzemniho planu vytvé predpoklady
udrzitelného (,rozumného*) vyuzivani celého spréeniizemi obce¢imz vytvai v tzemi
podminky, které by My napomocifeSeni dslediki nahlych hospodékych znén a které
umozni pruzd reagovat na zemy v hospodiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym
feSenim jsou také v Uzemi vytemy podminky pro hospodarné vynakladani peotti z
verejnych rozpétu na zmény v Uzemi. Kapitola d) textovéasti Uzemniho planu vytiia
podminky pro zajig&ni civilni ochrany v moznostech a podrobnosti Uzémnplanu a v
rozsahu pedanych podklad Fi feSeni zrdiny izemniho planu nevyvstala peita vymezeni
monofunknich ploch, které se vyZaduji (zejména pozemkyettasw z&zeni) pro obranu a
bezpeénost statu, civilni ochranu, sklady nebeapeh latek apod. Ve z&né¢ Uzemnim planu
nebylo nutné se zabyvat asamini, rekonstruknimi ani rekultivanimi zasahy.Reseni
zmeny vytvai podminky pro ochranu Uzemi podle zvlaStnich pidvnpredpisi pied
negativnimi vlivy zanira na tzemi. Vzhledem k navrhovanéi@deni neni nutno navrhovat
kompenzani opateni. ReSeni Gzemniho planu respektuje poZadavky plynpetiorovych
koncepci. Zmina nevymezuje zadné ploch$zby nerosi ani jinych surovin. S dobyvanim
nerosti ani jinych surovin Uzemni plan nefg. Tim reguluje rozsah vyuzivaniig@dnich
zdroji. F¥i feSeni zmny Uzemniho planu byly upkedvany poznatky zejména z olgor
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekela pamatkove ge.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadcich pravnich predpisu

Zmenac¢. 1 uzemniho planuiBSenice je zpracovana v souladu se zakorked83/2006
Sh., o Uzemnim planovani a stavebi@au, ve zéni pozdjSich gedpidi (dale jen ,stavebni
zakon") a vyhlaskog. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivaeini, ve zéni
pozckjSich gedpisi (dale téz jen “vyhlaska 501") a vyhlaskéu500/2006 Sb., o Uzeran
analytickych podkladech, uUzemnplanovaci dokumentaci a {gobu evidence Uzerén
planovacic¢innosti, ve zgani pozajSich gedpisi (dale téz jen ,vyhlaska 500%). Jednotlivé
plochy jsowlereény dle 88 4 az 19 vyhlasky 501.

Zmeéna uzemniho planu je zpracovana pést Uzemi obceiBSenice vizieSeného uzemi.
Zmeéna je pdizovana tiednikem splujicim kvalifikatni predpoklady pro Uzemnplanovaci
¢innost a zpracovan osobou opréwou k vybran&innosti ve vystavé.

Textovacast vyroku navrhu zsmy Uzemniho planu navazuje na/pdni text Gzemniho
planu, ktery vychazi ziohy 7 1. vyhlasky 500. Vyrokovéast zng¢ny je zpracovana formou
zmen tohoto textu. Textovéast odivodnéni Uzemniho planu je zpracovana diéaghy 7 1.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s 8 53 stavebniho zakona a spravadem. Grafickaast
celého uzemniho planu je vydavéna &fitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich vataé vydan
v mefitku 1 : 15 000.
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich
pravnich predpisa a se stanovisky doatenych
organua podle zvladStnich pravnich pedpisu,
popripadé s vysledkemresSeni rozpoi

Dot¢ené organy uplatnily k navrhu 2my pouze bezrozporna stanoviskééstsky ad
Milevsko, odbor dopravy a Zivnostensky vydal stdskw, Ze souhlasi s navrhem za
podminky zaji&tni pristupovych komunikaci a jejich fipojeni na stavajici pozemni
komunikace v dané lokalit Tato podminka vyplyva z pravnictreplpisi a jeji konkrétni
prok&zani budeéeSeno v navazujicidifizenich a podrol#gich dokumentacich.

f) udaje o splréni zadani

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozedfR 2008, GUzem
planovaci dokumentace vydané krajem, fjmgek z dalSich SirSich Gzemnich vztah
(konkrétre viz kapitola b) odvodreni). Zmena nevyvolava sama o sopozadavky na uzemi
sousednich obci, alefipadné poZadavky na sousedni spravni Uzemi jsotsledku
zapracovani zaéni vymezenych v zdsadach Uuzemniho rozvoje. Zakladncdpce rozvoje
Uzemi obce se nemi.

Byly respektovany hodnoty platné dle stavajicihemaiho planu a limity vyuZziti Gzemi a
dalsi limitujici skuténosti.

Rozvoj sidel je zasten na stabilizaci @tu obyvatel a umaiuje rozvoj sndtujici ke zlepSovani
kvality s navySenim ptu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovanéeseni jsou
zohledrny vSechny hodnoty Uzeméetre kulturnich, urbanistickych a architektonickychraépa
pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkéach patiza&ci nové vystavby, péprekonstrukci
stavajicich budov. Vymezované plochy a podminkgtjejyuZziti se orientuji na bydleni v klidném
a cistétm prosedi, umo#uji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotamimizeejména
prirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, apektuii je.

Navrh musel reagovat na limitujici skinesti dané jednodudeSeno stavem, tj. stav sidla,
uspdadani a rozloha ploch dle jednotlivychiagphi vyuZiti a v neposledriact také pozadavky
dotenych orgath. Jednim ze vstupnich pitvkpii zpracovani navrhu Gzemniho planu byly
skut&nosti dané historickym vyvojem. Urbanistickd konoege orientovana na zachovani
stavajicich hodnot Uzemi @&rdzem na urbanistické a architektonické hodnotyelskl
zachovani jejich atraktivity z hlediska cestovnihehu. Cilem navrhu zémy Uzemniho
planu je navrzeni ploch zejména pro rozvoj bydlerglochy smiSené obytné a &kolika
piipadech aktualizace zasta¢ho GUzemi getre vyuziti Uzemi.

lokalita 1 — jihozapad FeS€nic

Jedna se o roz&i zastavitelné plochy Z1 (SO — 1)iwpdniho Gzemniho planu. Uprava
této plochy ma umoznit umésti z4stavby rodinnych daim pro které je satasny stav
zastavitelnych ploch nedostaici. Navrh respektuje inter&ki prvek nachazejici se
v lokalite.

lokalita 2 — jihovychod PreSgnice
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Jedna se oipreSeni lokality z pvodniho Uzemniho planu (SO-3), ve které dochazi
k redukci zastavitelné plochy vice jak o polovimzlohy, kde redukovanéast je pevedena
do rezervy pro bydleni.

lokalita 3 - jih PireSg&nic

V této lokali€ se jedna o aktualizaci zastaeho Uzemi §etre jejiho vyuziti
lokalita 4 — vychod sidla Tynice

Zde dochazi k aktualizaci zastaeho Uzemi &etre jejiho vyuZziti.

lokalita 5 — jih sidla Ml¢kov

Jedna se o zastavitelnou plochu Z 17 (SO-ilid)ypnou ze stavajici komunikace nachazejici se
na jihu sidla. Zastavitelna plocha navazuje naagast Uzemi. Tato plocha se nachaz¢ésném
sousedstvi inter&kiho prvku IP 246, ktery navrhovana plocha resgektu

Rozvoj bydleni navazuje na zastae Uzemi a respektuje moznosti na zarovnani a
doplnéni zastavby v Uzemi. Ke 2Zm urbanistické koncepce nedochazi.

Reseni Gzemniho planu uninge Eelnd chréanit vymezené hodnoty Gzemi. Dalsigsm
rozvoje byly pro¥reny a pipadré zohledrny vieSeni, avSak hlavniagtaly nezminény.
V navrhu jsou zohledmy hodnoty Uzemi. Tabulka se zastavitelnymi plodh@nzobrazena
v kapitole c) 2. vyrokovéasti vymezeni zastavitelnych ploch.

Koncepce viejné infrastruktury @stavd zachovana. V zadani je uveden &apmno
koridor vodovodu V13 feStnice — Chysky. Tento za&m neni ve zminé vymezen,
vzhledem ktomu, Ze kdatu 6. ledna 2015 vstoupilplatnost aktualizace zasad
Uzemniho rozvoje pro Jibesky kraj, ktera tento zamvypousti.

Koncepce a usgadani krajiny se ne#ni.

Zména vymezuje jednu plochu jako Uzemni rezervu prdldni na jihovychod sidla
PreSgnic.
Ve zmené nejsou stanoveny zadnéiggk prosgsSné stavby ani wejneé prosgsné opatenici
asanace.

Stejre tak byly v ramci moznosti a podrobnosti&m Uzemniho planieSeny problémy a
stirety. Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuzitimiekteré by nily zajistit zachovani a
respektovani hodnot tzemi.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v kdpito) 2. vyrokovécésti a dale jsou
zobrazeny v grafick&asti samostatnou zélkou s gislusSnym kédem zastavitelné plochy.
V této tabulce jsou stanoveny podminky pro jejishuiiti. Kazda plocha ma své jedime
oznd&eni, stanovené podminky pro vyuZiti plochy, ve ythr je feSen zejménaistup
k ploSe, ochrana hodnot a vztah k vystupnim {imit podminku protfeni zmén vyuZziti
plochy Gzemni studiti regula&nim planem. \feSeném Uzemi jsou navrzenyédplochy
k prestavié. Plochy pestavby jsou shrnuty v tabulce v kapitole c) 3.ok@vé ¢asti (stejr
jako zastavitelné plochy).

Podminka Uzemni studie nebo reguidao planu nebyla stanovena pro vyuziti Zadné
plochy. Etapizace byla vyhodnocena u vSech ploch neeelna.

Nebyl stanoven poZadavek na vyhodnocenitviizemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Neni uplatm ani poZzadavek na zpracovani konceptéiwiciho variantnifeSeni
navrhu tzemniho planu.
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Snahou zpracovateldgiprymezovani ploch bylo vyhnout sefetiu se vstupnimi limity a
dalSimi limitujicimi skuténostmi, které by mohly ztizit vyuZiti ploch. AvSakzhledem k
mnozZstvi &chto omezujicich podminek nebylo mozno se ve vpsigladech vyvarovat istu
s nimi. Proto tam, kde vymezenou plochou prochaxqi.relektrické vedeni a tim i jeho
ochranné pasmo, je nutno tenttestesSit v podrob§Sich dokumentacich zejména geleni
pozemki a umigovani staveb. Jedna se hap ochranné pasmo elektrického vedeni a
ochranné pasmo trafostanice, ochranné pasmo vodpwmthranné pasmo silnic lllidy,
investice do pdy za @elem zlepSenimni Grodnosti (odvodimi), vzdalenost 50 m od okraje
lesa, Uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné paksomunik&niho vedeni a ochranné
pasmo prostoru pro létani v malych ézpmnich vyskach. Dale bylo snahou zpracovatele
umiseni navrzenych ploch na zédglské pidy s nizSimiitidami ochrany (tzn. Ill. IV. a V.).
Zabory zemidelské pidy jsou nélezit odavodreny v gislusné kapitole.

Predpokladané isledky navrhovanéhdeSeni na ze#alsky pidni fond a pozemky
urcené pro plani funkci lesa jsoureSeny v samostatné kapitole j)aeddréni. Kazda
zastaviteln4 plocha byla zanesena do zaboruéd#ského mdniho fondu a byla
vyhodnocena (viz. Tabulka vyhodnocetiégpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na
zentdélsky padni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa v kapitole @agdrodreni j)
vyhodnoceni fedpokladanych isledki navrhovanéhdesSeni na zedédélsky padni fond a
pozemky uéené pro plani funkci lesa).

VSechny plochy se nachazeji na mé&malitnich zenddélskych pidach seiidami ochrany
lll. — V. Pouze Uzemni rezerv&dst mivodni plochy SO-3) zasahuje do ploch, kde jsou
uskute&neny investice do pdy za &elem zlepSenitmni trodnosti — odvodimi.

Zabory zemdélské pady I. a ll. #idy ochrany nejsou v Zadné navrhované ploSe.

K zaboru pozemk uréenych pro plani funkci lesa nedochazi a nedochazi ani k zasazeni
vzdalenosti 50m od kraje lesa.

Jednotlivé plochy jsodlereény dle § 4 az 19 vyhlasky 501. V souladu s mozndestiou
§ 3 odst. 4 vyhlasky. 501 jsou v Uzemnim planu plochy vymezené diesapu vyuZiti dale
podrobrji ¢leneny.

V grafické c¢asti byly pro lepSi orientaci doginy sousedni katastralni uUzemi
s minimalnim pesahem ozr&ni jejich katastralnich Uzemi. Pro leg#elnost v grafické
¢asti byla zvolena odpovidajici velikasslic jednotlivych parcelnichisel.

Byly splrény pozadavky na uspédani obsahu navrhu Uzemniho planu a naiadpai
obsahu jeho adrodreni.

g) komplexni _zdavodnéni _ prijatého reSeni_a

vvbrané variantv, véetné vyhodnoceni predpokladanych
dusledka tohoto reSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Zasta¥né Uzemi bylo aktualizovano k Iielanu 2015.

V navaznosti na novely pravnicheglpisi byly upraveny nazvy jednotlivych kapitol,
pop. dalSich podkapitol a podnadpisu tak, aby odpdyiziyména stavebnimu zakonu a
piiloze c. 7 vyhlasky c. 500/2006 Sb., veérinvyhlasky c. 458/2012 Sb. Déale byl§igany
kapitoly, které jednak vyplyvaji povire vySe uvedené novely — stanoveni kompémniza
opateni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakori@Seni Uzemniho planu, do kterého se
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promitlo vymezeni Gzemni rezervy pro bydleni —@iapitola vymezeni ploch a koridoru
Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho tvyuigtnt podminek pro jeho
prowieni.

Byly piehodnoceny &které plochy ze stavajiciho itzemniho planu.

lokalita 1

Jednd se o roz&ni zastavitelné plochy Z1 (SO — 1) wpdniho Uzemniho planu na
jihozapad Prestnic. Uprava této plochy méa umoznit undfstzastavby rodinnych daimpro
které sodasny stav zastavitelnych ploch nedésjii. Navrh respektuje interéki prvek
nachazejici v lokakt

lokalita 2

Jedna se o ipreSeni lokality z fivodniho Uzemniho planu (SO-3) na jihovyckod
PreSenic, ve které dochazi k redukci zastavitelné plogfoe jak o polovinu rozlohy, kde
redukovan&ast je pevedena do rezervy pro bydleni. Tato redukce kompgenrozS&ieni
zastavitelné plochy SO — 1 z lokality 1 tak, abgaoehazelo navysSeni zaboru zekiskych
pud.

lokalita 3

V této lokali# na jihu ReSgnic bylo aktualizovano zast&wého Uzemi §etre jejiho
vyuziti

lokalita 4

Lokalita na vychod8 Tynic, kde dochazi k aktualizaci zastagho Uzemigetns jejiho vyuZiti.

lokalita 5

Jedna se o zastavitelnou plochu Z 17 (SO-14) nagidla Mtkov pristupnou ze stavajici
komunikace nachazejici se na jihu sidla. Zastaditplocha navazuje na zasia® Uzemi. Tato
plocha se nachazi ¥sném sousedstvi intefakiho prvku IP 246, ktery navrhovana plocha
respektuje.

VSechny plochy se nachazeji na mé&malitnich zenddélskych pidach seiidami ochrany
lll. — V. Pouze Uzemni rezerv&dst mivodni plochy SO-3) zasahuje do ploch, kde jsou
uskute&neny investice do pdy za &elem zlepSenimni trodnosti — odvodimi.

Zabory zemdélské pidy I. a ll. #idy ochrany nejsou v Zadné navrhované plose.

Byly upraveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdimygpisobem vyuZiti zejména pro
nezasta¥neé Uzemi, které reaguji na &my v pravnich pedpisech.

Moznosti vyuZziti jednotlivych ploch jsou dosta&me Siroké a je nutno je vyuzit vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam. Hranici, kdgtjezaner akceptovat jako ifjatelny
a kdy jiz nikoli, musi najit fislusné datené organy a povolujici organé(ginou stavebni
Giad). Jednim z voditekiiptomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti plodtieré v
mnoha pipadech obsahujiifkladné moznosti vyuZziti, pdpnegipustného vyuziti. Pokud se
objevi zangr, ktery neni vyjmenovan wvéthto @ipadech ani neni mozno hdiiadit k
zadnému vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému iuda nejblize a zda je v souladu
rozporu s hlavnim vyuzitim.

Stejre tak je mozZno v textu najit veékterych gipadech "doporteni”. V tuto chvili
vzhledem k neznalosti konkrétnich z&ilna znény v Uzemi a k podrobnosti Uzemniho
planu nelze jednozie¢ pauSalizovat a posouditiipustnost¢i nepipustnost podoby
konkrétniho zareru. Jelikoz bude wezité umisini a podoba konkrétniho zém, je zvolena
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forma dopordeni. Dopordenim je vyjaden jasny nazor zpracovatele uzemniho planu, ze
nag. takovéto vyuZiti¢i stavebni Upravy jsodi nejsou vhodné, avSak je zde ponechan
prostor pro spravni uvazenitiglusného organu. Proto pokud bude posuzovanérzam
nedopordeny Uzemnim planem, e jej stavebniiad @i svém spravnim uvazeni posoudit a
na zaklad svého spravniho uvazeni povolit, ale musi mittprnbo swij krok jasné argumenty

a toto své spravni uvazeni bezpodmiferadre zdivodnit Wetns skut&nosti, které ho

k tomuto zawru vedly, a to zejména s ohledem na skubst, pré se domniva, Ze zamneni

v rozporu s hodnotami Uzemi, s hlavnim vyuzitinchipapod.

Snahou zpracovatele bylo zachovat kompaktnost v&sghsidel a v maximalni g
vyuzit zasta¥ného uzemi.

h) vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi _a
informace o vysledcich vyhodnoceni vliw na
udrzitelny rozvoj Uzemi

Jelikoz doteny organ z hlediska zakona o oclrakirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze gma Uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na eskgp
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast, dateny organ z hlediska zakona o posuzovaniuvliv
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni wlha Zivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny
organ ani ostatni dgastnici procesu gzovani o vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozZadavek uveden ve samddieadani zémy Uzemniho planu,

tudiz vyhodnoceni vliiw na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.

Reseni zrminy Gzemniho planu respektujéleZité prvky z hlediska Zivotniho prostli.
V navrhu Gzemniho planu nebyly zpracovany varigaBeni. Koncepce zasadneovliviuje
jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv nztetiry rozvoj doteného GUzemi, zejména
vytvai podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj ieespa@ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek proffznivé Zivotni progedi, pro hospodéky rozvoj a pro soudrZznost
spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojujeipby sodasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh diooje véejné i soukromé zagny
zmen v Uzemi, vystavbu a jinéinnosti ovliviiujici rozvoj GUzemi a konkretizuje ochranu
verejnych zajnd. Navrh zajisuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnimieSenim Gelného vyuziti a prostorového ugpdani GUzemi s cilem dosazeni
obecré prosgSného souladu vejnych a soukromych zajmna rozvoji uzemi (blize viz
kapitola ,komplexni z@vodreni prijatého feSeni vetn vybrané varianty” otgivodnini
tuzemniho planu). Koncepceie8i zavazné problémy Zivotniho piesti a véejného zdravi,
nema peshranini povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadaékar pro Zzivotni
prostedi a véejné zdravi (nap pii prirodnich katastrofach, fip havariich). Birodni
charakteristika ani kulturnieédictvi nejsou vyznaminzasazeny koncepci, veiegmeém zajmu
jsou chragny a rozvijeny grodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, detrg
urbanistického, architektonického a archeologickébdictvi a Fitom je chragna krajina
jako podstatnd slozka prostli Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Beuhzi
k prekrateni Zadnych norem kvality Zivotniho priesti nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalitatdy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitolayhodnoceni
piedpokladanychigsledki navrhovanéhdeSeni na ze#délsky padni fond a pozemky gené
pro plréni funkci lesa“ odvodreni tzemniho planu). Koncepce nema dopad na ollabt
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, kataum nebo mezinarodni arovni.
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1) stanovisko krajského (radu podle 8 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,zprava o vyhodnoceni #livse vyhodnoceni vlig na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani staskwy krajského fadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

j) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych wodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu ,zprava o vyhodnoceni Wivse vyhodnoceni vlig na
udrZitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani staskay krajského fadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

k) vvhodnoceni &elneho vyuziti zasta¥ného uzemi
a vvyhodnoceni poreby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastaé Uzemi je &€elreé vyuzivano. Podminky pro vyuzitékterych
ploch umo#uji intenzifikaci vyuziti zastasného Gzemi. Navvymezené zastavitelné plochy
navazuji na stavajici zastaé Uzemi nebo zastavitelné plochy. V lokalit se jedna o
rozSteni zastavitelné plochy Z1 (SO - 1) ®pdniho Uzemniho planu na jihozépad
Presenic. Uprava této plochy ma umoznit undfst zastavby rodinnych doim pro které
souwasny stav zastavitelnych ploch nedosjici. Naopak v lokalit 2 dochazi k pefeSeni
lokality z pivodniho Uzemniho planu (SO-3) na jihovyckdeeSenic, ve které dochazi
k redukci zastavitelné plochy vice jak o polovimzlohy, kde redukovanéast je pevedena
do rezervy pro bydleni. Tato redukce kompenzujeSiteai zastavitelné plochy SO — 1
z lokality 1 tak, aby nedochazelo navySeni zabemgdélskych pid. V lokalitt 5je vymezena
zastavitelnd plochu Z 17 (SO-14) na jihu sidlachdv pistupnou ze stavajici komunikace
nachazejici se na jihu sidla. Zastavitelna ploelvazuje na zastéwé tzemi.

Snahou navrhu Uzemniho planu je maximalizovat tywastagneho Gzemi, ale bez
dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobefdstavitelné plochy odpovidaji svou
velikosti gedpokladanému vyvoji obyvatel a pethdm obce. Zastavitelné plochy lze #ob
napojit na dopravni a technickou infrastrukturulddadivodreni viz predchozi kapitoly.

l) vyhodnoceni gredpokladanych disledku
navrhovanéhoresSeni na zemddélsky pudni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ipdpokladanych wsledki navrhovanéhaeSeni na zesalsky
pudni fond a pozemky gené pro plani funkci lesa (vSechny vy jsou uvedeny v ha).
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whodnocené |, ,cazeni staveb
nawvhované = B
feSeniv zarizeni
2ot | v ., zabor ZPF tfida ochran tfida ochrany/wméra N V)
oznageni| wméra druh pozemku dle katastru celkowy S astavéném y yivy predeslych |uskut&nenych zdg
plochy plochy zébor ZPF Gzemi UPD(pouze [(kelem Zlepse
pozemky |naqni  Grodnos
zafazené do
ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP zahrada] PUPFL | 1. Il V. V. l. I . V. V.
SO-1 0,7633 0,1518 0,6029 0,7547 0,0000 75001 73214 0,3748 0,3799 0,0000 NE
73716 0,1059
SO-3 0,7313 0,7249 0,7249 0,0000 =670 0.6190 0,7249 ANO - 0,878
SO-14 0,0965 0,0965 0,0965 0,0000 73710 73214 0,0552 0,0413 0,0000 NE
celkem 1,8348 0,8767 0,6029 10,0965 | 0,0000 1,5761 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,4300 | 0,0000 1,1461 0,7249
Celkem zabory dle druhu pozemku:
- zahrada 0,0965 ha
- orna mda 0,8767 ha
- trvaly travni porost 0,6029 ha

Celkem zabor ze#&aklskeho mdniho fondu je 1,5761 ha.

Vyuziti plochy

Vymeéra plochy

Celkowy zabor ZPF

whodnocené nawhované
feSeni v pfedeSlych
UPD(pouze pozemky

nové nawzeno oproti
predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do

zafazené do ZPF) ZPF)
plochy smiSené obytné 1,8348 1,5761 0,7249 0,8512
celkem 1,8348 1,5761 0,7249 0,8512
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Je nutno fipomenout, Ze se jedn&asto o vyisleni celé plochy, ale fakticky dojde
k zaboru minimalnimu (plochy pro umist ¢istiren odpadnich vod).

) 1. udaje o uskuteinénych investicich do pidy za W€elem zlepSeni
puadni Urodnosti (melioraéni a zavlahova z&izeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi jsou usk&éteny investice do fidy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podole melioranich zdizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zéboh puadniho fondu. Melioréni zd&izeni jsou zasaZzena v minimalni moznéfemi
vymezenymi zastavitelnymi plochami a to plochoumaé rezervy (v pvodnim Gzemnim
planu - smiSené obytné SO — 3). V navazujidgizenich je nutno zasaZzeni meligrech
zaizeni zohlednit.

) 2. udaje o arealech a objektech staveb zed#délské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich pedpokladaném porusSeni

V feSeném Uzemi se nenachazi zadnydelsky areal.

) 3. zdavodnéni, pro¢ je navrhované reSeni_ve srovnani_s jinym
moznym reSenim nejvyhodrjSi Z hlediska ochrany
zemédélského piudniho fondu a ostatnich zakonem chra#énych
obecnych zajmi

Z Uzemniho planui@stnice ged znénou (dale jen ,ped znénou") je patrné, Ze celkovy
zabor zastavitelnych ploatini 13,81 ha z toho 8,85 je vymezeno pro plochySemé obytné.
Zménou Uzemniho planu dochazi k redukci zastaviteloéhy Z3 (lokalita 2) na rozlohu
0,72 ha. Tato zastavitelna ploch&lanpied zn€énou rozlohu 1,72 ha. Tedy 1 ha byepeden
zpatky do ploch zeduélskych a tato plocha bylargvedena do Gzemni rezervy pro smiSenou
obytnou funkci, ktera by mohla byt v budoucnu vyhédgro rozvoj obce. V séasné dob
vSak byla zastavitelna plocha Z1 (lokalita 1) vyhocena jako pro rozvoj obcad3tnice
dalSich 0,76 ha. Ve zmn¢ tak doslo k jakési ,roS&dzastavitelnych ploch® reagujici na
piirozeny vyvoj Uzemi a ptgbu rozvoje obce.

Obec musi nabidnout vhodné plochy pro bydleni aajodalSich aktivit s timto vyuZitim
souvisejici a musi pokryt poptavku po stavebnictepmich, které jsou nezbytné pro z&jist
piirozeného rozvoje obce, avSak rozvoje v mezich widiagicich velikosti a rozvojovému
potencialu Uzemi. Spravni Uuzemi obcednice je hospodaenvyuzivano. Projektant se
uchylil k predkladanémiieSeni navrhu zémy, jako nejvyhod&simu z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zakonem chegaych obecnych zajtn a to oproti variagtuvedené fed zngnou.
Postupg se zdinaji vyuzivavat zastavitelné plochy, které jsosledr® prevadny do stavu
zasta¥ného uzemi (viz lokalita 3). Jelikoz ma obei@3¥nice venkovsky charakter, neni
mozné vyuzivat vSechny stavebni proluky a nevyyZitéemky v zastamém Uzemi, nehd
tim by doslo k pdeni historické struktury a charakteru stavajicitasdsy a znehodnoceni
hodnot krajinného razu, na kteryigobi rozvol&né venkovské sidlo mnohem harmiaji
nezli husta blokova vystavba hodici se dista nebo iméstskych suburbii.

Lokalita 1 je vymezena v ndvaznosti na zastavitelmbochu tak, aby byl posilen
nejvhodrjSi rozvojovy smir obce. Po hranici zastavitelné plochy Z1, kteraiggena pro
funkci smiSenou obytnou, je veden intérakprvek, jehoZ vyuziti Uzemiigtava v plochach
zentdeélskych. Lokalita 1 se nachazi na méwvalitnich zenddélskych pidach slil. a V.
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tiidou ochrany ZPF, které jsou v sasné dobé obhospodiévavany jako louka v okoli
malého rybniku v mensim bloku ze#&délské pidy. Na tuto plochu nezasahuje odiiodaci
meliorani systém.

Resenim lokality 2 dochazi k redukci zastavitelnjpdbch pro smiSené obytné vyuZiti.
Pozemky jsou zde v V.iité ochrany ZPF. Na ploSe Uzemni rezervy, kterd jénom
vymezena jako plocha zentlska, byly v minulosti realizovany meliafiai odvodiovaci
drenazni systémy, o jejichz futrtosti vSak nejsou dohledatelné Zadné podii8@bmformace.

Lokalita 3 pouze aktualizuje stav zasta®ho Uzemi, kdy vasti zastavitelé plochy Z2
pied znénou, doSlo k zastémi stavebniho pozemku. TudiZz dle § 58 odst. 2 btaEhe
zéakona tyto pozemkyipchazeji do zastamého Uzemi — stav ploch smiSenych obytnych.

Lokalita 4 je pouze zaktualizovani stavu ploch smy&h obytnych, kdy ke stavajicimu
zasta¥nému Uzemi filéha komunikace nalezici dle 8§ 58 odst. 2 pisnstayebniho zakona
do zastatného uzemi.

Lokalita 5 je doplanim nové rozvojové plochy Z17 s vyuZitim Uzemi pppcsmiSené
obytné, ktera navazuje na zasta® Uzemi. Rozsah ploctigad znénou v Mkkové byl 0,2 ha.
Navrh znény vymezuje mensi rozvojovou plochu o rozloze (glvhiznicasti sidla. Plocha
se nachazi Zasti ve lll. a v V.itid¢ ochrany ZPF, bez realizace meliarech opaieni.

NavrhemtieSeni zastavitelnych ploch v této & nedochazi k zabam kvalitni orné
pudy v I. a Il. ¥id¢ ochrany ZPF. Ve zém¢ jsou odnimany jen nejnufidi plochy pro
pozadovany zfsob a to takovym Zsobem, aby byl ze#delsky padni fond co nejmén
narusovan a nedochazelo ke ztizeni obhospuéeani zerdélské pidy. Hydrologické a
odtokové porry a sf zenedélskych (telovych komunikaci neni navrhem &ny
naruSovana.

) 4. predpoklddany zabor PUPFL
NavrhovanynieSenim nedojde k zaboru pozemkicenych pro plani funkci lesa.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa neni zasaZzena Zagtavitelna plocha. Ve vystupnich
limitech jefeSena skutamost neumitovat bez souhlasuriglusSného organu stavby blize nez
25 m od hranic ploch pozenkurcenych pro plani funkci lesa, tj. v takové vzdélenosti, do
které mohou dopadnout padajici stromy.

Upozorujeme, aby tento vystupni limit, kterym stanovuggminky Gzemni plan, nebyl
zanenovan se vstupnim limitem vzdalenost 50 m od oktega, kde stanovuje podminky
vyuZziti v tomto Uzemi zakon o lesich. Vystupni tird36 m od pozemkurcenych pro plani
funkci lesa je stanoven na zakladiahy zpracovatele, ktery vychazi z logickéhedpokladu
a praktické znalosti problematiky ochranit stavbhgjinéna stavby pro bydleniygal padem
stromi, které v naSich ze¥pisnych vyskach dosahuji cca p¢gwozadovanych 25 m. Tento
vystupni limit se naopak nevztahuje na stavby,étejsou padem stranohrozeny, nap
vodovody.

m) rozhodnuti o namitkach  wetné  jejich
oduvodnéni

Dle § 52 stavebniho zakona nebyly uptatnzadné namitky.
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n) vyporadani pripominek

K navrhu znény ¢. 1 Gzemniho planuiBSgnice nebyly uplattny Zadné fipominky
dle § 50 stavebniho zakona.

Dle § 52 stavebniho zakona nebyly uptatnZzadné fipominky.
0) Udaje o pcaitu listu odavodnéni zmény ¢. 1

Uzemniho planu a p@&tu vykresu k ni pripojené
grafické ¢asiti

Patet listh (stranek) odvodreni zmeny ¢. 1 tzemniho planu 8 (16)
Patet vykresi k ni pripojené grafick&asti 3
+ koordin&ni vykres v ndtitku 1:5000,
+ schéma umishi feSenych uzemi 1:15 000,
+ vykres gedpokladanych zabbdpidniho fondu v miitku 1:5 000,
Pouceni :

Proti tzemnimu planuiBSgnice vydanému formou ogani obecné povahyelzepodat
opravny prosedek (§ 173 odst. 2 zakota500/2004 Sb., spraviad, ve zini pozd&jsich
piedpisi).

Prilohy:

1. grafickacast uzemniho planu
2. grafickacast odivodreni tzemniho planu

Marcela DolejSi Miroslav Zika
mistostarostka obce rastia obce
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