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ZNALECKY POSUDEK
¢, 4009 - 54 -20

o obvyklé ceng nemovitych vécl

poz. pare, &fs. st. 247/1 — zastavénd plocha a nadvoll (soudést: objekt k bydlent
&p. 206, ul, Sokolovsk4, Milevsko), 287/1 — zahrada,

st. 247/2 — zastavéna plocha a nddvoif (souddst: objekt k bydlenf &p, 417,

ul. Sokolovskd, Milevsko),

katastrdln{ Gzemi Milevsko, obee Milevsko, okres Plsek

Utel posudlcus Pro prevod nemovityeh véef

Objednatel:

Vypracoval:

Obsahuje; 8 stran textu, v&, titulnf strany,
Preddva se ve dvojim vyhotoven(

Pouzity oceiiovack piedpls: stanoveni obvyklé ceny nemovitost{ ke dni 04.03,2020

Datum; V Milevsku, dne 06.03.2020
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1 Nilez:

1.1 Podllady pro vypracovini posudlu:

‘Telefonické objedndvka ze dne 01.03.2020.

Pro vypracovan{ posudku byly pouiZity ndsledujici podklady:

1.1.1  Vypis z katastru nemovitostl ze dne 06.03,2020, vyhotoveny délkovym pifstupem:

A, Vlastnik: LV 1 Mésto Milevsko
ndm, E. BeneSe &p. 420
399 01 Milevsko

B. Pozemek st. 247/1 zastavéné plocha a nédvoi|
(souddst: objekt k bydlen( &p. 206, Milevsko)
287/1 zalrada

st. 247/2 zastavénd plocha a nddvofl
(soudést: objekt k bydleni &p. 417, Milevsko)

Katastralnf izem{ Milevsko, obec Milevsko, okres Plsek
1.1.2  Kople katastrlnf mapy vizemf{ vyholovend dne 06.03.2020 délkovym piistupem,

1.1.3  Prohlfdka a zam&¥enf nemovitosti bylo provedeno dne 04,03,2020 za Gi¢asti pani

1.1.4  Vyhlégka Ministerstva finanef &, & 441/2013 Sb, k provéclcn[ zékona o ocettovéan{ majetku
ve znénf vyhl, 188/2019 Sb.

1.1.5  Uzemnf plan mésta Milevska,

1.2 Popis ocetiovanyeh nemovityeh veef:

Radové rodinné domy &p. 206 a &p. 417 jsou postavené v ul. Sokolovskd. Domy jsou
postavené po pravé strand komunikace vedouci zHusova ndméstf smérem kul, Jarlochova,
Pozemky pod stavbami jsou rovinaté, okolnf zdstavbu tvoil obdobné rodinné domy. Pristup k
nemovilosti je po zpevn&né komunikaci, parkovaci moZnosti vokoll jsou dobré na vefejné
komunikaci. Charakter zastavénosti ddvajl nemovitosti rezidendnf objekty.

PHistup a pifjezd k poz. pare. &fs, st. 247/1 a st. 247/2 je po poz. parc. &is. 1617/1 — ostatni plocha
(silnice) a k pozemku 287/1 po poz. pare. 8fs. 1616/1 — ostatnf plocha (ostatnf komunikace). Oba
pozemky jsou ve vlastnictvf: Mé&sto Milevsko, ndm. E. BeneSe 420, 399 01 Milevsko.

Na poz. pare. &fs, st, 247/1 a st, 247/2 je dle LV 1 pro ki, Milevsko ziizené VEené blemeno
zlizovanl a provozovén{ vedenf,
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2 Posudel:

2.1 Rodinny dium &, 206, ki, Milevsko:
2.1.1 Popis a vymé&ry - pozemky:

LV 1, kil. Milevsko

St 247/1 zastavénd plocha a nddvof| 576 m?
Souddstl pozemku je stavba rodinného domu &p. 206,

287/1 zahrada 1 156 m*

Cst pozemku od ulice C Holase (cca 503 n’) je v tizemnim pldnu mésta jako ndvwh OBYTNA
ZASTAVBA, Zbyld edst pozemku (653 m? ) jako SMISENE FUNKCE MESTSKEHO CENTRA

2.1.2 Popis a vyméry — rodinny dim &p. 206:

Doklad o piesném sté¥l objektu nenl dochovany, stéfl rodinného domu je odhadnuto na cea
80 — 90 rokd, Na domé byla béhem Zivotnosti provadénd pramémd adezba, Viechny prvky
dlouliodobé Zivotnosti jsou plivodnfho staff. Rodinny dim je ke dni ocendni vyuZfvany ke
skladovén.

Do objekiu je piivedena voda zobecniho vodovodniho fadu, kanalizace je svedena do
obeenf kanalizace, vytipéni je ustfednl kotlem na tuha paliva, Funk&nost kotle nenf ovéiend, Stavba
radinného domu je postavena v prednl &dsti pozemku, soub¥zng s pifjezdovou komunikac,

Occiovany dim je &dstedn® podsklepeny, sjednfin nadzemnim podlaZim a pidnim
prostorem bez vyuZitl, V domd je jedna bytova jednotka 3-+1 s podstandardnim piisludenstvim,
Stavba je obdéInfkového pidorysu, zastfefend sedlovou stfechou. Na stavbu rodinného domu
v pokraovdni sméremn do zahrady navazuje hospoddfské stavba bez &p./Ce., kterd je ve Spatném
technickém stavu a nenf vyuZivand.,

Dispoziénf usporfddén:

1.LPP  sklepnf prostor

1LNP  vstup, bytovd jednotka 3-+1 s pifsluenstvim
Podkr. schodi§tg, pidnf prostor

Vyméry pro ocenénf:

OP) pp= cea 50,00 x 2,10 = 105,00 m®

OP np= 17,05 % 10,47 x 2,95 = 526,61 m®
OP05.= 17,05 % 10,47 % 3,40 / 2 = 303,47 m®

T S

Roditmy didm &p, 206- vypadet vymdr Zp

OPypp 105,00 w’ 50,00 w’
OPyne 526,61 m’ 178,51 m’
OPy,;, 303,47 '’ 178,51 m’
Celkem 935,00 m’ 178,51 w®
PodlaZnost 2,28
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2.2 Rodinny diim &p. 417, ki, Milevsko:

2.2.1 _Popis a vyméry — pozemek:

St.247/2  zastavénd plocha a nddvoif 372 m?
Souddstl pozemku je stavba rodinného domu &p. 417.

222 Popis a vyméry — rodinny ddin &p. 417:
Doklad o presném stét! piivodnfho rodinného domu nenf dochovany, staff rodinného domu

je odhadnuto na cea 70 — 80 rokii, Na dom& byla b&hem Fivotnosti provaddnd prim&md Gdrzba,
Viechny prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou pivodniho staif. Rodinny ddm je ke dni ocenéni

vyuzlvany ke skladovéni.
Do objektu je ptivedena voda zobecniho vodovodniho fadu, kanalizace je svedena do

obeen( kanalizace, vytépéni je lokdlnf kamny na tuhd paliva, Stavba rodinného domu je postavena

v prednf &4sti pozemku,
Oceflovany diim je bez podsklepent, s jednfm nadzemnim podlazim a pidnfin prostorem bez

vyuZitl, V domé je jedna bytové jednotka 2+1 s pifsiudenstvim. Stavba je obdélnfkového piidorysu,
zastieSend sedlovou stfechou.

Dispoziénf uspofadani:
LNP  vstup, bytové jednotka 2+1 s pHsluSenstvim

Podkr, schodigté, phdnf prostor

Vyméry pro ocenénf:
OPwp= 9,33 % 8,32 x 3,01 = 233,65 m’
OP.s. = 9,33 x 8,32 % 3,74 /2 = 145,15 m’

Rodimy diim — vypodet vymdr Zp
OPyyp 233,65 w’ 77,62 m’
OP, 145,15 w’ 71,62
Celltem 379,00 m’ 71,62 m°
Padla¥nost 2,00

3 Obvykld cena nemovitost{ — rini hodnota ke dni ocenéni:

V §2 odst,] zékona & 15171997 Sb., o oceifovan{ majetku je tzv. obvykld cena definovéna
nésledujfelin zplisobem;

“Obvyklou cenou se pro ti¢ely toholo zdkona rozuml cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stefného, popiipadé obdobného majetku nebo pi'i poskytovanl stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénl. Pritom se avazuji vSechny okolnostl, kleré
majl na cenu viiv, avsak do jejl vyse se nepromitaji viivy mintorddnych okolnostl trhu, osobnich
pomér prodévajletho nebo kupujletho ani viiv zvldSini obliby, Mimor tdnymi okolnostmi (rhu se
rozumdj{ napitklad stav tisné proddvajictho nebo kupujictho, disledky pilrodnich & jinyeh kalamit.
Osobnimi poméry se rozumdjl zejména vatahy majetkové, rodinné nebo jiné osobnl vziahy mezl
proddvajictm a kupwjlchn. Zvld3inf oblibou se rozuml zvldinl hodnola priklddand majetku nebo

sluzbé vyplyvajicl z osobniho vatahu k nim. "

Porovusvaef hodnota - (ocendn{ porovndvaci, srovndvac, komparativn{ metodou) - v principu se
jednd o vyhodnocen( cen nabfzenych nemovitost! na trhu realit, nebo nedévno

uskutednéngeh prodeji nemovitostf stovnatelnych svym charakterem, velikostf a lokalitou,
Srovndni se provédi na zékladg vlastniho prizkumu trhu nemovitost! (prodeje a kupni smlouvy
nemovitych vef uskutednéné v roce 2019 ~ Informace z katastru nemovitosf),
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4 Starnovent obyyklé ceny nemovitostl porovndvacim zpiisobem;:
Pro stanoven( obvyklé ceny nemovityeh véel porovndvacim zpiisobem byly der péany daje

' zuskute&nénych prodeji v misté v roce 2019,

Rar!umy ditm Milevsko, ul, Sokolovskd V-5097/2019-305

Ploclej tfadového klajového rodinného domu v ul. Sokolovskd, Dim je vyuilvany k rodinnému
bydlen( Je napojeny na obeon{ vodovod, velejnou kanalizaci, Rodinny diim je v pﬁvodn!m stavu,

' Pifjezd po zpevnsné komunikaci, parkovani dobré na verejné konumikac1 V doms je jedna bytova
Jeclnotka s podstandardnfm pilsludenstvim, Vymém pozemku je 287 m?, zastavénd plocha RD 115

: m?, obestavény prostor rodinného domu cea 520 m? Stavba j je obdéln(kového pudorysu, zastfciend
sedlovou stiechou, stavba mé jedno nadzemn( podlaZi a plidni prostor bez (igelového vyuzitl,

Rod’umﬁ divm Milevsko, ul. Cs, legll V-6395/2019-305
! Prodej fadového vnittniho rodinného domu v ul. Cs. legif. Diim je vyuZivany k rodinnému bydlenf,
. je napojeny na obeeni vodovod, velejnou kanalizaci, zemn{ plyn, Rodinny diim je po &4stedné

; rekonstrukei, Pifjezd po zpevndné komunikaci, pmkovan[ omezené na vcrcjné komunikaci, V domé

! je jedna bylovd jednotka 3- I~I s pifslusenstvim, Vyméra pozemkad je 323 m?, obestavény prostor

} rodinuého domu cea 610 m?, Stavba je obdélnfkového pilidorysu, zastfe§en{t sedlovou stfechou,
. stavba mé jedno podzemn a dv& nadzemn( podlazl. P¥sluSenstvi tvoll hospodét'sk4 stavba v zadn(

i
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Seznam porovndvanych objektd — &p. 417:

Sasti pozemku,

Rodinny divm Milevsko, ul, . kvétna V-6262/2019-305

Prodej vlastnického podilu fadového krajového rodinného domu v ul, 5. kv&tna, Dim nenl
vyuZivany k rodinnému bydlenf, je napojeny na obeenf vodovod, veejnou kanalizaci, zemni plyn,
Rodinny diim je v piivodnim stavu, Pi{jezd po zpevngné komunikaci, parkovén( na pozemeich ye
funkénim celku, V clomé je jedna bytova jednotka s pifslugenstvim. Vymén pozemkﬁje 553 m?,
zastavénd plocha 166 m* obestavény prostor rodinného domu je 820 m%, Stavba je obdélntkového y
plidorysu, zasttedend sedlovou sttechou, stavba md jedno nadzemn( podlaZi, piidnf prostor bez
vyuZill, PHsludensiv tvolf hospoddisk4 stavba (stodola) v zadnl &4sti pozemku,

Nfzev Realizovand K Kys. Kl Cena upravend
cona K&
K¢ s
Ul Sokolovska 1 195000 1,00 0,90 0,90 967 950
Ul Cs. legi 1 000 000 1,00 0,90 0,90 810 000
Ul, 5. kv&tna 800 000 1,00 1,00 0,90 720 000
Prdmérnd cena: 835 650
Znoltrouhleno: 835 000

e e

Rodinny ditm Milevsko, ul. Masarykova V-3559/2019-305

Prodej fadového vnitinfho rodinného domu v ul, Masarykova, Dim je vyui[vany k rodinnému
bydlent, je napojeny na obeenf vodovod, vefejnou kanalizaci, V dom& v 1.NP jsou komer&nf
prostory, Rodinny diim je po 8sleéné rekonstrukei, Prjezd po zpevn&né komunikaci, parkovéni
dobré na vei’ejné komunikaci. V domé S Je Jedna bytova jednotka s pifsludenstvim, Vymém pozemku
Je 245 m?, zastavénd plocha RD 82 m? , obestavény prostor rodinného domu cea 650 m?, Stavba je
obdéln[kového pldorysu, zastteSend sedlovou stiechou, stavba mé tff nadzemnf podlaZ{ a plidni
prostor bez tidelového vyuZitl, Prisludenstvl tvotl hospodatska stavba v zadni 8dsti pozemku,
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Rodiuny dim Milevsko, ul. Cs, leglf V-6395/2019-305

Prodej Fadového vnitintho rodinného domu v ul, Cs, legil. Diim je vyuZtvany k rodinnému bydlenf,
je napojeny na obeenf vodovod, vefejnou kanalizaci, zemn( plyn. Rodinny dim je po dhstedné
rekonstrukei, Pifjezd po zpevnéné komunikaci, parkovan{ omezené na vetejné komunikaci, V doma
Je jedna bytova jednotka 3+1 s pifslugenstvim, Vyméra pozemki je 323 m?, obestavény prostor
rodinného domu cea 610 m®, Stavba je obdéInfkového piidorysu, zastieSend sedlovou sticchou,
stavba md jedno podzemnf a dvé nadzemnf podlazl, P¥sludenstvi tvorf hospodatskd stavba v zadni
¢asti pozemku,

Rodinng divn Milevsko, ul. Svermova V-7680/2019-305

Prodej vlastnického podilu ¥adového krajového rodinného domu v ul, Svermova, D neni
vyuZivany k rodinnému bydlenl, je napojeny na obecnf vodovod, vefejnon kanalizaci, Rodinny
diim je v pivodnim stavu, Pifjezd po zpevniné komunikaci, parkovéni na pozemefch ve funkénfm
celku. V domé je jedna bytovd jednotka s pifslugenstvim, Vyméra pozemk je 1 883 m?, zastavéna
plocha 140 m? obestavény prostor rodinného domu cea 700 m?, Stavba je obdéInikového plidorysu,
zastteSend sedlovou stfechou, stavba mé jedno nadzemnf podlas(, Pilsluenstv! tvolt hospodaiské
stavba v zadn( &4sti pozemku,

Seznam Jorovndvanych objektd — &p. 206:
Nfizevy

Reallzovand K Ko, K. Cena upravend
cena K¢
K¢
UL Masarykova 1440 000 1,00 0,90 1,20 1555200
UL, Cs. legil 1000000 1,00 1,00 1,20 1200 000
UL, Svermova 1230600 1,00 1,00 1,00 1230 600
Primdrnd cena: 1328 600
Zaokronhleino: 1330 000

5] Rekapitulace:

Vlasinostl a okolnostl mafief vliv na cenu obvyldou;
IKladny vilv:

= centrum obce

ZAporny vliv:

- pledpoklad provedeni celkové rekonstiukee

-nenl moZnost parkovéni na pozemku

Hodnocenf:

Pro stanoven( ceny obvyklé je tfeba posoudit vlivy na ni plsobicl;

1. Obchodovatelnost obdobnych nemovitostl; [neutralnt

2. Véend bremena v4Zlcl se k nemovitosti:  [st, 247/1 a st, 24772 Jjedle LV I pro k. Milevsko
2Hizené Voné bfemeno ztizovén{ a provozovan(
: vedent,

3. Vliv okoli na cenu obecnou: celkové neutréini




6 Hodnoceni - zdvér:

Na zdklad€ t&chto zjigtént a s prihlédnutim k nabidee a poptavee po nemovitostech
je obvykld cena poz. pare. &fs, st. 247/2 (souddst: objekt k bydlenf &p. 417
Milevsko) stanoven4 na hodnotu 835 000 K.

(sluvy:osmsellﬁicemé!!isfckonmc'eskych) [l

Na zdkladg téchto zji3tEni a s prihlédnutim k nabidee o poptdvee po nemovitostech
Je obvykl4 cena poz. pare. ¥s. st, 247/1 (souddst: objekt k bydlenf &p, 206
Milevsko) a poz. pare. &fs. 287/1 stanovens na hodnotu 1 330 000 K¢,

(slovyy‘ederzmHidiin“ismn"icefﬁslckor:mc*eslgﬁch)

Obvykld cena Je stanovend ke dni 04,03,2020, pokud nedojde ke zménd teintho prostied!, Je
piedpoklad, Ze obvykld cena se v této vy#i bude pohybovat po dobu 12 mé&sfci.

Kopie katastvdln{ mapy

VY Milevsku dne 06.03,2020
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskyeh Bud&joviefch ze dne 26.4,2000 pod pot. &ls, 1626/Z, pro zékladni obor \

EKONOMIKA, odvatvi ceny a odhady, specializace ocelovénl nemovitosti
STAVEBNICTVI, odv&tvl stavby obyiné a pramyslové,

Znalecky tikon je zapsén pod pot. &fs. 4009 — 54 — 20 znaleckého dentku,

Znale&né a ndhradu ndkladd (ndhradu mzdy) Gtuji podle piipojené likvidace |
na zdkladg daiového dokladu &fs, 54/20.
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Mésto Milevsko
Meéstsky uiad Milevsko, Odbor investic a spravy majetku

C‘J :
V Milevsku

Meésto Milevsko
v souladu s usnesenim Zastupitelstva m&sta Milevska &. ... ze dne ... zvefejiiuje

zamér prodat

rodinny dim ¢€p. 206 na pare. &. st. 247/1, pozemkovou pare. & 287/1 a rodinny dim &p. 417
na parc. €. st. 247/2 vul. Sokolovka, k.1. Milevsko, které jsou zapsany naLV & 1 u
Katastralntho ufadu pro Jiholesky kraj, katastralni pracovidtd Pisek, klasifikadni t¥ida

ukazatele energetické naroénosti budov — G), za minimélni cenu 2.165.000,00 K&.

Zamer se vyhlaSuje zvefejnénim na twfedni desce na nam. E. BeneSe &.p. 6 v Milevsku,
na internetovych strdnkdch mésta Milevska www.milevsko-mesto.cz (fedni deska -
prondjmy, prodej, smény - hmotny nemovity majetek, pravo stavby).

K tomuto zdméru lze podat nabidky pisemng v zalepené obélce oznadené heslem , VR —
prodej rodinnych domii €p. 206 a 417 (a pfesnou adresou odesilatele), které museji byt
doru€eny na adresu: Méstsky fad Milevsko, ndm. E. Benede 420, 399 01 Milevsko, nebo
osobné na podatelnu tiadu nejpozd&ji do dne ... do 13:00 hod. V p¥ipads podéani nabidky,
zajemce uradi nebo slozi na uet mesta Milevska ¢&. 6015-640992319/0800 jistotu ve vysi 5 %
vychozi ceny, tj. 108.300,00 K¢. Variabilni symbol je rodné &islo nebo IC. Pro jistotu (kauci)
a finan¢ni vyrovnani plati Zasady pro prodej majetku mésta & ZA/05/ZMM platné od
18.11.2009 a uvetejnéné na http://www.milevsko-mesto.cz/samosprava/predpisy-mesta.

Zajemce bere déale na v&domi tu skutednost, Ze vyhlaSovatel ve smyslu &l. 6 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrang fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu téchto idajii a zm&ng nekterych zikond
v platném znéni zpracovdvé a shromaZd'uje osobni udaje uchazede za ttelem piedmétného
vybérového fizeni a pfipadné vyhotoveni smlouvy.

Kontaktni osoba vyhlaSovatele ve v&cech zdméru: Markéta Stromkovd, DiS.,
tel.: 382 504 229, marketa.stromkova@milevsko-mesto.cz

Ing. Ivan Radosta
starosta mésta

razitko mésta
VyvéSeno na tifedni desce

Sejmuto z tfedni desky
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