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a) vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi se zmeénou €. 4 uzemniho planu obce Kovarov (dale téz jen
,zména*) aktualizuje v ramci feSeného tizemi zmény Kk 1. 3. 2016 — viz vykres zakladniho
¢lenéni izemi a hlavni vykres.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje uizemi obce

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce se zménou neméni. Je nutno zachovat prostupnost
uzemi vzhledem k ostatnim pozemkim v izemi v¢etné prostupnosti do sousednich spravnich
uzemi zejména pii vyuziti archeoparku.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce se zménou neméni ani neni dotcena.
Hodnoty uzemi zistavaji shodné dle jejich vymezeni v izemnim planu obce. Tyto hodnoty,
zejména pak hodnoty piirodni, je nutné zachovavat a respektovat. Dale je nutné zachovavat a
respektovat strukturu a hmotové feSeni, klidné prostfedi a pohodu bydleni. Dulezité je
i zaClenéni ploch do krajiny vcetné¢ pozvolného ptechodu do volné krajiny, navéazani
na stavajici zastavbu, ozelenéni apod.

Limity vyuziti izemi vyplyvajici z FeSeni izemniho planu obce, resp. ze zmény €. 4:

VL1 Gzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je nutno
respektovat pfi vyuziti konkrétni plochy.

VL2 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéné¢ho venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - c¢asti ploch (napf. bydleni,
obcanského vybaveni), kter¢ budou zasazeny negativnimi vlivy napf.
nadlimitnim hlukem ¢i zdpachem (napft. z trafostanic, staveb pro zemédé€lstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb.

= umisténi staveb a zafizeni, kterda mohou byt zdrojem negativnich vlivii — tyto
stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivl, napt. hluku ¢i
zéapachu (napf. trafostanice, stavby pro zeméed€lstvi), nesmi byt umistovany tak,
aby do chranénych venkovnich prostori staveb a chranénych venkovnich
prostort zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivii z téchto staveb a zatizeni.

C) urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrzena ve stavajicim Gzemnim planu obce zlstava zachovana.
Vzhledem ke specifickym pozadavkim v lokalité jithovychodné od Kovarova byly vytvoieny
nové plochy pro umisténi archeoparku.

C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy provéreni etapizace
zastavitelné vyuZziti zmén vyuZiti
plochy plochy plochy
(plochy dle dohody, US
vyuziti) ¢i RP*
Z20 lokalita archeopark |- podminkou vyuziti ploch je prokazani splnéni podminek napojeni na NE NE
(Az-1) jihovychodné od — vyhovujici kapacitni pozemni komunikaci véetné rozhledovych
Kovatfova, na | zastavitelnda | pomért a zajiSténi dostateCného kapacitniho parkovani vozidel
okraji spravniho - zohlednit vystupni limity (uvedeni v kapitole b) vyrokové ¢asti)
uzemi obce - respektovat vyznamné krajinné prvky, pii vyuziti zemi zohlednit
harmonické méfitko, vztahy v krajiné a ochranu krajinného razu
dotcené lokality
Z21 lokalita archeopark |- podminkou vyuziti ploch je prokazani splnéni podminek napojeni na NE NE
(Az-2) jihovychodné od — vyhovujici kapacitni pozemni komunikaci véetné rozhledovych
Kovafova, na | zastavitelnd | pomérl a zajisténi dostate¢ného kapacitniho parkovani vozidel
okraji spravniho - zohlednit vystupni limity (uvedeni v kapitole b) vyrokové ¢asti)
uzemi obce - zohlednit vyznamné krajinné prvky, pii vyuziti uzemi zohlednit
harmonické méfitko, vztahy v krajiné a ochranu krajinné¢ho razu
dotcené lokality
722 lokalita archeopark |- podminkou vyuziti ploch je prokézani splnéni podminek napojeni na NE NE
(Az-3) jihovychodné od — vyhovujici kapacitni pozemni komunikaci véetné¢ rozhledovych
Kovatfova, na | zastavitelnd | pomért a zajisténi dostatecného kapacitniho parkovani vozidel

okraji spravniho
uzemi obce

- zohlednit vystupni limity (uvedeni v kapitole b) vyrokové ¢asti)

- zohlednit vyznamné krajinné prvky, pii vyuziti uzemi zohlednit
harmonické méfitko, vztahy v krajin€é a ochranu krajinného razu
dotcené lokality




Z23 lokalita archeopark |- podminkou vyuziti ploch je prokazani splnéni podminek napojeni na NE NE
(Az-6) jihovychodné od — vyhovujici kapacitni pozemni komunikaci vcéetné rozhledovych
Kovafova, na | zastavitelna | poméru a zajisténi dostatecného kapacitniho parkovani vozidel
okraji spravniho - zohlednit vystupni limity (uvedeni v kapitole b) vyrokové ¢asti)
uzemi obce - zohlednit vyznamné krajinné prvky, pii vyuziti Gzemi zohlednit
harmonické méfitko, vztahy v krajin€é a ochranu krajinného razu
dotéené lokality
724 - plocha vypusténa béhem projedndvani zmény ¢. 2 uzemniho planu
(Az-5) obce Kovafov
Z25 lokalita dopravni |- zohlednit vystupni limity (uvedeni v kapitole b) vyrokové ¢asti) NE NE
(DI-1) jihovychodné od | infrastruktur | - zohlednit vyznamné krajinné prvky, pii vyuziti tzemi zohlednit
Kovarova, na |asouvisejici| harmonické méfitko, vztahy v krajin€ a ochranu krajinného razu
okraji spravniho | s vystavbou | dotcené lokality
uzemi obce | archeoparku |- neohrozit ekologicko — stabiliza¢ni funkce vuzemi — zejména
nerozsirovat stavajici ucelovou komunikaci smérem k rybniku Maly
Smisek a tim minimalizovat zadsah biehovych porostl
726 lokalita dopravni |- zohlednit vystupni limity (uvedeni v kapitole b) vyrokové ¢asti) NE NE
(DI-2) jihovychodné od | infrastruktur | - zohlednit vyznamné krajinné prvky, pii vyuziti uzemi zohlednit
Kovafova, na |asouvisejici| harmonické meéfitko, vztahy v krajiné a ochranu krajinného razu
okraji spravniho | s vystavbou | dotcené lokality
uzemi obce | archeoparku |- neohrozit ekologicko — stabilizaéni funkce v izemi
z27 lokalita dopravni |- zohlednit vystupni limity (uvedeni v kapitole b) vyrokové ¢asti) NE NE
(DI-3) jihovychodné od | infrastruktur | - zohlednit vyznamné krajinné prvky, pii vyuziti tzemi zohlednit

Kovarova, na
okraji spravniho
uzemi obce

a souvisejici
S vystavbou
archeoparku

harmonické méfitko, vztahy v krajiné a ochranu krajinného razu
dotcené lokality
neohrozit ekologicko — stabiliza¢ni funkce v tizemi

*) dohodou o parcelaci, tizemni studii ¢i regulaénim planem




c) 3. vymezeni ploch piestavby

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy provéreni etapizace
zastavitelné vyuZziti zmén vyuZiti
plochy plochy plochy
(plochy dle dohody, US
vyuziti) ¢i RP*
P2 lokalita archeopark |- podminkou vyuziti ploch je prokazani splnéni podminek napojeni na NE NE
(Az-7) jthovychodné od - vyhovujici kapacitni pozemni komunikaci vcetné rozhledovych
Kovafova, na | zastavitelnd | pomérl a zajisténi dostate¢ného kapacitniho parkovani vozidel
okraji spravniho - zohlednit vystupni limity (uvedeni v kapitole b) vyrokové ¢asti)
uzemi obce zejména VLI,
- zohlednit vyznamné krajinné prvky, pii vyuziti uzemi zohlednit
harmonické métitko, vztahy v krajiné a ochranu krajinného razu
dotcené lokality
- neohrozit ekologicko — stabiliza¢ni funkce v izemi
P3 lokalita archeopark |- podminkou vyuziti ploch je prokézani splnéni podminek napojeni na NE NE
(Az-4) jihovychodné od — vyhovujici kapacitni pozemni komunikaci véetné¢ rozhledovych
Kovarova, na | zastavitelnd | pomérl a zajisténi dostate€ného kapacitniho parkovani vozidel

okraji spravniho
uzemi obce

- zohlednit vystupni limity (uvedeni v Kkapitole b) vyrokové casti)
zejména VL1,

- zohlednit vyznamné krajinné prvky, pii vyuziti uzemi zohlednit
harmonické méfitko, vztahy v krajiné a ochranu krajinného razu
dotcené lokality

- neohrozit ekologicko — stabiliza¢ni funkce v tizemi

*) dohodou o parcelaci, tizemni studii ¢i regulaénim planem




C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni zménou dotcen.

r

d) koncepce  verejné  infrastruktury,  vcetné
podminek pro jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury neni zménou dotéena. Pro vyuziti archeoparku je nutné
zajistit napojeni na vyhovujici kapacitni pozemni komunikaci véetné rozhledovych poméru a
zajisténi parkovani vozidel.

Z hlediska névaznosti na sousedni spravni izemi je nutno zachovat napojeni smérem do
sousedniho spravniho uzemi a to at’ jiz po stavajici komunikaci, tak piipadné po navrhované
komunikaci obkruzujici lokalitu archeoparku ze zapadu.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni zménou dot€ena.

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstava zachovdna - individualné. Pro vyuziti
archeoparku je nutno zajistit dostate¢né zasobovani pitnou vodou.

Koncepce likvidace odpadnich vod zistava zachovdna - individudlné. Pro vyuziti
archeoparku je nutno zajistit odpovidajici zptsob likvidace odpadnich vod.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zohlediiuje soucasny stav. Je pocitano
S vybudovanim nového vedeni z Kovéfova a vybudovanim nové trafostanice pro potieby
archeoparku.

d) 3. koncepce obfanského vybaveni (veiFejna infrastruktura)

Koncepce obcanského vybaveni nélezejictho do vefejné infrastruktury neni zménou
dotcena.

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi neni zménou dotéena.

A A 4 r r L]

e) koncepce usporadani krajiny. véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vvuzZiti, dizemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfieni,
ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné.

e) 1. koncepce uspoiradani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny neni zménou dotcena.

e) 2. uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability neni zménou vyznamné dotéen - zlstava jeho
vymezeni. Pii vyuziti plochy Az-4 je nutno zohlednit jeji umisténi uvniti biokoridoru.



e) 3. prostupnost krajiny

Pti vyuziti ploch pro archeopark je bezpodminecné nutno zajistit zachovani prostupnosti
krajiny zejména po stavajicich ¢i navrhovanych komunikacich nejen pro volné Zijici
zivoCichy, ale také pro lidi. Z hlediska névaznosti na sousedni spravni tizemi je nutno
zachovat napojeni smérem do sousedniho spravniho tzemi a to at’ jiz po stavajici komunikaci,

tak pfipadné po navrhované komunikaci obkruzujici lokalitu archeoparku ze zapadu.

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pfed povodnémi

Protierozni opatieni ani ochrana ptfed povodnémi nejsou zménou navrzena. V feSeném
uzemi se dle dostupnych informaci nenachazi zaplavové izemi ani aktivni zona zaplavového
uzemi.

e) 5. rekreace

Stavajici rekreace neni zménou dotéena. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny se bude
orientovat zejména na mistni a ucelové komunikace. Rekreacni vyuziti krajiny bude probihat
v souladu s podminkami vyuziti ploch v ramci arealu archeoparku.

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Dobyvéani lozisek nerostnych surovin neni zménou dotceno.

e) 7. dalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability
krajiny

Dalsi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny neni navrZeno.
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f) stanoveni  podminek  pro _ vyuziti___ploch

S rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim p¥evaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vvyuziti), pokud je moZné jej stanoyvit,
pripustného vvuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vvuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Podminky vyuZiti ploch pro niZe uvedené plochy stanovené ve zméné ¢. 4 iizemniho
planu obce Kovarov plné nahrazuji podminky vyuZiti ploch pro tyto plochy stanovené
ve zméné ¢. 2 izemniho planu obce Kovarov.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyvuziti)

e dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

pozemni komunikace

zastavky a cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarus$i, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e doprava v klidu — napt. odstavna, parkovaci stani za podminky, ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti

Nepripustné vyuziti

e stavebni zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zaméri dopravni
infrastruktury

e bydleni vcetné staveb pro bydleni

e rekreace v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo ptipustné

e vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

11



Plochy archeoparku — zastavitelné

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy archeoparku, které jsou uréeny pro vlastni umisténi staveb a zatizeni

souvisejicich s provozovanim archeoparku.

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)

archeopark

Pripustné vyuziti

drobna architektura (mensi sakralni stavby - napft. kiiZe, bozi muka, vyklenkové
kaplicky; pamatniky; sochy; lavi¢ky; informacni panely, tabule, desky, informacni
zatizeni, stanky a herni prvky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

pristieSky pro hospodarska zvirata do 150 m? zastavéné plochy stavby a zarizeni
pro napajeni

terénni upravy (zejména archeologické objekty — napf.: jamy, valy, mohyly)

oddéleni od okolnich pozemkii — areal bude oddélen od ostatnich pozemki pouze jiz
vysazenym zivym plotem sestavajicim z puavodnich ceskych a v lokalité¢ se
vyskytujicich dfevin. Zivy plot mize byt dale doplnén elektrickym ohradnikem pro
potieby pastvy ovci a koz

vodni utvary
zelen — napft. zahrady, sady, vefejna, izola¢ni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

pro plochu Az-1 halova stavba s hledi§tém formou - objekt rekonstruované halové
stavby - dievéna stavba kilové a drazkové konstrukce, obdélnikového charakteru,
vysky cca 5 m S moZnosti vyuziti pro expozici souvisejici s naplni archeoparku

pro plochu Az-2 zachranna stanice pro zviirata formou - objekty zachranné stanice
pro handicapovand zvifata provedené roubenou technologii, z neotesanych kulach
riznych priméri obdélnikového pldorysu, vySky cca 4 m. Déle objekty s nosnou
konstrukci tvofenou vertikdlnimi a horizontdlnimi dievénymi prvky (kilové a
ramov¢). Ohrady a ploty budou tvofeny jednoduchym dfevénym hrazenim nebo
proutim vyplétanym oplocenim. Objekty budou vyuzity pro umisténi zejména
handicapovanych zvifat, stanice bude soucasti ekologickych expozic arealu

pro plochu Az-3 archeopark formou - vétsina objektt archeopark bude provedena
roubenou technologii, z neotesanych kulaclt i tesanych traml rtznych primeéri,
obdélnikového piidorysu, vysky cca 5 m. Déle objekty s nosnou konstrukci tvofenou
vertikalnimi a horizontadlnimi dievénymi prvky (kilové a ramové). Ohrady a ploty
budou tvofeny jednoduchym dfevénym hrazenim nebo vyplétanym prouténym
oplocenim. Déle je mozné umistit doplitkové objekty typu zasobni jamy, obranné
ptikopy, zemni valy a rekonstruované mohylové pohiebiste
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e pro plochu Az-4 détské hiisté, obcerstveni - objekt interaktivniho vystavniho
prostoru. Stavajici zdéna budova s moznosti rozsifeni o pfistavbu doplnéna o venkovni
herni objekty, prvky a socialni zazemi

e pro plochu Az-6 ekocentrum - stavby historické vesnice provedené roubenou
technologii, z neotesanych kulac¢ii i tesanych trdmut riznych primért, obdélnikového
pudorysu a vysky cca 5 m. Dale objekty s nosnou konstrukci tvofenou vertikalnimi a
horizontalnimi dfevénymi prvky (ktilové a rdmové). Ohrady a ploty budou tvofeny
jednoduchym dievénym hrazenim nebo proutim vyplétanym oplocenim s kamennymi
¢i dievénymi sloupky. Objekty budou vyuzity pro interaktivni ekologické vyukové
programy zaméiené na Ceskou ptirodu a historii.

e pro plochu Az-7 penzién, prodejna — umisténa zejména ve stavajici usedlosti
¢p. 201 a budové ¢p. 200 - moznost rozsifeni o pfistavbu. Ptipustné je samoziejmé
Vv této ploSe bydleni. Jednotlivé budovy usedlosti mohou slouzit jako provozni zazemi
arealu, tj. zejména restaurace, toalety, prodejna suvenyri, expozice souvisejici s naplni
archeoparku, ubytovani bezprosttedné souvisejici s archeoparkem, sklady, dilny vse
bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim. Stavajici budova ¢p. 200, kterou je
mozno rekonstruovat v ramci plochy Az-7, bude slouzit jako zazemi ekocentra,
prednaskova mistnost, toalety, ubytovani vSe bezprostiedn¢ souvisejici s hlavnim
vyuzitim

o dale téz stavby a zarizeni spravy a Fizeni (napf. kancelafe), garaze,
odstavna a parkovaci stani pro potteby vyvolané pfipustnym zpiisobem
vyuziti

o shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. papir, sklo,
PET lahve) pouze pro mistni ucely

o dopravni a technickd infrastruktura bezprosttedné souvisejici
s pfipustnym popf. podminéné piipustnym vyuzitim (napf. chodniky,
zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace vcetn¢ Cdistiren
odpadnich vod, trafostanice, energeticka vedeni, komunika¢ni vedeni)

Podminéné pripustné vyuziti

e pro plochu Az-6 a Az-7 zemédélstvi - chov zvitat, skladovani produkti zivocisné vyroby,
priprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliznova uprava produkti
rostlinné vyroby apod. za podminky, ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

e veskeré ¢innosti, stavby a zarizeni, které nejsou uvedeny jako pripustné nebo
podminéné pripustné

Podminky prostorového uspoiradani

Stavby a zafizeni vcetné pouzitych technologii musi byt plné v souladu s charakterem
sttedoveke architektury, tj. odpovidat soucasnym stavebné-historickym znalostem o podobé¢ a
vyvoji sttedoveké architektury. Tyto podminky se nevztahuji na plochu piestavby P2 — Az-7.

Nové stavby nesmi svym umisténim a proporcemi naruSit hodnoty tzemi. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitd v oblasti vefejného zdravi.

Pro vyuziti izemi vCetné stavebnich zaméri plati, Ze je nutno dbat na minimalizaci:

o dopadl na krajinu, krajinny rdz a hodnoty uzemi, véetné dominantnosti v Gzemi,
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cilem je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)

o naru$eni pohledového a estetického vnimani obce

negativnich dopadii na okoli

o dopadu na ¢asti krajiny, které maji ekologicko — stabiliza¢ni funkce v izemi vcetné
prvki tzemniho systému ekologické stability

(@]

Plochy archeoparku — nezastavitelné

Charakteristika ploch

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy archeoparku — nezastavitelné mimo plochy

zastavitelné obsahujici zejména ¢asti uzemi, u kterych se predpoklada, ze zistanou charakteru
nezastavéného uzemi.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemkii:

o péstovani zemedélskych plodin

o obhospodafovani trvalych travnich porostl, a to jak sefeni ¢i suSeni tak trvalé

spasani

o docasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pide)
zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost, vodni plochy, lesni pozemek

o ovocny sad bez oploceni a bez moZznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

uzemni Systém ekologické stability
vodni utvary
stavebni zaméry pro piredchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a do¢asna ohrazeni pozemku pro pastvu dobytka
napft. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
terénni upravy charakteru ,,archeologickych objekti®, napt. jamy, valy, mohyly
drobna architektura (mensi sakralni stavby - napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky; pamatniky; sochy; lavicky; informacni panely, tabule, desky, informacni
zafizeni, stanky a herni prvky apod.)
véelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti
pristiesky pro dobytek a zarizeni pro napajeni dobytka
zelen zejména doprovodnad, liniova, izolacni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
prirodni a naucné stezky
oddéleni od okolnich pozemku — areal bude oddélen od ostatnich pozemkl pouze jiz
vysazenym zivym plotem sestavajicim z plivodnich Ceskych a v lokalité se vyskytujicich
dievin. Zivy plot miize byt dale doplnén elektrickym ohradnikem pro potieby pastvy ovci a
koz
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Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - véetné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcéanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro vyuziti izemi véetn¢ stavebnich zaméru plati, Ze je nutno dbat na minimalizaci:

o dopadl na krajinu, krajinny rdz a hodnoty uzemi, vcetné¢ dominantnosti v Gzemi,
cilem je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

negativnich dopadi na okoli

o dopadl na ¢asti krajiny, které maji ekologicko — stabiliza¢ni funkce v uzemi vcetné
prvkli izemniho systému ekologické stability

o

Plochy smiSené nezastavéného vizemi -
biokoridor - SNb

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyvuziti)

biokoridor

Pripustné vyuziti

vyuziti uzemi, které zajisti migraci druhu spolecenstev vazanych na vyhranény typ
prostiedi s vysokym stupném ekologické stability
prirodni a naucné stezky

Podminéné pripustné vyuziti

za podminky, Ze nepovedou ke sniZeni stabiliza¢ni funkce tzemniho systému ekologické
stability, zneprichodnéni ¢i pferuSeni kontinuity izemniho systému ekologické stability:

o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
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povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
stavby pro pInéni funkci lesa

vodni dtvary

o O O O

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni

pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikd ¢&i

jednoduchého dfevéného ohrazeni

o pouze v zastavéném tzemi vyuZiti stavajicich oplocenych zahrad bez staveb a
zarizeni

o lavky pres potok a herni prvky

zmény druhu pozemkii pod podminkou prokazani zlepSeni plnéni stabilizujicich funkci
v uzemi nebo zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivané
plochy anebo podpora migrace organismil

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - véetné staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuZziti, které vyznamné narusi hlavni vyuZziti plochy

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné piipustného

stavby, zafizeni a jinad opati‘eni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek, mobilnich domi
apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tvizemniho rozvoje
mimo plochy a Koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v izemnim plinu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. veirejné prospésné stavby

nejsou ve zméné vymezeny

g) 2. veirejné prospésné opatieni

nejsou ve zmeén€ vymezena

g) 3. stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

nejsou ve zméné vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci

nejsou ve zméné vymezeny

h) vymezeni _verejné prospéSnych staveb a
verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

h) 1. veiejné prospéSné stavby

nejsou ve zméng vymezeny

h) 2. veiejné prostranstvi

nejsou ve zmeéné vymezena

1) stanoveni kompenzacnich opatieni

kompenzaéni opatieni nejsou stanovena
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j) udaje o poctu listi zmény uzemniho planu obce a
poctu vykresi k ni pripojené grafické casti

Pocet listt zmény tizemniho planu obce 9

Pocet vykrest k ni pfipojené grafické Casti 2
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oduvodnéni zmény

II. Obsah odivodnéni zmény tizemniho planu obce

1) Textova €¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

p)

postup pri pofizeni zmény uzemniho PlAnu ObCe .............ccooiiiiiiiiiiii 20

vyhodnoceni souladu s politikou tuzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi......................... 21

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného izemi 27

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 28

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni roZpori..............cccccooereninennnnnn 28

vyhodnoceni spInéni poZadavkil ZAAAN ...t 30

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii

Na UArZiteIny rOZVOj UZEIMI ..............ccoiiiiiiiiii i 30
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ..............ccoiviiiiiiiiiii 31
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly..............c.ccooviiiiiiiiiiiii 31
komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ......................ccocoeiiiiiiiin, 31

vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch . 50

vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zikona), s odiivodnénim poti‘eby jejich vymezeni......................ccocooiiiiiiii, 51

vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 51
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odGvVOdNEni..................ccoooiiiiiiiiiiiiii e 55
VYPOFAdANT PFAPOIMIIEK ..........ccoiiiiiiiiiiiii bbb 54

udaje o poctu listii odiivodnéni zmény izemniho plianu obce a poc¢tu vykresi k ni pripojené graficke ¢asti...88

2) Graficka Cast odivodnéni zmény uzemniho planu obce, ktera je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény uzemniho planu obce, obsahuje:

d) Kkoordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e) vykres SirSich vztaht 1 :50 000,

f)

vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v métitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu obce

Rozhodnutim Krajského ufadu — JihoCesky kraj, odboru izemniho rozvoje, tizemniho
planovani, stavebniho fadu a investic ze dne 5. 1. 2016 bylo zruseno opatfeni obecné povahy,
jimz byla dne 26. &ervna 2015 vydana zména &. 2 UPO Kovatov v rozsahu lokality Z 2/7 a v
rozsahu rozhodnuti o namitkach souvisejicich s lokalitou Z 2/7.

Na zaklad¢ tohoto rozhodnuti rozhodlo Zastupitelstvo obce Kovafov na svém zasedani
dne 4. 3. 2016 o pofizeni zmény ¢. 4 izemniho planu obce Kovaiov (dale téZ jen ,,zména®).
Zmeéna €. 4 bude fesit provéteni zdmeru archeoparku jihovychodné od sidla Kovatov, kdy ¢ast
zmény €. 2 uzemniho planu obce Kovarov, kterd se tykala zdméru archeoparku, byla zrusena.
Zména se tyka zruSené Casti zmény €. 2 tizemniho planu obce Kovarov, a proto v souladu
s § 55 odst. 3 stavebniho zédkona se zprava o uplatiiovani uzemniho planu ani zaddni zmény
uzemniho planu se v tomto pfipadé nezpracovava a je pfistoupeno rovnou ke zpracovani
navrhu zmény. Dale zastupitelstvo obce urcilo starostu obce Pavla Hrocha jako zastupitele,
ktery bude spolupracovat béhem potfizovani zmény S potfizovatelem v oblasti uzemniho
planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona).

Nésledné byl vypracovan navrh zmény €. 4 izemniho planu obce Kovéiov. Pofizovatel
oznamil misto a dobu konani spole¢né¢ho jednéni o ndvrhu zmény jednotlivé dotCenym
organiim, krajskému ufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp.
sousedni obce k uplatnéni ptipominek do 30 dni ode dne spole¢ného jednani. Potizovatel déle
oznamil vefejnou vyhlaskou vystaveni navrhu zmény a moznost uplatnéni piipominek.
Spolecné jednani o navrhu zmény pro dotcené organy, Krajsky ufad Jihoceského kraje, obec
Kovéiov a sousedni obce se konalo dne 11. kvétna 2016 od 13:00 hod. na Obecnim tfadu
v Kovarové.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu uzemniho
planovani zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi
stanovisky a pfipominkami. Krajsky Gfad vydal dne 23. 8. 2016 souhlasné stanovisko.

Po tpravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o zméné tizemniho planu obce
dle § 52 stavebniho zédkona. Upraveny a posouzeny navrh zmény uzemniho planu obce a
oznameni o konani vetfejného projednani byly potizovatelem doruceny vetejnou vyhlaskou
zvetejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu Kovarov. Vefejné projednani o navrhu zmény
uzemniho planu obce se konalo dne 22. 11 2016 od 15:00 v budové Obecniho ufadu
v Kovarové. Oznameni o zahdjeni fizeni o navrhu zmény uzemniho planu obce bylo zaslano
jednotlivé dotCenym organim, sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému
organu. O pribéhu vefejného projednani byl pofizen pisemny zadznam. V souladu s § 53
stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupréaci s ur€enym zastupitelem vysledky
projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény tGzemniho planu obce. Nasledné
navrhy dorucil dot€enym organiim a krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je
K uplatnéni stanovisek ve lhuté 30 dni. K témto navrhim byla uplatnéna bezrozporna
stanoviska. Celkové provedené Upravy navrhu tUzemniho planu obce nejsou podstatného
charakteru. Jedna se pouze o drobnd doplnéni, kterd se nedotykaji zdsadnim zplisobem zajmi
vefejnosti ani vlastnikd pozemkl — Viz nasledujici kapitoly. Nasledné zajistil pofizovatel
upravu navrhu zmény uzemniho planu obce v souladu s vysledky projednani a predlozil navrh
zmeény K vydani zastupitelstvu obce.

20



b) vvhodnoceni souladu s politikou udzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem., vvhodnoceni Kkoordinace
vvuzivani uzemi 2z hlediska SirSich vztahu

4

vV uzemi

1) 1. vvyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 neni zahrnuto
spravni uzemi obce Kovafov do zadné rozvojové osy ani zadné rozvojové oblasti. Na vychodé
spravniho izemi obce je navrzen zamér vodni dopravy VD5 — zabezpeceni podminek pro
plavbu po Vltave.

Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky 1izemniho rozvoje neni ptedpoklad,
ze teSené tizemi zmény bude zasaZeno koridorem vodni dopravy republikového vyznamu.
Navrzené feSeni zmény ¢. 4 uzemniho planu obce Kovarov neni v rozporu s politikou
uzemniho rozvoje.

Politika izemniho rozvoje stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich
a republikovych souvislostech s cilem dal$iho rozvoje uzemi. Tyto priority stanovuji ramec
k vytvafeni vyvazeného vztahu tzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodéisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v iizemi (udrZitelny rozvoj).
Priority tizemniho planovani chrani kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty tizemi, ¢imz je
snaha podpofit a zachovat raz jedinecné urbanistické struktury sidel. Pii feSeni ochrany
hodnot uzemi jsou zohlednény také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a
hospodaiského rozvoje uzemi. Pfi stanoveni zplsobu vyuziti Uzemi je pfistupovano
V navaznosti na zasady uzemniho rozvoje ke komplexnimu feSeni uzemi vymezeného zménou
uzemniho planu obce (zohlednénim S§irSich tzemnich vazeb a souvislosti), jehoz vyuziti
vychazi ze soucasného stavu a reaguje na zaméry v tizemi. Platny tizemni plan obce stanovuje
jednak podminky vyuziti jednotlivych ploch a to jak stavajicich, tak navrhovanych takovym
zpusobem, aby bylo mozno reagovat na jednotlivé zaméry, a tim vytvaii v uzemi podminky
k rozvoji podnikani a tim pfedchazeni duisledkt nahlych hospodatskych zmén. Dale vymezuje
plochy dle zplisobu vyuziti, ve kterych je umoznén rozvoj jednotlivych funkci, tak
zastavitelné plochy, ¢imz vytvaii pfedpoklady pro nové pracovni piileZitosti. Stanovené
podminky pro vyuziti ploch, které se nachazi v zastavéném izemi, umoznuji jeho hospodarné
vyuzivani. Rozvojové plochy jsou vymezovany s ohledem na stavajici strukturu sidel s cilem
minimalizovat konflikty s ostatnimi zajmy v izemi (v¢etné ochrany zivotniho prostiedi a jeho
hlavnich slozek — pidy, vody a ovzdusi) a hlavn€ v ndvaznosti na stavajici zastavbu s cilem
ochrany nezastavéného Gzemi (zejména zemédé€lské a lesni piidy). Ve zméné uzemniho planu
obce je respektovan izemni systém ekologické stability, jsou podporovany ekologické funkce
krajiny a dale je snahou umoznit a podpofit udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Jsou
vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii uzemi pro formy cestovniho ruchu
(napf. je umoznéna realizace komunikaci pro cyklisty a pési). Stejné tak je prostupnost izemi
zajiSténa pro volné zijici Zivocichy pomoci izemniho systému ekologické stability a dalSich
ploch se stabilizujici funkci v krajin€é. Zména uzemniho planu obce vytvati podminky pro
preventivni ochranu uzemi pfed potenciondlnimi riziky — umoziluje zatravilovani,
zalesnovani, budovani vodnich ploch a dal§i. Pfi stanovovani urbanistické koncepce byla
posouzena kvalita stavajiciho bytového fondu a je umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj v tizemi
veetn¢ vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na Sir§i a dlouhodobé souvislosti a
dlouhodoby horizont pldnovani.
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) 2. vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem
Resené uzemi zmény ¢. 4 uzemniho planu obce Kovafov jsou soudasti feSeného uzemi
Zéasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zapadni Cast
spravniho tizemi obce Kovéiov, konkrétné katastralni uzemi Chrést u Zahotan, je zahrnuto do
specifické oblasti N-SOB1 Orlicko. Spravniho tizemi obce se tykaji tyto zaméry:

o nadregionalni biokoridor NBK 60 St&chovice — Hlubocka obora
o regiondlni biocentrum RBC 824 Zikov
o regionalni biocentrum 4009 Ovcacka stezka.
Resenych tzemi zmény se vSak netykaji 7adné zaméry feSené v Zasadach tzemniho
rozvoje JihoCeského kraje v aktualnim znéni.

Ve specifické oblasti Orlicko jsou stanoveny tyto zasady pro uzemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v izemi:

o podporovat feSeni sméiujici k vyvazenému vyuzivani krajiny a vodni plochy
Orlické piehrady, k tnosnému zatizeni celé piehrady, koordinujici ochranu kvality
vod a pfirodnich hodnot bifehovych partii se zajmem na rozvoji
socioekonomickych aktivit a vyuziti rekreacniho potencidlu této oblasti

o stanovit podminky pro citlivé a pfijatelné vyuziti rekrea¢niho potencidlu oblasti s
ohledem na unosné zatizeni pfirody, krajiny a vodni plochy

o podporovat feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti rekreace a
cestovniho ruchu, feSeni upfednostiiujici zvySeni kvality pfed navySovanim
kvantity, vznik novych ploch individualni rekreace a dalSiho zatiZeni biehovych
partii a vodni hladiny Orlické pfehrady fesit spolecné s celkovou koncepci tizemi

o podporovat feSeni, kterd citlivé vyuzivaji a chrani ptirodni zdroje v oblasti

o podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti izemi, vytvofit podminky
pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to zejména v oblasti turistického a cestovniho
ruchu formou doplnéni ptivozil, cyklotras a pfistavist pro uvazované rekreacni
vyuziti Vltavské vodni cesty

o podporovat zkvalitnéni a vytvofeni koncepcniho feSeni vodohospodaiské
infrastruktury, vzhledem ke specifickym problémim oblasti zvIast€¢ na useku
¢iSténi odpadnich vod a odstrafiovani fosforu, coZ jsou faktory, které maji zasadni
vliv na kvalitu vody v nadrzi a jeji nasledné rekreacni vyuziti

o pfinavrhu rozvoje izemi zohlednit podminky stanovené pro KPZ Orlicko

Navrzené feSeni zmény uzemniho planu obce Kovafov neni s touto uzemné planovaci
dokumentaci v rozporu. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi je respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
pilifd udrzitelného rozvoje.

Zména uzemniho planu obce svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami
vyuziti jednotlivych ploch, posilovanim atraktivity jeho uzemi pro podnikani i investice,
dynamizaci lidskych zdrojii a zkvalitiovanim Zivotnich podminek obyvatel pii respektovani
principti udrzitelného rozvoje, rozviji konkurenceschopnost a vytvaii podminky pro
prosperitu a trvale udrzitelny rozvoj uzemi, ktery soucasnym i budoucim generacim
zachovavd mozZnost uspokojovat jejich zékladni Zivotni potfeby a pfitom nesniZuje
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ekologickou stabilitu a rozmanitost pfirody a krajiny. Stejné tak chrani, zachovava, udrzuje a
obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava ptirozené funkce a rovnovahu
ekosystémi a umoziiuje rozvoj hospodaifského vyuzivani tuzemi a socialni soudrznost
obyvatel pii zachovani jeho specifickych hodnot. Pti feSeni zmény tizemniho planu obce jsou
respektovany pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tzemi, vcetné¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zména uzemniho planu obce respektuje priority pro zajisténi piiznivého zivotniho

prostiedi:

O

vytvaii podminky pro zachovéni a tvorbu rozmanité, esteticky vyvéazené a
ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky
krajiny a stanovené zasady pro Cinnost v izemi a rozhodovani o zménach v izemi
pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané¢ a zajisténi
funkénosti izemniho systému ekologické stability (dale téZ jen ,,USES®)

minimalizuje zabory zemédélského pidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa (déle téz jen ,,PUPFL*); tzn. zajistit ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédé€lské pidy s cilem zachovat hodnoty
uzemi pro zemédélskeé a lesni hospodaieni

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny
pfispivajici k vytvateni charakteru typického krajinného réazu pro Jizni Cechy; tzn.
minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Gpravy, Cinnosti a aktivity,
které povedou k obnovée a zkvalitnéni krajinnych hodnot v uizemi

vytvafi podminky pro ochranu uzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického
systému), tzn. feSit opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizovat rozsah piipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni
Sir§iho izemi; zejména preferovat pasivni protipovodiova opatieni spocivajici ve
zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny pii ochrané pfed povodnémi a zéplavami
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vytvaii podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomért, chranénych oblasti
pfirozené¢ akumulace vod (dale téZz jen ,,CHOPAV®, Uzemi chranénych pro
akumulaci povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich
ekosystému na tizemi kraje a vodnich zdrojl pro stavajici i budouci potieby kraje,
tzn. podporovat a vytvaret opatfeni v tzemi, kterd povedou ke zvyseni retencnich
schopnosti Izemi

podporuje a vytvaii takova tfeseni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pud a vod
Vv tizemi a k minimalizaci jejich znecisténi

podporuje feSeni zohlediiujici ochranu ptirodné a krajinatsky cennych uzemi

Zména tizemniho planu obce respektuje priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje:

o

o

zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvofit
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho
ruchu v oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace v€etné vytvoreni
podminek pro uplatnéni mimoprodukcni funkce lest a rybnik v ndvstévnicky a
rekrea¢né atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické
vyuzivani Gzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v pfeshranicnim turistickém
styku

vytvaii podminky pro rozvoj, popt. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit
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podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodaftstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji

Zména tzemniho planu obce respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

o vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivi a posileni
polycentrického uspotadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy
plynouci zrozdilné urovné zabezpeCeni kvality zivota obyvatel a obytného
prostiedi je potfeba eliminovat formou rozvoje potfebné veifejné infrastruktury,
prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzijemné socialni,
hospodarské a dopravni vazby mezi urbdnnimi, venkovskymi i marginalnimi
oblastmi a umoznit 1 rozvoj oblasti, kde prevladaji zajmy ptirody nad civilizacnimi
hodnotami, v nichz je nutno zaroven zohlednit ptirodni hodnoty daného tzemi

o pfi vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani
krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a
opusténé arealy predchazet negativnim vlivam suburbanizace

o vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat
stdvajici historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu
méstskych i vesnickych sidel v krajiné, vcetné zajisténi ochrany jednotlivych
kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych
pamatkovych rezervaci a zon a krajinnych pamatkovych zon dbat na zachovani a
citlivé doplnéni originality pivodniho architektonického vyrazu a urbanistického a
prostorového uspotfaddni, scilem nenarusovat cenné méstské 1 venkovske
urbanistické struktury a architektonické a ptirodni hodnoty nevhodnou zastavbou,
u razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality ptvodniho
architektonického vyrazu a prostorového uspofddani, podpofit oblastné pestré
hodnoty kulturniho dédictvi

o vytvofi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych
problémi, tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v tzemnich planech je potfeba
zamezit nepfiznivym dopadiim lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného
prostfedi, asanovat devastovana Gizemi a odstranit staré ekologickeé zatéze v uzemi

o pifi Cinnosti vuzemi vytvaii podminky pro =zajiSténi odpovidajici ochrany
vetfejného zdravi

V souladu s cili a koly pro tizemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty
uzemi. Zména izemniho planu obce respektuje ukoly stanovené na zakladé zasad pro
rozhodovani o zménach v izemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje
ptirodnich hodnot:

o respektuje ochranu pfirodnich hodnot ve zvlast¢ chranénych uzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a ptacich oblastech, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
dle vymezeni krajinného typu, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvka a
segmentll ve prospéch posileni ekologické stability krajiny

o podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti z4jmi ochrany piirody a zajma
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti izemi

o pfi navrhovéani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zadsady ochrany zeméd¢€lského
pudniho fondu a pozemk ur¢enych k plnéni funkce lesa
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o nové zastavitelné plochy jsou pokud mozno vymezovany v navaznosti na jiz
urbanizované Gzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to
i za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zeméd¢lského piadniho fondu

o pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou vzdy zohlednény zasady ochrany
ptirody a krajiny

o pfi stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani retencni schopnosti izemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodnové prevenci, podporuje obnovu
biehovych porostii a ploch luznich lest, vytvoreni ochrannych pasem travnich porosta
v udolnich nivach

o respektuje vodohospodarské zajmy v uzemi, ochranu ptirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a 1é¢ivych
vod a vodnich ekosystému, vcetné podminek ochrany lazeiiskych mist a ptirodnich
1é¢ivych zdroji v uzemi

V tizemnim planu jsou respektovany tkoly stanovené na zékladé zasad pro rozhodovani o

zménach v Gzemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich
hodnot:

o vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporovat rozvoj jeho
dalsiho mozného vyuziti

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a dopliiuje originalnich krajinnych prvki a
segmentil ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdaz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi

V Gzemnim planu jsou respektovany podminky stanovené na zdkladé¢ zasad pro
rozhodovani o zménach v uzemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje
civilizaénich hodnot:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénovat zafizenim obc¢anského vybaveni a vefejnym prostranstvim

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napft. rozvoj
informacniho systému cestovniho ruchu, ziizovani novych cykloturistickych stezek nebo
naucnych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek

Z hlediska krajinného typu se ve spravnim tzemi obce nachazi krajina lesopolni (Sever,
severovychod a severozapad spravniho tizemi obce), lesni (jihozapad spravniho tizemi obce),
rybni¢ni (jihovychod spravniho tizemi obce) a vodni (pfehradni) nadrze (zépad spravniho
uzemi obce).

V krajin€ lesopolni navrzené feSeni zmény uzemniho planu obce podporuje:

- zachovat v nejvyS$§i mozné mife stdvajici rozmanitost krajiny a dale tuto
rozmanitost podporovat dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp.
nepfipusténim vymizeni prvka stavajicich (napf. minimalizaci zabora PUPFL)

- podporovat reten¢ni schopnost krajiny
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uzemné planovacimi ndstroji podpofit respektovani znakl historicky kulturni
krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel i jejich vhodnou
dostavbu

rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

V krajiné [esni navrzené feSeni zmény tizemniho planu obce:

minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zébor téchto
pozemku na nezbytné nutnou miru

predchazet riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym
vymezovanim zastavitelnych ploch, resp. zabranit umisténi nevhodnych staveb
(zejména dominant obytného charakteru) do uzemi, tzn. dbat na vhodnost
vymezovani zastavitelnych ploch a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v
uzemn¢ planovaci dokumentaci

uzemné¢ planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znakd sidel i jejich vhodnou dostavbu formou nejmensiho
mozného zasahu do charakteristickych ryst okolni krajiny,

rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, v ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezit moznost rozsifovani a intenzifikace chatovych
lokalit pro individuélni rekreaci

V krajin€ rybnicni navrzené feSeni zmény uzemniho planu obce:

zachovava v nejvyssi mozné mife vodni plochy v tizemi a dale podporovat
doplnovani rybni¢ni soustavy

dbd na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti a volbu dalSich moznych podminek vyuZiti v izemné planovaci
dokumentaci s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod

uzemné planovacimi nastroji podporuje respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znakt sidel, pfipadn€ umoznit i jejich vhodnou dostavbu

rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

V krajin€ vodni (pfehradni) nadrze navrzené feSeni zmény uzemniho planu obce:

dbd na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti a volbu dal$ich moznych podminek vyuziti v uzemné planovaci
dokumentaci s cilem eliminovat riziko zhorseni kvality vod

podporuje opatieni vedouci k revitalizaci

provéiuje moznost vyuziti nadrze téz jako protipovodiiového opatien
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- rozviji cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

V souladu s cili aukoly pro uzemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty
uzemi (blize zejména kapitoly J) odivodnéni zmény tGzemniho planu obce a kapitola b)
vyrokové Casti zmény uzemniho planu obce).

) 3. koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v tizemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Resené Uzemi zmény tizemniho planu obce se nachazi na hranici se spravnim Gzemim
obce Hrazany. Je zajisténa navaznost na uzemni systém ekologické stability sousedni obce.
Déle je zajiSténa navaznost na ucelovou komunikaci pokracujici smérem na Klisinec, resp. je
zajiSténa prostupnost izemi timto smérem — viz koncepce dopravni infrastruktury a podminky
vyuziti ploch ve zméné.

c) vvyhodnoceni_souladu s cili_a tukoly uzemniho

nlanovanl. zejména s pozadavky na ochranu architektonickvch a
urbanistickvch hodnot v Wdzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zménou nedojde k poruseni vytvorenych podminek ani naruSeni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeného hospodatského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich zivotnich podminek. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani
uzemi. Zména Gzemniho planu obce fesi ucelné vyuziti a prostorové usporadani tizemi. Blize
ostatni kapitoly odivodnéni.

Podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostatené chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Dle
moznosti a podrobnosti zmény Uzemniho planu obce jsou stanoveny urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a
pozadavky na zmény v Uzemi, zejména na umisténi, uspoiadani a feSeni staveb. Vzhledem
k navrhovanému feSeni zmény tzemniho planu obce neni stanovena etapizace. Vzhledem
k navrhovanému feSeni zmény nebylo nutno konkrétné feSit nebezpeCi ekologickych a
piirodnich katastrof véetné nutnosti odstrafiovani jejich disledktl. ReSeni zmény uzemniho
planu obce vytvaii predpoklady pro zvyseni ekologické stability izemi. Navrzenym feSenim
jsou také v tizemi vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani prostredka z vefejnych
rozpo¢tl na zmeény v Uzemi. Pfi feSeni zmény Uzemniho planu obce nevyvstala potfeba
vymezeni monofunkcénich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro
obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na
podrobnost zmény tzemniho planu obce nebyly ureny zadné asanacni, rekonstruk¢éni a
rekultivacni zasahy do tizemi.

Reseni zmény tzemniho planu obce vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle
zvlastnich pravnich pfedpisi pred negativnimi vlivy zdmérG na tGzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni zmény neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Uzemni plan
obce ani jeho zména nevymezuje zadné plochy tézby lozisek nerostnych surovin ani jinych
surovin. S dobyvanim lozZisek nerostnych surovin ani jinych surovin zména Gizemniho planu
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obce nepocita. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdroji. Pfi feSeni zmény tizemniho
planu obce byly uplatiovany poznatky zejména z obora architektury, urbanismu, uzemniho
planovani, ekologie a paméatkové péce.

d) vyhodnoceni_souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména Uzemniho planu obce je vypracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich zmén a piedpisu (dale téz jen
»stavebni zdkon*), vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné¢ pladnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%).
Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az § 19 vyhlasky €. 501. V souladu s moznosti danou
§ 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou v izemnim planu plochy vymezené dle zptisobu vyuziti dale
podrobnéji ¢lenény a to na plochy smiSené nezastavéného tzemi — biokoridor. Toto
jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti. V souladu s mozZnosti
danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 je vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zpisobem
vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 — plochy archeoparku — zastavitelné,
plochy archeoparku — nezastavitelné. K vymezeni téchto ,,specialnich® ploch bylo pfistoupeno
S ohledem na specifické podminky v uzemi a jejich odd€leni od jinych ploch. Zejména u
ploch archeoparku je jasné deklarovand snaha zpracovatele, aby dotéené tzemi bylo
vyuzitelné pouze a jen pro archeopark. Jina vyuziti v téchto tizemich nejsou Zadouci.

Zména tzemniho planu obce je zpracovana pro c¢asti spravniho tizemi obce Kovarov
vymezené feSenym uzemim.

Vyrokova ¢ast (textova Cast navrhu) zmény tGzemniho planu obce je zpracovana dle
ptilohy 7 L. vyhlasky 500, textova ¢ast odivodnéni zmény izemniho planu obce je zpracovana
dle ptilohy 7 II. vyhlasky 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravniho fadu.
Graficka ¢ast celé zmény uzemniho planu obce je vydavana v métitku 1: 5 000. Pouze vykres
SirSich vztaht je zpracovan a vydan v métitku 1 : 50 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény uzemniho planu obce byla uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska
dotCenych organii mimo organ ochrany pfirody a krajiny Mé&stsky ufad Milevsko, odbor
zivotniho prostfedi. Ten ve svém stanovisku:

- Z hlediska zakona o lesich upozornuje na jednotliva ustanoveni zakona

- Zhlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny upozoriiuje, ze pfi umistovani a
povolovani staveb, jakoZz i jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny rat je
nezbytny souhlas OOP k z4sahu do krajinného razu dle § 12 zdkona OPK, doteny organ
souhlasi s navrhem zmény za dodrZeni podminek uvedenych nize:

- v plose platného USES je nutné zachovat funkéni vyuziti jako plochy piirodni,
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u plochy P3 je nutné respektovat stavajici charakter, u plochy P3 je nutné
respektovat stavajici velikost zastavby, bez moznosti dalSiho umistovani
jakychkoliv, byt i dil¢ich staveb. Zastavitelné izemi Az-4 nelze umistit do
plochy zastavéného uzemi P3. — zpracovatel zmensil plochu P3
0 cca 720 m? na pivodni velikost, kterd byla odsouhlasena v ramci
projednavani zmény ¢. 2 uzemniho planu obce Kovarov, pokud se tyka
posledni vety, plocha je oznacena jako plocha prestavby viz ustanoveni
§ 43 stavebniho zdkona, plochy se dle § 3 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.
vymezuji dle vyznamu, pro tyto plochy se zpravidla urcuje i zpiisob jejich
vyuziti, zde zpracovatel urcil zpusob vyuziti plochy archeoparku —
zastavitelné, coz oditvodnil v ramci prislusnych kapitol oduvodnéni navrhu
zmeny.

- Ptipadné rozsiteni o ptistavbu je mozné pouze u plochy Az-7 (P2), a to tak, ze
roz§ifeni lze realizovat pouze v parametrech zakladli soucasnych staveb,
pripadné uvniti dvora usedlosti parc. ¢. 39/1 v k. 0. Kovarov. Maximalni
vyskova troven staveb nepiesahne vysku stavajici obytné budovy ¢€.p. 200.
— V podminkdach prostorového usporadani jsou stanoveny podminky, za
kterych je mozné do plochy umistovat jednotlivé zamery. Mimo jiné jsou
stanoveny podminky — minimalizovat dopady na krajinu, krajinny raz a
hodnoty uzemi. Spinéni téchto podminek bude posuzovat dotceny organ
V ramci navazujicich povolovacich procesii a to véetné dopadui na krajinny
rdz tak, jak to jiz sam deklaroval. V ramci charakteru dokumentu zmény
uzemniho planu obce by dalsi podrobnéjsi podminky prekrocily
podrobnost této urovné dokumentace.

- Ve vyrokové casti feSici Plochy archeoparku - zastavitelné nebude v
Podminkéch prostorového uspotadani staveb specifikovana vyjimka pro
plochu Az-6 (Z 23), a to s ohledem na skute¢nost, Ze v této plose se
nachazeji pouze stavby, jeZz maji byt replikou historickych staveb a neni
tedy nutné je dopliiovat o novodobé technologie a jejich pocet je pro
dotéenou lokalitu konec¢ny. S ohledem na vySe uvedené zde neni
predpoklad realizace stavebnich praci a s tim spojenych ¢innosti. — vyjimka
pro plochu Az-6 byla vypusténa

- Strana 10 bod d) 2. Koncepce technické infrastruktury v textové casti
dokumentace bude upraven tak, aby feSeni zasobovani elektrickou energii
nekolidovalo se zajmy OOP a respektovalo zachovani doprovodné zelené
podél pristupové komunikace. — konkrétni umisteni elektrického vedeni a
podminky tohoto umisténi budou FeSeny Vramci podrobnéjsich
dokumentaci a navazujicich rizeni, kde bude mozZno posoudit soulad se
zajmy ochrany prirody a krajiny

- Z hlediska zakona o vodach upozornuje:

- navrzené lokality musi byt feSeny v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
JihoCeského kraje vydanymi zastupitelstvem JihoCeského kraje ¢.
345/2015/ZK-19 ze dne 5. 11. 2015. — Kk navrhu zmény bylo vydano
souhlasné stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 7 stavebniho zadkona

- vV soucasné dobé neni feSena koncepcni likvidace odpadnich vod z pfedmétné
lokality, a to v€etn¢ vyuziti a doplnéni technologii na odstranéni fosforu. Z
hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod je soucasné fesSeni
likvidace odpadnich vod u takovéhoto velkého aredlu nevyhovujici.
Vodopravni ufad MEU Milevsko proto trva na dodrzeni nasledujicich
podminek: Strana 10 bod d) 2. Koncepce technické infrastruktury v
textové Casti dokumentace bude upraven tak, aby obsahoval popis feSeni
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zasobovani pitnou vodou, zpisob likvidace odpadnich vod z aredlu
Zem¢éraj, véetné umisténi Cisticiho zafizeni a v neposledni fad¢ pozadavek
na samostatnou likvidaci destovych vod, nejlépe vsakem v aredlu. —
Jelikoz se jedna o koncepcni dokument, byla do textové casti v moznostech
podrobnosti zmény vzemniho pldinu obce zduraznéna skutecnost, Zze
zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod budou probihat
S ohledem na usporadani a podminky v uzemi individualné. Konkrétni
zpusob zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod vcietné
stanoveni technologie vSak nelze 7esSit v ramci zmény uzemniho planu
obce. Obdobné tak :zpusob likvidace destovych vod je nutno resit
S ohledem na konkrétni zamery v uzemi v podrobnéjsich dokumentacich a
navazujicich rizenich.

f) vyhodnoceni splnéni poZzadavku zadani

Zména se tyka zruSené ¢asti zmény €. 2 tzemniho planu obce Kovarov, a proto v souladu
s § 55 odst. 3 stavebniho zakona se zprava o uplatiiovani uzemniho plénu ani zadani zmény
uzemniho planu se v tomto pifipadé nezpracovava a je pfistoupeno rovnou ke zpracovani
navrhu zmény.

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi a informace o vyvsledcich vvhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

Jak je vySe uvedeno, zména fesi zruSenou €ast zmény €. 2 uzemniho planu obce, ve které
posuzovani vlivli nebylo béhem pofizovani pozadovano. Pfi potfizovani zmény €. 2 dotéeny
organ z hlediska zékona o ochrané ptirody a krajiny stanovil, Ze zména tizemniho planu obce
nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ
z hlediska zédkona o posuzovani vlivli nepoZzaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni ucastnici procesu potfizovani o
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento poZadavek uveden ve
schvaleném zadani zmény izemniho planu obce.

Dale je nutno pfipomenout, Ze v feSeném uzemi zmény se nenachazi zadna ptaci oblast,
evropsky vyznamna lokalita, zvIasté chranéna tzemi ani jejich ochrannéd pasma. Do spravniho
uzemi obce sice zasahuji prvky uzemniho systému ekologické stability nadregiondlniho a
regionalniho vyznamu, ale feSeného tizemi zménou se nedotykaji.

V navrhu zmény tGzemniho planu obce nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce
zésadné neovliviluje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrzitelny rozvoj
dotcené¢ho Uizemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniZ by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle névrh koordinuje
vetejné i soukromé zdméry zmeén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilyjici rozvoj Gzemi a
konkretizuje ochranu vefejnych zajmu. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspoiadani zemi
S cilem dosazeni obecné prospé€Sného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji
uzemi (blize viz Kapitola ,,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty*
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odivodnéni zmény tGzemniho planu obce). Koncepce nefesi zavazné problémy zivotniho
prostiedi a vefejného zdravi, nema preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji
zadna rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pfi
havariich). Ptirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci,
ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi,
vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna
krajina jako podstatnd slozka prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi
k pfekroCeni Zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédé€lsky piidni fond a pozemky urcéené
pro plnéni funkci lesa® odivodnéni zmény uzemniho planu obce). Koncepce nema dopad na
oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni
urovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi*“ se vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch diavodi,
pokud nékteré poZzadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi®“ se vyhodnoceni vlivii na
udrZitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

r

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Hlavnim cilem zmény uzemniho planu obce je provétit vyuziti pro archeopark. Nové je
jsou navrzeny plochy se specifickym vyuZzitim pro umisténi archeoparku. V tomto piipadé se
jedna o aktivitu, ktera jiz v izemi V urCité podobé probiha. Stavajici zastavéné tzemi je
Vv ramci feSeného uzemi zmény aktualizovano. Zastavéné tizemi je vyuZivané ucelné.

Resena lokalita se nachazi jihovychodné od sidla Kovarov na okraji spravniho uzemi obce
Kovarov. Tato lokalita je urcend ke specifickému zpisobu vyuziti, a to pro realizaci
archeoparku. Jedna se o nékolik navrzenych ploch rozdélenych na zastavitelné (Az-1 az Az-7)
a nezastavitelné (An-1). K tomuto rozdéleni bylo pfistoupeno jednak s ohledem na umisténi
zaméru do volné krajiny a jednak z divodu navrhovanych zamérti v Gzemi. Dale jsou
vymezeny plochy dopravni infrastruktury (DI-1, DI-2, DI-3), ve kterych by méla byt feSena
kapacitni piijezdovda komunikace, parkovaci stani pro navstévniky a Vv pfipad¢ potieby
pfipojeni na piivodni komunikaci smérem do sousedniho spravniho uzemi. V lokalité se také
nachazi dvé plochy piestavby. Jedna se o stavajici stavby, které by mély byt nové vyuzity pro
zadmér archeoparku.
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Limity vyuziti izemi vyplyvajici z FeSeni zmény izemniho planu obce (vystupni limity)

Jednim z hlavnich limitl je izemni systém ekologické stability. Nejedna se o samostatnou
plochu (piekryvné plochy ¢i prekryvné vyuziti), ale o limitujici skutecnost, kterd nepopird vyuziti
jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvkl uzemniho systému
ekologické stability. To znamena, Zze pokud jde napi. lokdlni biokoridor pies plochy bydleni,
neznamena to, ze by plochy bydleni nebyly, obdobn¢ plochy archeoparku. Jen pfi jejich vyuziti
(tam, kde vede biokoridor) musi byt zohlednéna skuteCnost, ze tam biokoridor je. Tomu musi
odpovidat uvazované vyuziti véetn¢ stavebnich zdméri, napft. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel
(prostupnost izemi), tj. musi umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skute¢nost znamena, ze
na tuto ¢ast uzemi, kde se stretava biokoridor s jinym vyuzitim, bude pohliZzeno pfisné&ji z hlediska
ochrany piirody a krajiny a Ze pfi kazdém zaméru v tomto izemi bude prislusny doteny organ
chréanit prvky uzemniho systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V zadném piipadé
neplati, Ze se na té€chto pozemcich nic nesmi a musi zlstat napospas svému osudu. Samoziejmée se
zde mize odehravat stavajici vyuziti (napt. bydleni, koseni luk, orani a sklizeni na polich,
hospodateni v lesich), které je v souladu s pravnimi piedpisy a dalSimi dokumenty, ale kazda
uvazovana zmeéna ve vyuziti uzemi musi jiz respektovat zvySené pozadavky na tyto pozemky ¢i
jejich casti.

Dalsi vystupni limit zajistuje ochranu pozemku, staveb a zafizeni pied negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Prvni Cast zajiStuje, aby casti ploch, které budou zasazeny
negativnimi vlivy, nemély charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v Uzemi byl dfive negativni vliv (napt. ze
stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice, kterd bude umisténa dfiv nez ostatni
vyuziti) musi nésledné vyuziti respektovat tyto negativni vlivy. Napf. v zastavitelné plose
bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné¢ umisténi rodinného domu byt tak, aby
nebylo zasaZeno negativnimi vlivy (nad pravnimi pfedpisy stanovené limity). Druhd ¢ast je
opakem, tzn., v uzemi je diive vyuziti, které je chranéno pravnimi predpisy a nasledné vyuziti,
které s sebou pfindsi negativni vlivy, nesmi toto chrdnéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi
predpisy stanovené limity. Napf. je v uzemi jiz umistén rodinny dim, nesmi nasledné
umistovana trafostanice tento diim zasahnout svymi negativnimi vlivy nad pravnimi ptedpisy
stanovené limity.

I) 1. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury

Zékladni koncepce dopravni infrastruktury stanovend stdvajicim uzemim pldnem obce
neni zménou dotena. Z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., vychazi podminky pro vyuZiti
archeoparku, kdy je nutno zajistit napojeni na vyhovujici kapacitni pozemni komunikaci
vcetné rozhledovych poméril a zajisténi parkovani vozidel. Tuto skutecnost je nutno posoudit

V navazujicich fizenich a podrobnéjSich dokumentacich.

Z hlediska navaznosti na sousedni spravni zemi je nutno zachovat napojeni smérem do
sousedniho spravniho izemi a to at’ jiz po stavajici komunikaci, ktera zstava i nadale verejné
pfistupnd, tak pfipadné po navrhované komunikaci (plochy dopravni infrastruktury)
obkruzujici lokalitu archeoparku ze zdpadu. Tim je zajiSténa ndvaznost na sousedni spravni
uzemi a prostupnost po vetejné piistupné pozemni komunikaci do tohoto izemi.

koncepce technické infrastruktury

Koncepce zdsobovani pitnou vodou a koncepce likvidace odpadnich vod budou feSeny
vzhledem Kk uspofadani v izemi individualn¢é. Konkrétni technologie a popis podrobnéjsiho
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feSeni bude navrzen v podrobnéjSich dokumentacich a posuzovan v souladu s pravnimi
piedpisy v navazujicich fizenich.

Koncepce zasobovani elektrickou energii pocitd S vybudovanim nového vedeni
z Kovarova, které nahradi stavajici nadzemni vedeni z Klisince, a vybudovanim nové
trafostanice pro potieby archeoparku.

koncepce ob¢anského vybaveni (vefejna infrastruktura)
Koncepce ob¢anského vybaveni patficiho do vetejné infrastruktury neni zménou dotcena.
koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi neni zménou dotcena.

) 2. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny

koncepce usporradani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny neni zménou dotCena. Pfi vyuziti archeoparku ve své
podstaté na zna¢né Casti izemi je zachovan charakter nezastavéného tizemi (podminky vyuziti
ploch archeoparku — nezastavitelné). V zastavitelnych plochach se jedna o stavby z pfirodnich
materiali, které maji dokladovat urcité obdobi vyvoje lidské spole¢nosti. Zazemi archeoparku
je situovéno do stavajici zastavby, popf. v ndvaznosti na ni.

uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability neni zménou dotéen. Pii vyuziti plochy Az-4 je nutno
zohlednit jeji umisténi uvnitf biokoridoru.

prostupnost Krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa po stavajicich ¢i navrhovanych komunikacich — viz
koncepce dopravni infrastruktury. Z hlediska prostupnosti krajiny pro volné Zzijici Zivocichy
se neptfedpokladd vyznamné narusSeni, nebot zlstava zachovan charakter znacné casti
archeoparku jako nezastavéného uzemi.

rekreace

Stavajici rekreace neni zménou dotcena. Dal§i rekreacni vyuZzivani krajiny se bude
orientovat zejména na mistni a G€elové komunikace. V lokalité¢ archeoparku bude rekreacni
vyuziti krajiny probihat v souladu s podminkami vyuziti ploch v rdmci arealu archeoparku.

protierozni opatfeni a ochrana pied povodnémi, dobyvani loZisek nerostnych
surovin, dalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Tyto ¢asti dokumentace nejsou zménou dotceny.

) 3. odiivodnéni ploch dle zptisobu vyuZziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
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zpiisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ticel
vyuziti): dopravni infrastruktura — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:
pozemni komunikace — (§ 2 zakona ¢. 13/1997 Sb.)

Zde je nutné poukazat dale na § 12 odst. 7 zdkona €. 13/1997 Sb. kdy se stezka pro cyklisty
(neboli cyklostezka) povazuje také za pozemni komunikaci.

zastavky a ¢ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostatetné
Sirokého uli¢niho prostoru atp., s moznosti vybudovani obecniho mobiliafe (lavicky,
odpadkové kose) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni
nadrzi, reten¢ni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vetejnou zeleni s vy$§im podilem autochtonnich
druhti, ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejna
prostranstvi tradicné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — zejména ochranni, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v tizemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izola¢ni a ochrannou funkeci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni tvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na néj navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napi. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
piipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméery mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Gzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejednd o rizné dopliikkové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdakona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu; tento
charakter neztrdceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primém styku s horninami; za podzemni vody se povazuji tez vody protékajici
podzemnimi drenaznimi systéemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustredeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitém prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi

vlastnostmi vod a znaky hydrologického rezimu. Vodni utvary se cleni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostiedi,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku.
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(5) Silné ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidske cinnosti
podstatné zmeénény charakter.
(6) Umely vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustredeni podzemni vody v prislusnem kolektoru nebo
kolektorech, kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ¢i

odber.

§ 3 katastralniho zakona

(2) Pozemky se cleni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nddvori a ostatni
plochy. Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemedeélskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokirad nebo bazina.

definuje zpiisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcena predevsim k chovu ryb
S moznosti uplného a pravidelného vypousteni. Druh pozemku 11 vodni plocha

$§ 43, 44 vodniho zdakona

§43
Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spdadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

s 44
Koryta vodnich tokii

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, kterd zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého vuzemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzmiklo prirozenym
plisobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktoru nebo provedenim
opatreni k ndpravé zasahii zpiisobenych lidskou cinnosti a které miize ménit svij smer,
podélny sklon a pricny profil.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu mistniho a
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nadmistniho vyznamu, kterd nespadd do parametri nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy
vefejna technicka infrastruktura, ktera zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost
obce. Technickd infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod podminkou, ze
nedojde k narusenti, ztizeni nebo znemoznéni provozovani ¢i Uzivani dopravni infrastruktury.

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje tUzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadadch izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady Gzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zékona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice
obce nevylou¢i. Zasady izemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pfi jejichz naplnéni se vzdy jednd o zadmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odlivodnéni 1. aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soucésti feSeni 1zemniho pldnu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni
obci.

Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy Casto zamér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s neptipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zameéry patiici do
zédsad Gizemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zésad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametrl silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
pripojek, atd.

doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani a garaZze za podminky, Ze nenarusi,
neztiZi ani neznemoZzni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

stavebni zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zaméri dopravni
infrastruktury

Z logického vymezeni ploch je nutné vyslovné vyloucit zamery, které by zabranili vlastnimu
umisténi staveb dopravni infrastruktury.

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obfanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuZzivani tizemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, popt. je
neni mozné v ramci vyuziti ploch dopravni infrastruktury akceptovat, a proto nejsou funkce
bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédé€lstvi v plochach
pripustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
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¢. 268/2009 Sb.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢ 268/2009 Sb.) viz
predchozi odstavec

Archeopark

Je tfeba fici, ze v tomto piipad¢ se jedna o aktivity, které v tzemi jiz v ur¢ité podobé
probihaji. Jelikoz se jednd o velmi specifické vyuziti uzemi, bylo pfistoupeno jednak
k rozdéleni plochy na plochy archeoparku — zastavitelné a plochy archeoparku -
nezastavitelné. Timto rozdélenim je jasné deklarovano, ktera ¢ast izemi nebude zastavovana a
ktera muze byt zastavéna. Vzhledem k dodanym podkladim investorem jsou plochy
archeoparku — zastavitelné dale ¢lenény dle jednotlivych zastavitelnych ploch, kde pro kazdou
jednotlivé je stanoveno pfipustné vyuziti s charakteristikou jednotlivych staveb a jejich
vyuziti v ramei aredlu. NiZe jsou tyto plochy popsany.

Plochy archeoparku — zastavitelné

Plochy jsou vymezeny na jihovychodé od sidla Kovarov na okraji spravniho uzemi obce.
Cilem vymezeni téchto ploch spolu s plochami archeoparku — nezastavitelnymi je umoznit
umisténi pouze a jen archeoparku. Jiné moZnosti nejsou pfipustné a jsou v rozporu s touto
zménou a jejimi cili. Samotny charakter vyuziti jasné vyplyva ze stanovenych podminek a
dalsich popisti a upfesnéni nize.

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajisténi podminek vyhradné pro archeopark. Definice
pojmu archeopark je uvedena nize. Ptipustné vyuziti je stanoveno obecné pro vSechny
vymezené plochy (vodnich sedm odrazek) a dale je upfesnéno vyuziti pro kazdou plochu
jednotliveé. V téchto uptesniujicich podminkach najdete, ze vlastni zazemi archeoparku se bude
nachazet v plochach Az-6, Az-7, ostatni plochy budou slouzit k realizaci vlastniho
archeoparku zejména stavby a zafizeni, které musi byt plné v souladu s charakterem
sttedoveke architektury, tj. odpovidat sou¢asnym stavebné-historickym znalostem o podobé¢ a
vyvoji stfedoveéké architektury. Podminéné piipustny je pro plochy Az-6, Az-7 chov
hospodatskych zvirat.

Pro ucely této zmény uzemniho planu je archeopark archeologické muzeum v piirod¢,
které prezentuje poznatky ziskané na zaklad€ archeologickych vyzkumd, historického a
etnologického badani. Archeopark zahrnuje prostorové, ¢asové, socidlni, kulturni a pfirodni
souvislosti a podava komplexni obraz zivota v daném obdobi pfistupnou interaktivni formou.
Jednd se o soubory rekonstruovanych historickych staveb obklopenych plochami zelené a
zafizenimi pro chov zvifat, doplnéné o objekty a zafizeni naucnych expozic, informacnich
prvki a stezek.

Cilem archeologického muzea v pifirod¢ je ukazat vefejnosti minulost v co nejuplné;jsi
form¢ a pfiblizit vSechny aspekty Zivota davnych piedki. NavsStévnici maji moZnost
prohlédnout si rané stiedoveéké stavby a jejich vybaveni a vyzkouset si repliky pfedmétti denni
potieby, naradi, vyrobnich zatizeni apod.

Pii vystavbé je feSena spravna interpretace vysledki védeckého badani a nasledné
rekonstrukce objektli a jejich souvislost s dalSimi objekty. Archeopark musi byt vhodné
zasazen do krajiny a protoze navstévnik jej vnima jako celek, je nezbytné, aby umisténi vSech
jeho soucasti bylo v souladu s dosavadnimi odbornymi znalostmi a specifikem daného mista.

Charakterem stiredovéké architektury je mysleno pro jednotlivé zastavitelné plochy:

AZ-1 — Objekt rekonstruované halové stavby z akropole hradist¢ v Koufimi. Jedna se o
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drevénou stavbu killové a drazkové konstrukce, pidorysnych rozmért cca 6 x 60 m, vysky 5
m. Objekt mize slouzit jako interaktivni zazitkova expozice souvisejici s naplni archeoparku.

AZ-2 — Objekty zachranné stanice pro handicapovana zvirata. Objekty provedené roubenou
technologii, z neotesanych kula¢t raznych primért. Pudorysné rozméry objektd budou
cca3 x4 maz8x5m, vyska cca 3 — 4 m. Roubené konstrukce budou posazeny na nizké
podezdivce z mistniho kamene, spojovaného hlinou, ¢i kladeného nasucho. Dale objekty s
nosnou konstrukci tvofenou vertikalnimi a horizontalnimi dievénymi prvky (kalové a
ramové), vyplné tvofené proutim, nékde opatfené hlinénou omitkou - mazaninou (smési jilu,
nasekané slamy a pfipadné dalSich ptimési). Ohrady a ploty budou tvofeny jednoduchym
dfevénym hrazenim nebo proutim vyplétanym oplocenim. Krovy budou ve vétSing€ piipadi
elementarnich archaickych typti, hrubé opracované, pievazn¢ s vrcholovou vaznici,
podepienou ,,sochami® nebo jednoduché hambalkové. Jako stfe$ni krytina budou pouzity
rakosové dosky ptipadné Stipany dievény Sindel. Podlaha bude ve vétSingé pripadl tvorena
udusanou hlinou, pfipadné dievénymi foSnami. Objekty budou vyuzity pro umisténi zejména
trvale handicapovanych zvifat, stanice bude soucasti ekologickych expozic arealu.

AZ-3 — Objekty archeoparku. Charakter staveb vcetné pouzitych technologii odpovida
souCasnym stavebné-historickym znalostem o podobé a vyvoji stfedoveké architektury.
Objekty budou provedeny tradi¢nimi “lehkymi” technologiemi, které nevyzaduji standardni
zékladové konstrukce. Nebudou pouzivany neodstranitelné technologie ¢i materidly,
zatézujici zivotni prostfedi ¢i znamenajici nevratné zasahy do terénu. VétSina objekt
provedena roubenou technologii, z neotesanych kulach rtiznych priméri. Pidorysné rozmeéry
objekti cca 3 x 4 m az 8 x 5 m, vySka cca 3-5 m. Roubené konstrukce budou obvykle
posazeny na nizké podezdivce z mistniho kamene, spojovaného hlinou, ¢i kladeného nasucho.
Dale objekty s nosnou konstrukci tvofenou vertikalnimi a horizontalnimi dievénymi prvky
(ktilové a rdmové), vyplné tvofené proutim a rakosem, né€kde opatfené hlinénou omitkou -
mazaninou (smési jilu, nasekané slamy a ptipadné dalSich piimési). Ohrady a ploty budou
tvofeny jednoduchym dfevénym hrazenim nebo vyplétanym prouténym oplocenim. Krovy
budou ve vétsing pripadi elementarnich archaickych typl, hrubé opracované, pievazné s
vrcholovou vaznici, podepfenou ,,sochami“ nebo jednoduché hambalkové. Jako stfeSni
krytina budou pouzity rakosové dosky piipadné Stipany dievény Sindel. Podlaha bude ve
vétsing€ piipadll tvofena udusanou hlinou, ptipadné dievénymi foSnami. Dopliikové objekty
typu zasobni jamy, obranné piikopy, zemni valy a rekonstruované mohylové pohiebiste.
Objekty archeoparku budou tvofit hlavni ¢ast historické expozice arealu.

AZ-4 — Objekt interaktivniho vystavniho prostoru. Stdvajici zdéna budova S mozZnosti
rozSifeni o ptistavbu, dale doplnéna o venkovni herni objekty a prvky.

Az-5 — byla jiz pfi projednavani zmény €. 2 vypusténa, pro kontinudlnost feSeni je na tuto
skute¢nost upozornéno a je zachovano oznaceni jednotlivych ploch

AZ-6 — Stavby historické vesnice provedené roubenou technologii, z neotesanych kulaca i
tesanych trdmu riznych priméra. Pidorysné rozméry objektii cca 3 x 4 m az 8§ x 5 m, vyska
cca 3 — 5 m. Roubené konstrukce budou posazeny na nizké podezdivce z mistniho kamene,
spojovan¢ho hlinou, ¢i kladeného nasucho. Daéle objekty s nosnou konstrukci tvotfenou
vertikalnimi a horizontalnimi dfevénymi prvky (kGlové a ramové), vyplné tvotené proutim,
nékde opatiené hlinénou omitkou - mazaninou (smési jilu, nasekané slamy a ptipadné dalSich
pfimési). Ohrady a ploty budou tvofeny jednoduchym dfevénym hrazenim nebo proutim
vyplétanym oplocenim. Krovy budou ve vétSin¢ ptipadi elementarnich archaickych typu,
hrubé opracované, prevazné s vrcholovou vaznici, podepienou ,,sochami“ nebo jednoduché
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hambalkové. Jako stfesni krytina budou pouzity rdkosové dosky piipadné Stipany dievény
Sindel. Podlaha bude ve vétSin€ piipadi tvofena udusanou hlinou, pfipadné dievénymi
foSnami. Objekty budou vyuzity pro interaktivni ekologické vyukové programy zamétené na
¢eskou ptirodu a historii.

AZ-7 — Jednotlivé budovy budou slouzit mimo funkci bydleni také jako provozni zazemi
arealu — napf. restaurace, toalety, prodejna suvenyrd, expozice, ubytovani, sklady, dilny,
prednaskové mistnosti, kanceldife, zazemi ekocentra, piedndskova mistnost, toalety,
ubytovani.

dalSi pripustné vyuziti

drobna architektura (mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky, informaé¢ni stanky a
herni prvky apod.)

Tradi¢nimi prvky nejen volné krajiny jsou mensi sakrdlni stavby, napt. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky, déale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacéni panely, tabule, desky
apod. Toto vyuziti dopliluje naplii archeoparku.

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

Véelin bez pobytovych mistnosti — jednd se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a
jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném ptipad¢ zadné jiné
vyuziti a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni

zatizeni atd. Jednd se Cist€¢ o moznost zastieSeni Ula a ulozeni nezbytného vcelatského naradi.

piistieSky pro hospodaiska zvitata do 150 m’ zastavéné plochy stavby a za¥izeni pro
napajeni

Ptistfesek pro hospodafska zvifata — oteviena nizkopodlaZzni stavba ¢i zafizeni chranici
zvifata pfed povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, destém, sn¢hem a sluncem. Tyto
pristfesky musi spliiovat pozadavky prvni véty a v zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickad zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvitfat s cilem produkce
zeméde€lské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. PristieSek pro
hospodaiska zvifata nesmi piekrocit 150 m’ zastavéné plochy stavby. Tato vymeéra byla
stanovena s ohledem na krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovéano celkové
panorama sidla a krajinnych enklav. Zda zamér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuZiti a
organizaci zemé&d¢lského piidniho fondu €i vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
ptdniho fondu, je nutno prokazat v konkrétnich ptipadech v navazujicich fizenich.

terénni Gpravy charakteru ,,archeologickych objevu‘, napf. jamy, valy, mohyly - viz
stavebni zdkon, musi souviset s naplni archeoparku a odpovidat obvyklé predstavé o
archeologickém prizkumu

oddéleni od okolnich pozemkii

Dle podminek vyuziti je mozno odd¢lit cely areal od okolnich pozemkt zivym plotem
(doporucujeme ptivodni Ceské dieviny vyskytujici se v dané lokalité) doplnénym ohradniky
slouzicimi pro potieby pastvy ovci a koz. Nelze povolit jiné oploceni, které vytvori
z archeoparku ,,nedobytny ostrov* zejména zdi, pletivovy plot atd.
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vodni plochy — viz zdiivodnéni ploch dopravni infrastruktury
zelen — napt. zahrady, sady, vefejna, izolacni

Zelen je v zastavitelnych plochach piipustna jako tradi¢ni doprovodny prvek.

podminéné pripustné vyuziti

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktti zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tiprava produktt rostlinné vyroby apod. za
podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni — (§ 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné pfipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pifi povolovani pozadovanych
zamért s ohledem na konkrétni podminky v uzemi. Divodem tohoto vymezeni je snaha
skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu zivota (spojeni s ptirodou, chov
zvitat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostfedi bez vyrazn¢ ruSivych elementl (napif. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout moznosti
vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni ucel byl
postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul.

nepripustné vyuziti

veSkeré cinnosti, stavby a zarizeni, které nejsou uvedeny jako pripustné nebo
podminéné pripustné

Neptipustné podminky vyuziti jasn€ deklaruji obecnou snahu vSech zGcastnénych stran na
umisténi archeoparku a naopak vylouceni ostatnich ¢innosti nesouvisejicich s archeoparkem.

Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového usporddani dopliuji vySe uvedené podminky vyuZiti a znovu jasné
ukazuji, kam ma sméfovat vyuziti pro archeopark.

Plochy archeoparku — nezastavitelné

Plocha je vymezena na severovychodé¢ sidla Kovafov na okraji spravniho uzemi obce.
Tato plocha obklopuje plochy zastavitelné a sceluje je vSechny do jednoho arealu.

Jeho hlavnim ukolem je zachovani volného prostranstvi mezi zastavénymi plochami. Dle
podminek vyuziti je mozno odd¢lit cely aredl od okolnich pozemkl zivym plotem
(doporucujeme ptivodni Ceské dieviny vyskytujici se v dané lokalité) doplnénym ohradniky
slouzicimi pro potieby pastvy ovci a koz. Nelze povolit jiné oploceni, které vytvori
z archeoparku ,,nedobytny ostrov* zejména zdi, pletivovy plot atd.

Vyuziti plochy jasné deklaruje, ze v téchto Castech archeoparku ma byt zachovan
charakter nezastavéného tzemi.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Plochy archeoparku — nezastavitelné jsou VvUzemnim planu vymezeny zejména na
zemé&délském pldnim fondu tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky
obhospodafovanymi. Cilem stanoveni hlavniho vyuziti plochy je poukdzat na zeméd¢lske
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obhospodafovavani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov zvifat na zemédélském
pudnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostiedi. Neznamend to, ze
soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajing, napt. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i
remizky, ucelové pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost tzemniho planu hlavni
vyuziti znamena, ze v téchto plochéach prevlada obhospodarovani zemedélskych pozemk, ale
soucasn¢ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i
jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zatizeni, ale vzdy
s piihlédnutim k hlavnimu vyuziti a ur¢it¢ mire zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych
podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné piipustnd riiznd vyuziti, kterd nesouvisi piimo se
samotnym zeméd¢lstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i
souvisi s uzivanim krajiny ¢i vyuzivanim arealu archeoparku. Stejn¢ tak dalSi stavby a
zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., véeliny musi byt
vcCeliny a nikoli pobytové mistnosti.

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemki

Zemédé@lské obhospodatovani pozemki vychdzi z definice § 1 odst. 2 zdkona €. 334/1992 Sb.
Zemédelsky pudni fond tvoifi pozemky zemédélsky obhospodafované, to je orna puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a ptida, ktera byla a ma byt
naddle zemédélsky obhospodafovana, ale docasné obdé€lavana neni (déle jen ,,zemédélska
puda“). Obhospodaiovani zemédélské pudy je pravé a jen péstovani zemédélskych plodin a
obhospodafovani trvalych travnich porosti vcetné jejich spdsdni. Tomu odpovidaji také
nasledujici pfipustna vyuziti v podobé doCasného ohrazeni pozemkii pro pastvu
hospodaiskych zvifat napf. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni — viz nize. Je nutno zdiraznit, Ze se nejednd o zaplocovani a zahrazovani krajiny ani
o oborni chovy, které do krajiny pfinaSeji neproniknutelné bariéry a vysoké ploty — viz niZe
nepiipustné vyuziti. Stejné tak to neznamena oploceni zahrad ¢i ovocnych sadii. Ovocné sady
jsou upraveny nize.

zmény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost, vodni plochy, lesni pozemek

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani
téch bezprosttedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkid jsou
bezproblémové, jednd se vétSinou o takové zmeny, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasné je vSak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nemiiZe schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryt¢ zdméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajiné je nepiipustna a nelze ji odlivodiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplikové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny diim apod. Toto vyuZziti pouze umoziuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho tcel
kon¢i.
uzemni systém ekologické stability

Na plochach zemédé€lskych je mozno také realizovat prvky izemniho systému ekologické
stability.

vodni utvary

viz odlivodnéni ploch dopravni infrastruktury
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stavebni zaméry pro piedchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi

Jedna se o stavebni zdméry a jina opatieni pro piredchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry a jind opatfeni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i obnova stavajicich
mezi a prileht.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

Ustanoveni ve vyroku je dostatecné ziejmé a neni nutné ho déle popisovat a zdivodnovat
V odtivodnéni.

terénni upravy charakteru ,archeologickych objevi®, napf. jamy, valy, mohyly — viz
odtivodnéni ploch archeoparku — zastavitelné

drobna architektura (mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky, pamatniky, sochy, lavicky, informacéni panely, tabule, desky, informacni stanky a
herni prvky apod.) - viz odtivodnéni ploch archeoparku — zastavitelné

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

V¢elin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zatizeni slouZici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zatizeni a objekty nesmi mit v Zadném ptipad€ zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socidlni zatizeni
atd. Jedna se Cist€¢ o mozZnost zastfeSeni ull a uloZeni nezbytného véelaiského naradi.

e pristieSky pro dobytek a zafizeni pro napajeni dobytka

Pristiesek pro dobytek — oteviena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici dobytek pted
povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto piistiesky
musi splilovat poZadavky prvni véty a v Zaddném piipad€é nesmi plnit jinou funkci, zejména
obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu zvifat. Tyto
stavby nejsou stavby pro zeméd¢lstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlaSky €. 268/2009 Sb.,
jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvifat s cilem produkce zemédélské
prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici.

e zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni
Do krajiny samoziejmé patii také zelen.
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivituje izemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy
nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni tzemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti iIzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z dlivodu vyznamnych negativnich vlivl piesahujicich hranice
obce nevyloudi. Zasady izemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pii jejichz naplnéni se vzdy jednd o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.
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Zmény v Gzemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené

v ZUR, mohou byt soudasti feseni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na tarovni
obci.

Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zdméry patiici do
zéasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pfipustény zejména zdméry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
ptipojek, atd.

e prirodni a nau¢né stezky

Stezky v krajin¢ doplnéné informacnimi tabulemi rozmisténymi na jednotlivych zastavénich.

e oddéleni od okolnich pozemkii — aredl bude oddélen od ostatnich pozemki pouze jiz
vysazenym zivym plotem sestavajicim z puvodnich ceskych a v lokalité se
vyskytujicich dfevin. Zivy plot mize byt dale doplnén elektrickym ohradnikem pro
potieby pastvy ovci a koz

Dle podminek vyuZziti je mozno oddélit cely aredl od okolnich pozemkl Zivym plotem
(doporucujeme ptivodni Ceské dieviny vyskytujici se v dané lokalité) doplnénym ohradniky
slouzicimi pro potieby pastvy ovci a koz. Nelze povolit jiné oploceni, které vytvofi
z archeoparku ,,nedobytny ostrov* zejména zdi, pletivovy plot atd.

Nepripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepiipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
némz se trvale a pfevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potiebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi, ktery zpravidla tvoti
souvisly celek s obytnymi a hospodafskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylou¢eni zmén druhli pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zdmérl, z nichz nasledné
bude vyplyvat pfimy ¢i neptimy tlak na takové vyuZzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

e bydleni - véetné staveb pro bydleni — (5 2 pism. a) vyhiasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani Gzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, popt. je
neni mozné v ramci vyuziti ploch dopravni infrastruktury akceptovat, a proto nejsou funkce
bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédé€lstvi v plochach
pfipustné.

e stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz vySe bydleni

e obclanské vybaveni — vletné staveb a zaiizeni obfanského vybaveni — zejm.
komeréniho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
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viz vySe bydleni

e vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie (§
3 pism. e) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz vySe bydleni

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

e stavby, zafizeni a jind opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZzbu
nerostii, pro ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pripustnych (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepftipustné je umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny a déle takova technické opatfeni a
stavby, které zleps§i podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoZznény v piipustném piipustném vyuziti. Toto ustanoveni
reaguje na novelu stavebniho zdkona uc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18 odst. 5 dopliuje
posledni vétu, kterd umoznuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloudit
V nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto
odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuZzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vylouc¢il uvedené zdméry. Samotné feSeni Uzemniho planu umoziuje
umisténi téchto staveb v jinych plochéach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji uspotadani a
kontinualnimu vyuziti Gizemi v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani. Mimo to nékteré
Z téchto zamérh je mozno povolit s odkazem na ptipustné a podminéné piipustné vyuziti také
v téchto plochach. Zde vyloucend nepfipustnd vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych
ploch a neni nutné jimi zanetad’'ovat volnou krajinu. Navazujici zdlivodnéni je mozno najit u
odrazky drobné architektury v pfipustném vyuZziti.

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nekolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani piistupnosti zemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochréanit volnou krajinu
nejen pied neZzadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupnovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zéklad¢ konzultace s dot€enymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napi. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

e farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi piedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
ptredpistl, zejména pak ze zakona €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sh.,
o myslivosti, zadkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zédkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
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oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovand zvét z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zduraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pied velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zmén¢ s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

e zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach twzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim
planu vymezeny

Soucasti nepiipustného vyuziti je také problematika umistovani zameért, které naplnuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasaddch uzemniho rozvoje. Proto je v nepfipustném
vyuziti uvedena véta: nepiipustné je umistovat zaméry napliujici parametry nadmistnosti
stanovené v zdsadach zemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zdméry vuzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do uzemniho planu piejata
z pozadavku krajského ufadu (jako nadiizeného organu), ktery timto chce zabranit
umistovani stavebnich zdmért, které jsou svéfeny do plisobnosti kraje (nadmistni zalezitosti
napliujici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich
vyuziti zakotveno v zasaddch tzemniho rozvoje a nasledné zpfesnéno v uzemnim planu.
Podrobné;ji je tato problematika feSena v bodu vyse ptipustné vyuziti — dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu.

Podminky prostorového usporadani

Pro vyuziti izemi véetné stavebnich zaméru plati, Ze je nutno dbat na minimalizaci:

o dopadl na krajinu, krajinny rdz a hodnoty Uzemi, v¢etné¢ dominantnosti v Gzemi,
cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

negativnich dopadi na okoli

o dopadl na ¢asti krajiny, které maji ekologicko — stabilizacni funkce v uzemi vcetné
prvkl uzemniho systému ekologické stability

o

Podminky prostorového uspoiadéni jsou jenom dokreslenim, Ze je nutno dbat na ochranu
pfirody a krajiny a zdméry do tizemi umistovat, avsak citlivé.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - biokoridor - SNb

V § 17 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisit jsou plochy smiSené
nezastavéného uzemi definovany:

(1) Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v ptipadech, kdy s
ohledem na charakter nezastavéného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho clenéni,
naptiklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemedeélské a lesni.

(2) Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemédélského plidniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpiisobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného
uzemi lze zahrnout i pozemky pfirozenych a ptirod€¢ blizkych ekosystémli a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Z. tohoto znéni vyhlasky také vychazel zpracovatel, av§ak vzhledem k odmitavému
postoji nékterych porizovateli a krajského uradu pristoupil k vymezeni plochy, ktera
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi je dale ¢lenéna tak, aby bylo
diiraznéno vymezeni plochy, ktera ma vyznamné specificky charakter — plochy smiSené
nezastavéného zemi - biokoridor.

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

biokoridor

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - biokoridor jsou vymezeny na pozemcich, které jsou
pro volnou krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoproduk¢ni funkce. Jedna se o pozemky
biokoridorti a to s odkazem na prolnuti znéni odstavce 2 vySe a definici izemniho systému
ekologické stability v zdkon¢ €. 114/1992 Sb. - pozemky pfirozenych a ptirod€ blizkych
ekosystému. Nejedna se o pozemky biocenter, ktera jsou ve vyhlaSce 501 pfimo vyjmenovana
u ploch pfirodnich.

V piipadé ploch smiSenych nezastavéného uzemi - biokoridor se jedna pouze a jen 0 pozemky
uvnitt biokoridori izemniho systému ekologické stability. Jedna se takové pozemky ¢i jejich
¢asti, na kterych je hlavnim vyuzitim biokoridor a tomu také odpovidaji moznosti vyuziti.

V ramci samotného biokoridoru se mohou vyskytovat i plochy s jinym vyuzitim. V téchto
ptipadech neni pfevazujici ucel vyuZiti v podobé¢ biokoridoru, ale v rdmci vyuziti téchto ploch
musi byt zohlednéna skutecnost, ze se nachazi v samotném biokoridoru.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — biokoridor jsou vymezeny za ucelem podpory
ekologické stability. Tyto plochy neumoZiluji rozhodujici ¢asti organismi trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z
oddélenych biocenter sit” a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu znovu odpovidaji
stanovené podminky pro vyuZiti ploch a hlavni ucel vyuZiti, kterym je podpora migrace
organismit mezi biocentry a zprostfedkovavat stabilizujici vlivy na okolni intenzivnéji
vyuzivané plochy. Vyuziti by mélo smétovat k jejich funk¢nosti, aby napomohly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Pripustné vyuziti

vyuziti uzemi, které zajisti migraci druhi spolecenstev vazanych na vyhranény typ
prostiedi s vysokym stupném ekologické stability

Ptipustné vyuziti navazuje na odiivodnéni ploch smiSenych nezastavéného tizemi vyse. Jedna
se o jasnou deklaraci a potvrzeni funkce téchto ploch — mimoprodukéni funkce krajiny.

prirodni a nau¢né stezky

Stezky v krajin¢ doplnéné informacnimi tabulemi rozmisténymi na jednotlivych zastavénich.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminky, ze nepovedou ke snizeni stabiliza¢ni funkce uzemniho systému ekologické
stability, znepriichodnéni ¢i preruseni kontinuity izemniho systému ekologické stability:
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
o stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchiazeni povodnim a na
ochranu pred povodnémi
o stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
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stavby pro pInéni funkci lesa
vodni Gtvary
o docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych
ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
o pouze v zastavéném tzemi vyuZiti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a zarizeni
o lavky pres potok a herni prvky
Podminka je spln€na pii obecné ustalenych oborovych podminkach pro biokoridory vcetné
moznosti preruSeni. Jelikoz si je zpracovatel védom, Ze zejména biokoridory jsou cCasto
vedeny pfes zastavéné Uizemi a pies oplocené zahrady, je soucéasti podminéné piipustného
vyuziti také zahrada vetn€ oploceni. Mimo zastavéné uzemi vSak nic takového neni mozné.
Ostatni podminéné piipustnd vyuziti jsou popsdna vyse v ramci ostatnich ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti.

zmény druhu pozemkii pod podminkou prokazani zlepSeni plnéni stabilizujicich funkci
vV izemi nebo zprostiedkovani stabilizujicich vlivli na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy
anebo podpora migrace organismil

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkid jsou
bezproblémové, jedna se vetSinou o takové zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela zifejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zadméry a ,,saldmova™ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajing je neptipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné umistovat dopliitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny diim apod. Toto vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel
kon¢i.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zaklad¢é zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédelskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky €. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potirebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemkil na zahrada, je zabranit umistovani zdmérl,, z nichZ nasledné
bude vyplyvat pifimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuZiti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni — vcietné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — (§ 2 pism. c)
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a vyroben energie — (§ 3
pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezéadouci je také ve volné krajin€ umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)
tézba (zdakon ¢. 44/1988 Sb.)

Tezba je dobyvani surovin, napr. rudy, kamene, uhli, kaolinu, raseliny.
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doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti plochy

Vyznamné naruSeni vyuziti plochy je v tomto ptipad¢ takové, které by piekrocilo mezni
hodnoty a obecné pozadavky a podminky kladené na biokoridory zejména plynoucich z
obecn¢ ustalenych oborovych podminek pro biokoridory véetné moznosti pierusent.
ohrazovani, oplocovani, zaplocoviani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jak jiz bylo v textu odiivodnéni n¢kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovéni, zaplocovéni a
jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi piipady.

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné piipustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméedélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pripustném nebo podminéné piipustném vyuZziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona u¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 doplituje posledni vétu, kterd umoznuje tizemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam tzemi a
samotnému feSeni uzemniho pldnu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptsobu vyuziti, které odpovidaji
uspotadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tikoly izemniho planovani. Mimo
to nekteré z téchto zdmért je mozno povolit s odkazem na ptipustné a podminéné piipustné
vyuziti také v té€chto plochach. Zde vyloucena neptipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci
jinych ploch a neni nutné jimi zanetdd’ovat volnou krajinu. Navazujici zdivodnéni je mozno
najit u odrazky drobné architektury v ptipustném vyuziti.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek, mobilnich domii
apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochréanit volnou krajinu
nejen pied neZzadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupniovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpiisobem. Na zaklad¢ konzultace s dotéenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napi. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a oborni chovy nejsou pravnimi ptedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
piedpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zadkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zékon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
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dokonale ohrazenym nebo jinak uzptsobenym tak, ze chovana zvét z obory nemtize volné
vybihat.

Cilem je zdaraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zmén¢ s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov piipusti.

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim plinu vymezeny

Soucasti nepiipustného vyuziti je také problematika umistovani zamért, které naplnuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Proto je v nepiipustném
vyuziti uvedena véta: nepfipustné je umistovat zdméry naplilujici parametry nadmistnosti
stanovené v zasadach tzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry vuzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do Uzemniho plénu piejata
Zz pozadavku krajského ufadu (jako nadfizeného organu), ktery timto chce zabranit
umistovani stavebnich zdmért, které jsou svéfeny do plsobnosti kraje (nadmistni zalezitosti
naplilyjici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich
vyuziti zakotveno v zasadach tizemniho rozvoje a nasledné zptfesnéno v Uzemnim plénu.
Podrobnéji je tato problematika feSena v bodu vySe ptipustné vyuziti — dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu.

) 4. PouZivané pojmy pro ucely zmény izemniho plinu

Samozasobitelstvim je mySlena bézna spotifeba rodiny. Za samozésobitelstvi nelze
povazovat chovy o nékolika stovkéch kust dritbeze, kralikt ¢i dalSich domacich zvitat.

Za venkovsky charakter vizemi je mozno pro Ucely tohoto uzemniho planu povazovat
takovy charakter uzemi, ve kterém je zietelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
ptirodou. Stavby by m¢ély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty Uzemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téZ zohlednit stanovenou vySkovou hladinu
zastavby a nevytvaret nepfirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domi Ize vytvotit v podobé samostatné stojicich rodinnych domti ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd pfirozené piejde do zelené vefejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v Zadném piipadé€ o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemki do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty.

Pojem venkovsky Zivotni styl a prostiedi nelze jednoznaéné nadefinovat, jako ostatné
mnoho souslovi, které politika izemniho rozvoje ¢i izemné planovaci dokumentace vcetné
zasad uzemniho rozvoje Casto pouzivaji. Tyto obecné pouzivané pojmy vychazi z riznych
aspektt, které jsou dovoditelné ze samotného feSeni izemniho planu, a souhrnné naznacuyji,
co si lze, napt. pod pojmem venkovsky zivot v dané oblasti ¢i dalSi souslovi, pfedstavit.
Stejné jako zasady uzemniho rozvoje V aktualnim znéni stanovuji obecné zasady pro
rozhodovani o zmeénach vyuziti Gzemi, napt. chranit venkovsky rdz sidel, bez dalSiho
upifesnéni €i zdivodnéni a Gzemni plan ¢i podrobnéjsi dokumentace si s timto tkolem musi
poradit a zdivodnit, tak stejné uzemni plan stanovuje, napt. respektovat venkovsky zivotni
styl a prostiedi, a znovu si musi pfisluSny organ provést vlastni spravni uvazeni. Je potom na
uvaze prisluSného spravniho ufadu, co vse si dokaze dovodit a na zakladé feSeni uzemniho
planu piedstavit a také odivodnit jako venkovsky Zivotni styl. Je zcela na jeho spravni uvaze,
zda dany zamér bude jeSté¢ povazovat za souladny s timto pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je
problematické apriory odmitnout ur€ity zdmér vystavby, aniZ jsou znami souvislosti a izemi,
do kterého je zdmér zasazen. Nelze proste¢ v koncepcnim dokumentu nalajnovat a vystihnout
vSechny zameéry, které do uzemi mohou pfijit. A pak je pravé na odbornosti pifisluSného

49



uradu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité¢ odiivodnénému zavéru dospéje.
Mezi hlavni voditka patfi zejména urbanisticka koncepce, vymezeni hodnot tizemi vcetné
jejich ochrany a podminky vyuziti jednotlivych ploch.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznaCen napi. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdviZen, ¢i s zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterda ma zachovat urcity
raz dané oblasti a uzce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

Uzemi s archeologickymi _nalezy je prostor, kde byly identifikovany jakékoliv
archeologické nalezy movité ¢i nemovité povahy a rovnéz prostor, kde je mozné vzhledem
Kk pfirodnim podminkam ¢i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou
pravdépodobnosti oéekavat. Uzemi s archeologickymi nalezy rozliSuje v uzemi &tyfi
kategorie:

I. kategorie — tizemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezi
(zpravidla sem spadaji intravilany historickych sidel),

Il. kategorie — tzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych
nalezt, ale urcité indicie mu nasvédcuji,

I11. kategorie — tzemi, na némzZ nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych prament a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale pfedmétné
uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito clovékem a existuje
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezii,

IV. kategorie — izemi, na némz neni realna pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi.

PristieSek pro dobytek — oteviené zafizeni chranici dobytek pied povétrnostnimi vlivy
zejména pred pritvanem, deStém, snéhem a sluncem. Tyto piistieSky musi spliiovat pozadavky
prvni véty a v zadném ptipadé nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienické zafizeni, vytapéni, neslouzi k ustdjeni zvitat.

Stejné tak je mozno v textu najit v nékterych piipadech "doporuéeni”. V tuto chvili
vzhledem k neznalosti konkrétnich zamérii na zmény v uzemi a k podrobnosti izemniho
planu nelze jednoznacn€ pausSalizovat a posoudit piipustnost ¢i nepiipustnost podoby
konkrétniho zaméru. Jelikoz bude dulezité umisténi a podoba konkrétniho zaméru, je zvolena
forma doporuceni. Doporucenim je vyjadfen jasny ndzor zpracovatele uzemniho planu, Ze
napf. takovéto vyuziti ¢i stavebni Upravy jsou ¢i nejsou vhodné, avSak je zde ponechdn
prostor pro spravni uvazeni prfisluSného organu. Proto pokud bude posuzovan zameér
nedoporuceny tzemnim planem, mliZe jej stavebni Gfad pii svém spravnim uvazeni posoudit a
na zakladé svého spravniho uvazeni povolit, ale musi mit pro tento sviij krok jasné argumenty
a toto své spravni uvazeni bezpodmine¢né tadn€ zdlivodnit vetné skutec¢nosti, které ho
k tomuto zavéru vedly, a to zejména s ohledem na skute¢nost, pro¢ se domniva, ze zamér neni
v rozporu s hodnotami uizemti, s hlavnim vyuzitim plochy apod.

Limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu = vystupni limity

k) vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou dochazi v rdmci feSeného tizemi ke zméné zastavéného tzemi. Zménu Gzemniho
planu vyvolala potfeba vymezeni vyuziti pro archeopark - blizsi odtivodnéni v kapitolach vyse.
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) vylet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Které
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Rozhodnutim Krajského ufadu — Jihocesky kraj, odboru tizemniho rozvoje, uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic ze dne 5. 1. 2016 bylo zruSeno opatfeni obecné povahy,
jimz byla dne 26. &ervna 2015 vydana zména &. 2 UPO Kovatov v rozsahu lokality Z 2/7 a v
rozsahu rozhodnuti o namitkach souvisejicich s lokalitou Z 2/7.

Nasledn¢ na zakladé rozhodnuti krajského uradu rozhodlo Zastupitelstvo obce Kovatov na
svém zasedani dne 4. 3. 2016 o pofizeni zmény ¢. 4 uzemniho planu obce Kovarov (dale téz
jen ,,zména®).

Zmena €. 4 te$i pouze zruSenou cast zmény €. 2 uzemniho planu obce. Ke zméné €. 2
uzemniho planu obce vydal dne 5. 3. 2014 piislusny dotceny organ z hlediska ochrany
zeméde€lského ptidniho fondu souhlasné stanovisko. V rdmci feSeni zmény €. 4 byly nékteré
plochy dopiesnény dle predpokladaného vyuziti v ramci archeoparku. Zabor zeméd¢lské pidy
vSak ztlistal v zdkladnich parametrech nezménén.
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Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zeméd¢lsky ptidni fond a pozemky ur¢ené pro plnéni funkci lesa.

(vSechny vymery jsou uvedeny v ha)

zasazeni staveb a
zabor zabory zafizeni
U R celkovy |ZPF v o o - vyhodnocené v|uskuteénénych zal
oznaceni |[vyméra druh pozemku dle katastru , N tfida ochrany tfida ochrany/vyméra o eis S L oC
loch loch zabor zastavé predeSlych |agelem zlep$eni
plochy plochy ZPF ném UPD pudni urodnosti
uzemi (ANOI/NE)
orna p. TTP |zahrada|PUPFL . 1. 111, \A V. . Il. 111, V. V.
DI-1 3,8251 | 0,4488 | 1,3559 0,23 1,8047 73201 74700 73715 0,5491 0,706 0,4418 0,1386 ANO - 1,6344
' ' ' ' ’ 0 75001 ' 0,1078 ' ' ’
DI-2 0,8301 | 0,4088 | 0,3889 0,7977 73201) 75001 0,4642 | 0,3335
DI-3 0,1298 0,1298 0,1298 75001 0,1298
Az-1 0,099 0,099 0,0990 73201 0,099
Az-2 0,5906 | 0,1032 | 0,4874 0,5906 73201 [ 75001 0,503 0,0876
Az-3 0,7696 | 0,7696 0,7696 73201 0,7696
Az-6 0,3883 | 0,3716 0,3716 73201 | 75001 0,2909 | 0,0807
An-1 4,0656 | 3,5263 | 0,405 0,0214| 3,9313 73201 | 75001 76701 3,8173 | 0,114
CELKEM| 10,6981 | 5,7273 | 2,7670 | 0,0000 | 0,2514| 8,4943 | 0,0000 0,0000 6,4931 | 1,5594 | 0,0000| 0,4418 0,1386
Vyuziti plochy Vymeéra plochy Celkovy zabor ZPF
plochy dopravni infrastruktury 4,7850 2,7322
plochy archeoparku - zastavitelné 1,8475 1,8308
plochy archeoparku - 40656 39313
nezastavitelné ' '
Celkem 10,6981 8,4943
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) 1. udaje o uskuteénénych investicich do piudy za udelem zlepSeni
pudni urodnosti (melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruSeni

V feseném tizemi zménou jsou uskuteénény investice do pidy za tcelem zlepSeni ptidni
urodnosti v podobé meliorac¢nich zafizeni — pouze Vv ramci navrzeného koridoru dopravni
infrastruktury. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu piedpokladanych zabort pidniho fondu.
Meliora¢ni zafizeni jsou zasazena v minimalni mozné mife plochou Z25 (plocha DI-1).
V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zatizeni zohlednit. V pfipad¢ dotceni
a moznosti naruseni meliorovanych ploch, je nutno pied zahajenim zameéru provést Upravu
drenazniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkcnosti nebo ovlivnéni
zamokfenim navazujicich ploch.

) 2. idaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

V feSeném tzemi zménou se nenachazi zddny zemedélsky areal.

W

) 3. zdivodnéni, pro¢ je nmavrhované ieSeni ve srovnani s jinym
moznym FeSenim nejvvhodnéjsi y/ hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénvych
obecnych zajmu

Archeopark

Jelikoz se jednd o velmi specifické vyuziti izemi, bylo pfistoupeno k rozdéleni plochy na
plochy archeoparku — zastavitelné a plochy archeoparku — nezastavitelné. Timto rozdélenim
je jasn¢ deklarovano, ktera Cast izemi nebude zastavovana a kterd miize byt zastavéna.
Vzhledem k dodanym podkladim investorem jsou plochy archeoparku — zastavitelné dale
¢lenény dle jednotlivych zastavitelnych ploch, kde je pro kazdou jednotlivé stanoveno
piipustné vyuziti s charakteristikou jednotlivych staveb a jejich vyuziti v ramci arealu. Plochy
archeoparku — zastavitelné jsou vymezeny jihovychodné od sidla Kovarov na okraji spravniho
uzemi obce. Cilem vymezeni téchto ploch spolu s plochami archeoparku — nezastavitelnymi je
umoznit umisténi pouze a jen archeoparku. Jiné moZnosti nejsou piipustné a jsou v rozporu
Stouto zménou a jejimi cili. Samotny charakter vyuZiti jasn€ vyplyva ze stanovenych
podminek a dal§ich popisit a upfesnéni. K faktickym zaborim zeméd¢lské pludy bude
dochazet pouze v plochéch archeoparku — zastavitelnych a plochach dopravni infrastruktury,
které souvisi s vybudovanim archeoparku — kapacitni piijezdova komunikace, parkoviste.
Pokud se tyka souvisejicich ploch dopravni infrastruktury, jedné se zejména o zkapacitnéni
stavajici pozemni komunikace, takze zabory jako takové budou minimalni. Pfedpoklada se
pouze rozSifeni stdvajici komunikace. Tato komunikace je ndsledn¢ zakoncena dostatecné
kapacitnim parkovistém, které zabira zemédélskou ptidu na okraji celého arealu archeoparku.
Samotné zastavitelné plochy jsou logicky rozmistény se snahou o maximalni navazani na
stavajici zastavénd uzemi. Proto také hlavni a nejvétSi plocha zazemi je v navaznosti na
stavajici zeméd€lskou usedlost, ktera spolu se zastavitelnou plochou Z23 (Az-6) vytvari
hlavni zazemi aredlu se stavbami a zafizenimi formou ekocentra, penzidonu, prodejny apod.
Zastavitelna plocha Z22 (Az-3) je urCena pro archeopark, ve kterém_budou objekty provedeny
tradicnimi  ’lehkymi” technologiemi, které nevyzaduji standardni zakladové konstrukce.
Nebudou pouZzivany neodstranitelné technologie ¢i materidly, zatéZujici Zivotni prostedi ¢i
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znamenajici nevratné zasahy do terénu. V¢EtSina objekti bude provedena roubenou
technologii, z neotesanych kulaci riznych praméra. Objekty archeoparku budou tvotit hlavni
cast historické expozice aredlu. Zastavitelnd plocha Z20 (AZ-1) navazujici na plochu pro
parkovisté je urCena pro halovou stavbu s hledistém odpovidajici naplni archeoparku.
Posledni zastavitelnou plochou je Z21 (Az-2), ktera by méla slouzit jako zachranna stanice
pro zvifata je umisténa do prostoru mezi parkovisté¢ a hlavni zazemi archeoparku. Vsechny
plochy jsou vymezeny tak, aby co nejméné zasahovaly do obhospodafovani okolnich
pozemkd, a co tvortily logicky celek.

V tabulce zabori zemédélské pudy je také vyhodnocena i ostatni ¢ast tizemi, plochy
archeoparku — nezastavitelné. Pro tyto plochy byly stanoveny obdobné regulativy, jaké jsou
pouzivany obecné pro plochy zeméd¢€lské tak, aby zlstala zachovana moznost zemédélského
vyuziti. Lze tedy fici, Zze ndvrh umoziiuje V téchto plochach jen takové wvyuziti, které
umoziuje Uzemi zachovat co nejblize jeho plvodnimu vyuziti pfed zapocetim zaméru
archeoparku a nejedna se tedy 0 nevratné zmény, pfitom podminky vyuziti obou ploch
archeopark — zastavitelné i archeopark — nezastavitelné jsou striktné nastaveny tak, aby zde
nebylo mozné realizovat jiny zamér.

Vymezené plochy zasahuji do Il. a 1. tfidy ochrany ZPF.

Pievazna vétsina rozvojovych ploch se nachézi na Il. tfidé ochrany zemédélského ptidniho
fondu. Jedna se o uceleny areal, ktery vychazi ze zazemi stavajici zemédélské usedlosti se
snahou o vyuziti souvisejicich pozemki. Jak jiz je vySe uvedeno, zamér archeoparku by
nemél v Zadném piipadé¢ znamenat nendvratné vyjmuti ze zemédélského ptidniho fondu ani
naruSeni organizace zemédélského pidniho fondu.

) 4. predpokladany ziabor PUPFL

V minimalni mife dojde k zaboru lesa v lokalit¢ Z2/7 v plochach vymezenych pro
piistupovou cestu (DI-1) v diisledku jejiho rozsiteni. Druhy zabor cca 210 m? probihd v ramci
plochy archeoparku — nezastavitelné. Jedna se o pozemek, ktery svymi parametry neplni
funkce lesa dle zakona o lesich.
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N) rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich odivodnéni

podatel namitky namitka rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni
Jaroslav  Mrkacek, | Pfipominky K navrhu zmény ¢. 4 izemniho planu Kovarov
Milada Mrkackova, | K casti 1.
Obora Pekarkv | - Plochy archeoparku — zastavitelné a nezastavitelné - namitce se nevyhovuje — Pro Gc¢ely zmény tizemniho planu obce byl
mlyn Upraveny a posouzeny navrh zmény ¢. 4 uzemniho planu zvolen pojem obecni vyznam, ktery je také naleZité v odlivodnéni

obce Kovarov piredpokladd piipustné vyuziti za
pfedpokladu  vybudovani  dopravni a  technické
infrastruktury obecniho vyznamu. S odkazem na obecny
vyklad pofizovatele k pojmu ,infrastruktura obecniho
vyznamu", uvedeny na str. 42 NUP, neni v tomto
pfedklddaném materidlu zminovana potiebnd zvlastni
pravni Uprava a material postrdda zejména odkazy na
stanoviska dot¢enych organi ve vztahu k § 9 odst. 2 pisni,
a) vylil.é. 501/2006 Sb., a dale odst. 3 cit..ustanoveni
vyhlasky. Zamér na vymezeni zastavitelnych, ale 1
nezastavitelnych ploch archeoparku musi byt odiivodnén s
odkazem na upravu § 58 odst. 2 pisni, c) stavebniho
zakona a dle zvlastni pravni Upravy je nezbytné rozliSit
jednotlivé kategorie stdvajicich pozemnich komunikaci
(viz § 2 odst. 2 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd&jSich predpisit). Vzhledem k
zavaznym zapisim vécnych prav je nezbytné vychdzet ze
stavu zapsaného a zdvazného dle vefejného seznamu (viz §
980 odst. I zakona ¢. 89/2012 Sb., s odkazem na § 3064
cit. zdkona) podle vylil.c. 357/2013 Sb., zapisu o zplsobu
vyuziti pozemku dle bodu 2.,

zmény definovan. cituji: ,,Obecni vyznam je pojem zahrnujici
mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
neovliviiuje tzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam
nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho
rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho
vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim ovlivni tzemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36
stavebniho zédkona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zdsadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50
odst. 7 z davodu vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich
hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni se vzdy
jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zasad uzemniho
rozvoje bod 141. Zmény v tzemi nadmistniho vyznamu, které
nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt
soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci
na urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka
infrastruktura, kdy €asto zdmé&r zasahuje na tizemi vice obci. Pti
kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je fe¢eno, Ze zaméry
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- Proplochu Az-7:

stavby a zafizeni spradvy a fizeni, odstavna a parkovaci
stani, shromaZzd'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad,
dopravni a technickd infrastruktura - to vSe vyZaduje
podstatny zasah do tzemi bez toho, Ze se k tomuto zaméru
dostatecné, pfip. naprosto nedostatecné, vyjadrily dotéené
organy. Nad' rdmec obecnych staveb je nutno zduraznil,
ze odstavnd a parkovaci stani pro motorova vozidla ¢i
vybudovani dopravni a technické infrastruktury spada pod
upravu dle zvlaStnich pravnich pfedpisi a spravni
rozhodnuti ¢i  UGkony jim piedchazejici podléhaji
souhlasnym stanoviskim dotcenych organt. Jak je s
odkazem na zavaznou pravni Upravu dokladovano dale,

pattici do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim
planu mimo plochy a koridory ze zasad izemniho rozvoje, jsou

V tomto bod¢ piipustény zejména zaméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II. a III.
tiidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd.” V souladu s cili
a ukoly zemniho pldnovani neni nutné odliSovat ve vyrokové ¢asti
odlisovat jednotlivé kategorie stavajicich pozemnich komunikaci.
K odliSeni jednotlivych kategorii stdvajicich pozemnich
komunikaci slouzi jiné dokumenty (napt. pasport mistnich
komunikaci). Tyto dokumenty jsou podkladem pro uzemné
planovaci ¢innost, avSak jejich pfepisovani do izemné& planovaci
dokumentace neni Gcelné ani vhodné. Zastavéné tizemi je
vymezeno Vv souladu s § 58 stavebniho zakona, obsahuje predevsim
stavajici aredl byvalého mlyna, pfilehlych staveb a pozemki
tvoticich souvisly celek s budovami, a déle je do zastavéného
uzemi zahrnuta budova ob¢anského vybaveni a pozemky tvotici
souvisly celek s budovami. Zapis zptisobu vyuziti pozemku neni
predmétem feSeni zmény tzemniho planu obce.

- namitce se nevyhovuje — Zména uzemniho planu v souladu s cili a

ukoly tzemniho planovani pouze umoziuje umisténi urcitého
zaméru v uzemi. Jeho konkrétni podoba je konkretizovéana teprve
v podrobnéjsich dokumentacich (napt. dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti) a navazujicich fizenich (napf. uzemni fizeni). Tam
jsou teprve uvadény konkrétni parametry, tam jsou teprve
konkrétné dotCeni vlastnici a je ptimo s nimi zdmér konzultovan a
projednévan. Konkrétni podoba archeoparku vcetné feseni
umisténi parkovacich a odstavnych ploch a jejich poctu, likvidace
destovych vod, zasobovani vodou, problematika hluku bude
urcena prave az v podrobnéjSich dokumentacich. Cely proces
schvalovani zmény izemniho planu prochazi né¢kolika etapami,
které se tidi zdkon 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim

56




prislusné dotéené organy se dle pofizovatelem
vyhodnoceného souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist v II. ¢asti odivodnujici zmény, pod pism. e), k
jim vymezené pusobnosti podle zvlastnich zakonu
nevyjadrily. Dotené osoby maji za velmi hrubé
pochybeni, jez miize zalozil nicotnost NUP, skute¢nost ,
7e pofizovatel ucelové v NUP zapracovava plochy
archeoparku, aniz jakkoli pfihlédl na pravné existujici a
nezpochybnitelny status rozhodnutim Méstského uradu
Milevsko, odboru Zivotniho prostfedi, ze dne 26.9.2007,
&j. MM 32167/2007 OZP/Ka, sp.zn.. SZ MM
24165/2007/5, dle § 29 odst. 3 zakona ¢. 449/2001 Sb., o
myslivosti, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
»ZoM*), uznané a k datu 31.12.2008 relevantné na
konkrétnich pozemkovych parcelach plsobici Obory
Pekarkiiv mlyn, vSe za podminek vyslovné stanovenych
dotéenym rozhodnutim. Toto rozhodnuti nabylo pravni
moci dne 15.11.2007 a vykonatelnosti dne 1.1.2009. Podle
pravni véty, publikované pod ¢. 1737/2008 Sb. NSS;
Myslivost: souvislost pozemkl tvoticich honitbu, dle
rozsudku NejvysSiho spravniho soudu ze dne 15.11.2007,
¢.j.: 9 As/2007-86, je smyslem § 17 odst. 5 ZoM pozadavek, aby
pozemky zaclenené do jedné honitby byly z diuvodu ochrany v
honithé chované zvéfe souvislé a zveéf se mohla volné
pohybovat v prostoru celé honitby, aniz by byla vystavena
vnéjSimu nebezpeci. Podle § 2 pism. j) ZoM je obora
definovana jako honebni pozemek urceny k intenzivnimu chovu
zvére, dokonale oploceny tak, aby chovnd zvéf nemohla
volné vybihat. Uzemnim souhlasem Odboru regionalniho
rozvoje Méstského tradu Milevsko, obecnym stavebnim
ufadem, ze dne 11.2.2008, C.j.: MM 04799/2008, sp.zn.:

radu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale téz jen ,,stavebni zdkon*).
V ramci tohoto procesu se vyjadiuji k navrhu dotcené organy,
krajsky ufad, sousedni obce, vlastnici pozemku a své pfipominky
mohou vznést i ostatni. Pfi zpracovani navrhu byly vzaty v tvahu
dostupné relevantni informace véetné stanovisek dotéenych
organt. Zména uzemniho planu nezpochybiiuje vydané rozhodnuti
tykajici se jmenované obory. Pfipominky dorucené k navrhu
uzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona jsou vyporadany
samostatné. Stavby pro plnéni funkci lesa jsou samostatné
definovany ve vyhlasce ¢. 433/2001 Sb., kterou se stanovi
technické pozadavky pro stavby pro plnéni funkei lesa.

57




SZ MM 04263/2008 ORR/Lu, byl v souladu s vyse
uvedenou zakonnou podminkou udélen p. Jaroslavovi
Mrkackovi, Nové Méstecko 406, 257 22 Ceréany, souhlas
s umisténim stavby - Oploceni pro zemédélské ucely, na
pozemcich, které jsou v souhlasu konkretizovany pod
parcelnim ¢islem, s tim, Ze stavba byla umisténa v souladu
s podminkami dle § 96 =zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, v piislusném znéni, dle pfilozené
situace umisténé stavby. Uzemni souhlas byl vydan v
souladu s upravou ZoM s tim, ze pfilozena situace
umisténi stavby pouze urcuje umisténi stavby na
pozemku, tj. oploceni po povrchu, ne jiz dal$i podminky
dle opatfeni. Nasledné, dle odavodnéni rozhodnuli
Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 30.08.2012, ¢j.:
MMR-17351/2012-83/1040, bylo dotcené oploceni
pozemkl Obory Pekarkiv mlyn, jako oploceni pro
zemédelské ucely, potvrzeno. Piimé dotéeni prav
Dotc¢enych osob NIJP zdmérem uvedenym pro plochu Az-
7 je zcela evidentni a obecné a odborné nedostatecné
zpracovani NUP, které postrada zvlastni pravni upravou
vyzadovana stanoviska dotéenych orgéni (ta jsou pro
pofizovatele zavaznd), moznost napadnout NUPa
pozadovat jeho zruseni. Dotcené osoby odkazuji v dal§im
na vyjadfeni a pfipominky k nadvrhu zmény ¢. 4 uzemniho
planu Kovafov, které byly doruCeny poftizovateli v
souvislosti s postupem dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona
a s nimiz se pofizovatel nijak nevypotadal. Plochy
biokoridoru — BK Pro podminéné piipustné vyuziti
biokoridoru, tykajici se zejména dopravni a technickeé
infrastruktury obecniho vyznamu a staveb pro plnéni
funkci lesa, plati ndmitky uvedené vyse, jez se vztahuji k
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zastavitelnym a nezastavitelnym plocham archeoparku,
zejména absence stanovisek pfislusnych dotéenych
organtl.

K ¢asti I1.: Odivodnéni zmény

Ad b): Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahl v uzemi

K-bodu?2: Dotéené osoby namitaji nedostate¢nost
feSeni NUP ve vztahu ke stanovenym podminkdm pro
citlivé a piijatelné feSeni k zatiZeni pfirody, krajiny a vodni
plochy ve smyslu Upravy zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané krajiny a pfirody, ve znéni pozdé&jsich predpist, s
odkazem na upravu ZoM. NUP nerespektuje feseni, kterd
citlivé vyuzivaji a chrani pfirodni zdroje v oblasti. Z
hlediska krajinného typu nepfihlizi NUP na zachovani v
nejvyssi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a naopak
nevhodné zasahuje podnikatelskym zamérem spolecnosti
ArcheVia s.r.o., IC: 27866301, k ubytku stavajicich
krajinnych prvkda.

namitce se nevyhovuje — Zména uzemniho planu v souladu s cili a
ukoly tzemniho pldnovani pouze umoziuje umisténi urcitého zdméru
viazemi. Jeho konkrétni podoba je konkretizovana teprve
V podrobnéjsich dokumentacich (napt. dokumentaci pro Uzemni
rozhodnuti) a navazujicich fizenich (napf. zemni fizeni). Tam jsou
teprve uvadény konkrétni parametry, tam jsou teprve konkrétné dotceni
vlastnici a je pfimo s nimi zdmér konzultovan a projednavan. Konkrétni
podoba archeoparku v¢etné feSeni umisténi parkovacich a odstavnych
ploch a jejich poctu, likvidace deStovych vod, zdsobovani vodou,
problematika hluku bude wuréena pravé az v podrobnéjSich
dokumentacich. Cely proces schvalovani zmény Uzemniho planu
prochazi n¢kolika etapami, které se fidi zdkon 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale téz jen
»stavebni zdkon®). Vramci tohoto procesu se vyjadiuji k navrhu
dot¢ené organy, krajsky trad, sousedni obce, vlastnici pozemkt a své
pfipominky mohou vznést i ostatni. Pfi zpracovani ndvrhu byly vzaty
Vv ivahu dostupné relevantni informace vcetn€ stanovisek dotéenych
organt, které vramci zmény uzemniho planu obce nepovazovaly
navrhované feSeni za nepiijatelné. S ohledem na vyuZivani pozemk
jednotlivymi vlastniky se nelze ubranit pozndmce o vhodnosti oploceni
okolni krajiny - Sice legalniho oploceni, avSak S otazkou, jak dalece je
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Kbodu 3.: Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska
SirSich vztaht v uzemi zejména navaznosti na sousedni
spravni izemi

NUP postrada jakékoliv podminky, jez mély byt stanoveny
ptislusSnym silnicnim spravnim tUfadem dle § 40 odst. 4
pisni, d) zdkona o pozemnich komunikacich, k NUP a jez
meély vymezovat dopravni infrastrukturu mezi sousedicimi
obcemi. Néavaznost stavajicich pozemnich komunikaci dle
§ 5 odst. 2 pisni, c) cit. zdkona nelze opfit o obecné
konstatovani, ze tato je zajiSténa ucelovou komunikaci
pokracujici na KIisinec. Na pozemkovych parcelich ve
viastnictvi a spravé Dotcenych osob, které jsou dle rozhodnuti
Meéstského uradu Milevsko, odboru Zivotniho prostiedi, ze
dne 26.9.2007, &j.: MM 32167/2007 OZP/Ka, sp.zn.: SZ
MM 24165/2007/5, vyuzivany jako Obora Pekarkav mlyn,
se nachdzeji pouze neverejné iicelové komunikace dle § 7 odst. 2
zakona o pozemnich komunikacich, které jsou uzivany pouze v
rozsahu a zplsobem stanovenym vlastniky dotenych
pozemkovych parcel, ne vSak vefejné piistupné ucelové
komunikace dle § 7 odst. 1 cit. zakona, které jsou uzivany -
dle § 19 tohoto zédkona a mohou byt tedy predmétem
tpravy dle NUP. Pofizovatel, pokud mél na mysli
ucelovou komunikaci ptes Oboru Pekarkiv mlyn, nemtze
do NUP uvadét skutecnosti, které odporuji v piislusném
katastru nemovitosti zapsanym a zavaznym vécnym
pravam, které nebyly jako zavazny pravni vztah (pozn.:
tykajici se charakteru ticelové komunikace dle § 7 odst. 1
zakona o pozemnich komunikacich) zddnym statnim ani
spravnim orgédnem konstituovany ani pravné zavaznym

tato fragmetace krajiny pfinosna pro samotnou krajinu.

namitce se nevyhovuje — Zména uzemniho planu vyslovné
V podatelem zminovaném odivodnéni deklaruje, ze se jedna o pozemni
komunikaci smérem na sidlo Klisinec. Ve spravnim uzemi obce
Kovéiov a tudiz v ramci feSeni uzemné planovaci dokumentace obce
Kovarov véetné zmén je nezpochybnitelné, ze je vymezena a uzivana
pozemni komunikace vefejného charakteru. Pouze vramci Sir§ich
uzemnich vztahii a ndvaznosti na sousedni spravni izemi je zmifilovano
pokracovani pozemni komunikace smérem na Klisinec. Na zakladé
navaznosti na sousedni spravnim Uzemi a s ohledem na projednavany
navrh uzemniho planu Hrazany verze pro vefejné projednavani je nutno
pokracovani komunikace vyfeSit vramci spravniho Uzemi obce
Hrazany. K navrhovanym pravnim Upravdm neni pofizovatel se
opravnén vyjadiovat.
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zpisobem deklarovany. Pokud by NUP obsahoval
skutecnosti, které jsou nezdkonné a znamenaji hruby zasah
do vlastnického prava Dotcenych osob, mohou byt snadno,
s odkazem na poruSeni ¢l. 11 odst. 3 Listiny zékladnich
prav a svobod obcan, pravné napadnut).

Takto ¢inéné vyjadieni a namitky Dotéenych osob plné
koresponduji nejen se zavaznou uUpravou a ochranou
vlastnickych prav dle ¢asti tfeti ob¢anského zakoniku, ale
rovnéZ s navrhovanou upravou stavebniho zakona, kterd je
v podob¢ vladou schvalené novely predkladana k realizaci
legislativniho procesu a lze ocekavat, Ze bude
zdkonodarcem v této podobé v prubéhu pfistiho roku
piijata.

Ad c): Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho
planovéni, zejm. ve vztahu k poZadavkiim na ochranu
nezastavéného tzemi

Dotcené osoby namitaji velice obecné odiivodnéni, nebot’ z
NUP je dostate¢né ziejmy podnikatelsky zdmér spole¢nosti
ArcheVia s.r.o., 1C: 27866301, jimz bude zasazeno do
krajiny, jako podstatné slozky prostfedi Zivota, a s tim do
zajmi Dotcenych osob, jak bylo uvedeno vyse. Jako
podstatné poruseni souladu NUP s cili a tkoly uzemniho
planovani spatfuji Dotéené osoby v obecném vymezeni
pozemkil, jez spadaji do ploch archeoparku, a jez svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a
prostorovym uspotfadanim, neumoznuji dle § 20 odst. 3
vyhl.¢. 501/2006 Sb. vyuziti pro navrhovany ucel, nebot’
nejsou dostatecné dopravné napojeny na obecné uzivané
pozemni komunikace (viz zdkon o pozemnich

namitce se nevyhovuje — Zména uzemniho planu v souladu s cili a
ukoly tzemniho pldnovani pouze umoznuje umisténi urcitého zdméru
v uzemi. Jeho konkrétni podoba vcetné prokazani piistupnosti lokality
je konkretizovana teprve v podrobnéjSich dokumentacich (napf.
dokumentaci pro tzemni rozhodnuti) a navazujicich fizenich (napf.
uzemni fizeni). Tam jsou teprve uvadény konkrétni parametry, tam jsou
teprve konkrétné dotceni vlastnici a je pfimo s nimi zdmér konzultovan
a projednavan. Konkrétni podoba archeoparku vcetné feSeni umisténi
parkovacich a odstavnych ploch a jejich poctu, likvidace destovych
vod, zasobovani vodou, problematika hluku, problematika pfistupnosti
bude urfena pravé az v podrobnéjSich dokumentacich. Cely proces
schvalovani zmény izemniho planu prochazi né€kolika etapami, které se
fidi zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale téZ jen ,stavebni zdkon®). V ramci
tohoto procesu se vyjadiuji k ndvrhu dotéené organy, krajsky trad,
sousedni obce, vlastnici pozemkli a své pfipominky mohou vznést i
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komunikacich)

Ad d): Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpist

Dotcené osoby namitaji, s odkazem na jiz uvedena
vyjadfeni, nedostatecna stanoviska dotéenych organi ¢i
jejich absenci, a tim poruSeni § 4 odst. 2 stavebniho
zékona; spolu s tim hrubé poruseni podminek stanovenych
zvlastnimi zakony (viz zakon o pozemnich komunikacich,
zakon o ochrané pfirody a krajiny, zédkon o lesich, zdkon o
ochran¢ zeméd¢€lského pudniho fondu, zdkon o
myslivosti), a to ve vztahu k § 20 odst. 1 a 3 vyhl.c.
501/2006 Sh.

Ad e): Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organii podle
zvlastnich pravnich pfedpisu, popi. s vysledkem feSeni
rozportl

Dotcené osoby namitaji odbornou neznalost ¢i ucelové a
hrubé protipravni jednani potizovatele, ktery z hlediska

ostatni. Pfi zpracovani navrhu byly vzaty v tvahu dostupné relevantni
informace vcetné stanovisek dotéenych organti, které v ramci zmény
uzemniho planu obce nepovazovaly navrhované feSeni za nepftijatelné.

namitce se nevyhovuje — Zména tzemniho planu v souladu scili a
ukoly izemniho planovani pouze umoziuje umisténi urcitého zaméru
V Gzemi. Jeho konkrétni podoba vcetné prokazani ptistupnosti lokality
je konkretizovana teprve v podrobnéjSich dokumentacich (napf.
dokumentaci pro tzemni rozhodnuti) a navazujicich fizenich (napf.
uzemni fizeni). Tam jsou teprve uvadény konkrétni parametry, tam jsou
teprve konkrétné dotCeni vlastnici a je pfimo s nimi zdmér konzultovan
a projednavan. Konkrétni podoba archeoparku véetné feSeni umisténi
parkovacich a odstavnych ploch a jejich poctu, likvidace destovych
vod, zasobovani vodou, problematika hluku, problematika pfistupnosti
bude urcena pravé az v podrobnéjSich dokumentacich. Cely proces
schvalovani zmény izemniho planu prochazi né€kolika etapami, které se
tidi zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale téZ jen ,stavebni zdkon®). V ramci
tohoto procesu se vyjadiuji k ndvrhu dotéené organy, krajsky tufad,
sousedni obce, vlastnici pozemkd a své pfipominky mohou vznést i
ostatni. Pfi zpracovani névrhu byly vzaty v Givahu dostupné relevantni
informace vcetné stanovisek dotéenych organti, které v ramci zmény
uzemniho planu obce nepovazovaly navrhované feseni za nepfijatelné.

namitce se nevyhovuje — Odlvodnéni zmény kapitola e) jasné
deklaruje, Ze byla k navrhu zmény uplatnéna pouze bezrozporna
stanoviska dotéenych organl. Jedinym dotéenym organem, ktery
uplatnil pozadavky na zménu uzemniho planu obce, byl Méstsky trad
Milevsko, odbor Zivotniho prostiedi. Vypofaddani jeho stanoviska je
nasledn¢ v této kapitole podrobné popsdno. VSechna stanoviska jsou
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zvlastnimi zédkony vyzadované upravy neuvadi stanoviska
dotenych organtli, jez jsou pro n& zavazna a na néz
Dotcené osoby ve svych namitkdch vyse odkazaly (viz
stanoviska piislusnych spravnich organt zejm. dle zakona
o pozemnich komunikacich, lesniho zdkona, zdkona o
ochran¢ ptirody a krajiny, zakona o lesich, zakona o
myslivosti).

Ad j): Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné
vybrané varianty

Ad bod 1.: Koncepce vefejné infrastruktury

Naprosto obecné konstatovani ni¢im podlozenych
skute¢nosti k dopravnimu napojeni ploch archeoparku na
stavajici, nijak vymezené obecné uzivané pozemni
komunikace v Uzemi, zejm. silnice IIl. tfidy, jeZ zajist'uji
dopravni spojeni mezi sousedicimi obcemi, a dale
koncepce technické infrastruktury, jez ma byt budovéana
jako vefejnd infrastruktura (bez ohledu na ziejmy
podnikatelsky zdjem soukromé spolecnosti ArcheVia
sr.o., 1C: 27866301), zakladaji namitku dotdeni
vlastnickych prav Dotéenych osob a dale prav spojenych s
vykonem, ¢innosti a ochranou prav Obory Pekarkiv mlyn
podle zvlastni pravni upravy.

Adbod 3.:  Odtvodnéni ploch dle zpisobu vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury

Dle § 9 odst. 2 a 3 vyhl.c. 501/2006 Sb. zahrnuji plochy
dopravni infrastruktury pozemky silnic ¢i mistnich
komunikaci I., IL., pfip. III. tfidy. RozliSeni kategorie
komunikace mistni a jeji zafazeni do pfislusné tfidy je

soucasti spisu.

namitce se nevyhovuje — Zména Uzemniho plénu obce navrhuje
komunika¢ni napojeni smérem od Kovatrova. Obdobn¢ navrhuje fesSeni
technické infrastruktury. Z téchto sméri je dotceni zmitlované obory
velmi nepravdépodobné. Ale toto bude mozno konstatovat az po
konkretizaci zdméru umistovaného v izemi a na zaklad¢ navazujicich
fizenich, coz je neustdle opakovano Vv ramci vyhodnoceni namitky.
Dale je opakované poukazovano na skutecnost, ze se jedna o soukromy
zdmér. ANO jednd se o soukromy zamér, to vSak nevylucuje, Ze
nékteré véci jsou ve vefejném zajmu. To vSak zména tizemniho planu
nefesi. Zména nevymezuje 7adné zameéry, pro které by bylo mozno
uplatnit § 101 ani § 170 stavebniho zékona, které umozZiuji v urcité
podobé omezeni vlastnickych prav. Na druhou stranu je nutno
poznamenat, Ze obecn¢ piistupnost lokality, zasobovani energiemi
apod. mize byt ve vefejném z4jmu, ale pro tuto chvili zména nic
takového netika.

namitce se nevyhovuje — Je nutno konstatovat, Ze v ramci nadmitky je
neustale opakovano, ze pofizovatel ¢i1 zpracovatel nepochopili
problematiku. Proti tomuto naiceni se musi pofizovatel ohradit. Ze
strany podatele namitky v mnoha ptipadech dochdzi k ucelovému
ptekrucovani navrzeného feseni a jeho odiivodnéni. Tento odstavec je
toho dokladem. V tzv. vyrokové cCasti je pod prvni odrazkou ploch
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nutno dolozit rozhodnutim pfislusného silni¢niho
spravniho uradu, vydaného dle § 3 zakona o pozemnich
komunikacich; pifipadné eviden¢ni zafazeni pozemni
komunikace do pasportu mistnich komunikaci dle § 5
vyhl.¢. 104/1997 Sb., pokud dotcend pozemni komunikace
nebyla rozhodnutim do léto kategorie zafazena, nema
potfebné pravni Ucinky a je tudiz pravné neucinné/nicotné.
Takto bez rozhodnuti zatazené pozemni komunikace, které
jsou prokazatelné obecné¢ uzivany dle § 19 zékona o
pozemnich komunikacich, spliuji pouze -charakter
komunikaci ucelovych dle § 7 odst. 1 cit. zakona. Tyto
pozemni komunikace vSak nejsou jiz plochami dopravni
infrastruktury dle § 9 vyhl.¢. 501/2006 Sb. Obecny odkaz
pofizovatele na takto uvedenou pravni Upravu pouze
osv&dcuje neznalost pofizovatele k oblasti, k niz se v NUP
vyjadifuje. Naprosto obecny odkaz potfizovatele na § 2
zakona o pozemnich komunikacich neosvédcuje zékladni
znalost pofizovatele ve vztahu k aplikaci § 9 a § 20 odst. 3
vyhl.é. 501/2006 Sb. Znacné zjednoduSeni vykladu
tykajiciho se institutu stezky pro cyklisty spatiuji Dotéené
osoby v konstatovani pofizovatele, ze dle § 12 odst. 7
zakona o pozemnich komunikacich se stezka pro cyklisty
povazuje za pozemni komunikaci. Je zapotitebi uvést, ze
ustanov. § 12 tohoto zdkona upravuje soucasti zde
uvedenych kategorii pozemnich komunikaci. Podle odst. 7
se povazuje jizdni pruh nebo pés pro cyklisty za soucast té
pozemni komunikace, na jejimz télese (pozn.: zakon u
vyjmenovanych  kategorii  pozemnich  komunikaci
predpoklada, ze se jedna o dopravné liniové stavby dle § 2
odst. 3 stavebniho zdkona) je umistén. V wuvedeném

dopravni infrastruktury konstatovdno, Ze jsou piipustné pozemni
komunikace. Nasledn¢ je v oduivodnéni tohoto ptipustného vyuziti
pouze uptesnéno, resp. odivodnéno, Ze pojem pozemni komunikace je
definovan v § 2 zakona ¢. 13/1997 Sb. Toto je nepopiratelna
skuteCnost, a je s podivem, s¢im zde podatel namitky nesouhlasi.
Nasledné si zpracovatel dovolil poukédzat na znéni § 12 odst. 7 zdkona
¢. 13/1997 Sb. a konstatuje, ze stezka pro cyklisty se povazuje také za
pozemni komunikaci. Toto je =znovu nepopiratelnd skutenost
vyplyvajici ze znéni zédkona. TakZe z napadené¢ho textu vyplyva, ze
vramci ploch dopravni infrastruktury jsou pfipustné pozemni
komunikace, mezi které patii také stezky pro cyklisty. Nic vic nic min.
Neustalé opakovani hypotetického dotceni provozu obory zdmérem
archeoparku je nutno prokazat v navazujicich fizenich.
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odstavci je ve druhé vété uvedeno negatorni vymezeni
(pozn.: predmétem pravni Upravy dle § 12 je vymezeni
soucasti danych kategorii pozemnich komunikaci, ne vsak
komunikaci ucelovych) tzn., ze samostatnd stezka pro
cyklisty je podle své povahy a umisténi bud’ mistni
komunikaci (pozn.: je rozhodnutim zafazena do mistni
komunikace IV. tfidy - predpokladem je stavebni
provedeni) nebo ucelovou komunikaci; zdkon o pozemnich
komunikacich pfitom rozliSuje ucelové komunikace
vefejné pristupné a vetfejné nepiistupné, uzivané v rozsahu
a zpusobem stanovenym vlastnikem, a ten je opravnén
vzdy uzivani v souladu se svou zdkonem danou dispozici
omezit. Pojmové, ve vztahu k pochopeni dané
problematiky pofizovatelem, je nutno uvést, Ze z hlediska
NUP je nutno organem tGzemniho planovani postupovat ve
vztahu k § 9 vylil.¢. 501/2006 Sb.

Z hlediska pouceni pofizovatele je nutno uvést, Ze novela
zakona o pozemnich komunikacich upravila s G¢innosti od
31.12.2015 v § 17 odst. I, a to ve vztahu na § 12 cit.
zékona, ze soucasti stavby mistni komunikace I. tfidy a
vyssich kategorii pozemnich komunikaci je stezka pro
cyklisty a stezka pro chodce a cyklisty soubézna se silnici
nebo mistni komunikaci I. tfidy. Dotcené osoby namitaji
vySe uvedend pochybeni pofizovatele za divodna a
rozhodnd pro napadeni zmén, které mohou zasadnim
zptisobem zasdhnout do vlastnickych a dispozi¢nich prav,
jez se tykaji zejména ploch a pozemkl, na nichz je v
souladu se zdvaznym spravnim rozhodnutim uZivana a
provozovéana Obora Pekarkiiv mlyn. Primarnim divodem
dosazeni NUP je prosazeni zmény uzemné planovaci
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dokumentace, ktera s UuCinnosti pfipravované novely
stavebniho zdkona zalozi zdvaznost pfijatych uzemné
planovacich dokumentii ve vztahu ke skute¢nostem
projednavanym v Uzemnim a stavebnim fizeni.
Projednavany NUP, a to ve vztahu k plocham Obory
Pekarkliv mlyn, se konkrétn€ dotyka podnikatelskych
aktivit spolecnosti  ArcheVia s.r.o.. na plochich
oznacovanych jako archeopark.

uplné znéni ndmitky je soucasti dokladii o pofizovani

Jaroslav  Mrkacek,
Milada Mrkackova,
Obora Pekarkuv
mlyn, a. s.

Ptipominky €. 2 ze dne 18. 11. 2016 k navrhu zmény ¢. 4
uzemniho planu Kovarov

- bod 1. Nesouhlasime s umisténim archeoparku v
bezprostfedni ndvaznosti na oboru a dopliiujeme k
tomuto nasledujici.

- bod 2. V ptipad¢, pokud by zména €. 4 izemniho
planu obce Kovéiov prokéazala, ze umisténi a nasledna
realizace archeoparku se déje ve vefejném z4jmu
pfevazujicim nad mymi z4jmy ochrany stavajici obory
a z tohoto diivodu budeme muset strpét negativni vlivy
provozu archeoparku na oboru, pozadujeme, aby bylo
zaji§téno nasledujici:

o fesit umisténi parkovacich a odstavnych ploch v co
nejvetsi vzdalenosti od obory,

o fesit likvidaci splaskovych a destovych vod at’ uz z
provozu samotného archeoparku, navrhovaného
penzionu, nebo parkovisté ¢i staveb pro
zemedélstvi zpisobem neovliviiujicim samotnou
oboru,

o fesit zasobovani vodou archeoparku, penzionu nebo
staveb pro zemédélstvi zpisobem neovlivitujicim

I kdyZ podatel nazval sviij dokument pfipominkou je tato vyhodnocena
jako namitka

- namitce se nevyhovuje - Zména tizemniho planu v souladu s cili a
ukoly tzemniho planovani pouze umoziuje umisténi urcitého
zaméru v zemi. Jeho konkrétni podoba je konkretizovana teprve
V podrobnéjsich dokumentacich (napt. dokumentaci pro izemni
rozhodnuti) a navazujicich fizenich (napf. Gzemni fizeni). Tam
jsou teprve uvadény konkrétni parametry, tam jsou teprve
konkrétné dotceni vlastnici a je pfimo s nimi zdmér konzultovan a
projednavan. Konkrétni podoba archeoparku véetné feseni
umisténi parkovacich a odstavnych ploch a jejich poctu, likvidace
destovych vod, zdsobovani vodou, problematika hluku bude
urcena prave az v podrobnéjSich dokumentacich. Cely proces
schvalovani zmény izemniho planu prochazi né¢kolika etapami,
které se fidi zdkon 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon®).
V ramci tohoto procesu se vyjadiuji k navrhu dotcené organy,
krajsky ufad, sousedni obce, vlastnici pozemk a své pfipominky
mohou vznést 1 ostatni. Pfi zpracovani ndvrhu byly vzaty v tvahu
dostupné relevantni informace véetné stanovisek dotéenych
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oboru,

o fesit problém zvysSeného hluku tak, aby byl negativni
dopad na provoz obory zcela vylouc¢en nebo
minimalizovan.

Odavodnéni ptipominky

Ad. 1 Obora Pekarkav mlyn, jejiz jsme majiteli a
provozovateli a na kterou bezprostiedné navazuje zamér
archeoparku, byla uznana rozhodnutim Méstského titadu
Milevsko k datu 31. 12. 2008. V soucasné dobg, tedy v
dob¢ az nasledné po vzniku obory, byla v navaznosti na
tuto oboru realizovana fada staveb véetn¢ odstavné plochy
pro automobily nebo autobusy. Jedna se o stavby, které
byly realizovany v rozporu se stdvajicim uzemnim planem
obce Kovarov. Zménou €. 4 tizemniho planu obce Kovaiov
dochazi k ,,legalizaci tohoto stavu, aniZ by bylo fadn¢
prokédzéano, ze zamér archeoparku vcetné souvisejiciho
penzionu a staveb pro zemédélstvi musi byt realizovan v
bezprostfedni ndvaznosti na oboru, dale aniZ by byla
zdiivodnéna velikost zastavitelnych a nezastavitelnych
ploch potiebnych pro realizaci zaméru véetné volby
velikosti a umisténi ploch pro parkovani. Stejné tak ve
zmeéne €. 4 zcela chybi vyhodnoceni koordinace vyuZzivani
uzemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi. Je tak opomenuto
vyhodnoceni vlivli zaméru na stavajici oboru. Provozem
archeoparku a souvisejiciho penzionu a staveb pro
zemedélstvi mize dojit k vyrazné negativnimu ovlivnéni
obory, resp. negativnim vliviim na v obofe chované
zivocichy, spocivajici napt. ve zvyseni hluku zpiisobené
vlivem dopravy a vyssi koncentraci navstévnik
archeoparku.

Ad. 2 V ptipadé, pokud by zména ¢. 4 izemniho planu
obce Kovarov prokézala, ze umisténi a nasledna realizace

organt. Zmeéna uzemniho planu nikdy netvrdila, ze zdmér
archeoparku se dé¢je ve vefejném zajmu. To potvrzuje skutenost,
ze zména uzemniho planu obce nevymezuje zadné zaméry, pro
které by vyplyvalo omezeni z § 101 ¢i § 170 stavebniho zakona.
Nelze pominout ani skutecnost, ze cely zamér vychazi z vyuziti
stavajicich staveb, véetn¢ historické stavby mlyna. Nejenom
majitelé potencionalné dotCenych nemovitosti maji sva prava a
povinnosti, ale také navrhovatelé¢ zmény maji sva prava a
povinnosti jako majitelé nemovitosti. Proto charakter zaméru
archeoparku je v ramci zmény v souladu s cili a tikoly izemniho
planovani popsan, projednén a bylo shledano, ze zdmér je v rdmci
zmény uzemniho planu obce akceptovatelny. Znovu pfipominame,
ze jeho konkretizace bude probihat v navazujicich tizenich. Jiz
dnes je uzemi urbanizované. Je zde areal historického mlyna a
novostavba z minulého stoleti. Tento areal je zpfistupnén po
pozemnich komunikacich a soucasné je zasobovan napf.
elektrickou energii. Neni tudiz zfejmé, ¢im by z hlediska
podrobnosti zmény tzemniho planu obce méla utrpét krajina,
pokud bude ptivedena pozemni komunikace a dojde k modernizaci
elektrického vedeni. Je pravdou, Ze je navrhovana zména mista
odkud bude elektrické vedeni trasovano, ale nic to neméni na
skute¢nosti, ze také stavajici vedeni je trasovano ve volné krajin€.
Znovu je proto nutno zopakovat, ze dopady konkretizovaného
zaméru budou zndmy a prokazovany v navazujicich fizenich.
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archeoparku vcetné souvisejiciho penzionu a staveb pro
zemedelstvi se déje ve vefejném zdjmu prevazujicim nad
zajmy ochrany stavajici obory, je nutné, aby negativni
vlivy plynouci z provozu tohoto zaméru na stavajici oboru
byly zcela potlaceny nebo minimalizovany, tj. aby rozsah
zémeru byl jen v nezbytné nutné mife a na uzemi v co
nejvetsi vzdalenosti od stavajici obory a dale aby
podminky vyuZiti ploch pro archeopark a dalsi stavby byly
definovany co nejsetrnéj$Sim ze zptisobti vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili. Déle je nutné, aby navrh
dopravni a technické infrastruktury podminujici realizaci
zaméru byl feSen zplisobem vylucujicim negativni
ovlivnéni stavajici obory.

Ad 3 Zamyslena zména €. 4 hrubym zplisobem naruSuje
krajinny raz této lokality. UZ dopravni feSeni by pro
krajinu znamenalo necitlivy zasah. Navrh vybudovat
trafostanici dokazuje, Ze zde ma dojit k neptijatelné
urbanizaci celého uzemi kde Zije fada vzacnych druhti
zivo€icht, napf. orel motsky, kunka ohniva, ¢ap cerny ,
lediiacek a dalsi vzacné druhy. V ploSe oznacené Az4 , kde
je umisténa nepovolena stavba ma byt vybudovano
socialni zatfizeni v rovni Hrejkovického potoka, coz by
ohrozilo rybochovnou soustavu rybnikl po toku. Toto
uzemi je samoziejmeé v USES a biokoridoru, ale také v
aktivni zaplavové zonég, coz bylo potvrzeno v roce 2013 pii
zaplavach. Nebot’ ArcheVia s.r.0. v navrhovaném tuzemi
jiz podnika, tak od zamé&stnancti je zndmo, ze denni
navstévnost byla i 800 lidi. Necht’ tedy spravni organy
dovodi dopad do této Casti krajiny.

uplné znéni ndmitky je soucésti dokladl o pofizovani

Skoch Milan

1) zasah do soukromého pozemku
Po dobu jednani o Uzemnim planu doSlo opétovné k
naruSeni a znehodnoceni mého soukromého pozemku. K

- namitce se nevyhovuje — Pokud se tyka ptistupové komunikace,
umoziuje zmena tuto vést uvniti vymezeného koridoru.
Komunikace mimo jinych moznosti mize vést naptiklad po
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tomuto bodu uvadim znovu vybér z prezkumného fizeni,
jez ucinil Krajsky urad JihoCeského kraje.

Cituji: ,,V této véci krajsky urad dale upozornuje, ze podle
rozsudkli a usneseni Nej vyssiho spravniho soudu (napft. 1
A0 1/2009 - 120 a 1 Ao 4/2011 - 42) musi mit zasahy do
ustavnich prav zdsadné¢ vyjime¢nou povahu, musi byt
provadény z tstavné legitimnich divoda a jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl, které jeste¢ vedou
rozumné¢ k  zamySlenému cili, nediskrimina¢nim
zpusobem, s vyloucenim libovile a na zaklad¢ zékona,
zména funkéniho wvyuziti pozemku je zisahem do
vlastnickych prav ve smyslu ustanoveni Evropské imluvy
o ochrané¢ vlastnického prava ... konec citace®.

Diirazné tedy nesouhlasim, aby pfes millj pozemek vedla
pozemni komunikace a dokonce doSlo k jejimu
zkapacitnéni.

2) koncepce zasobovani elektrickou energii

V uvedeném navrhu zmény uzemniho planuje pocitano s
vybudovanim nového elektrického vedeni z Kovarova a
také vybudovani nové trafostanice.

I v tomto ptipad¢ upozornuji, ze nesouhlasim, aby nové
vedeni vcetné¢ ochranného pasma zasahovalo do mého
soukromého pozemku.

stavajici faktické komunikaci, kterd vede opravdu po pozemcich
podatele namitky, ale také soucasné¢ koridor dopravni
infrastruktury obsahuje moznost umisténi komunikace v trase
historické komunikace vedené také v katastru nemovitosti, ktera
vsak je fakticky soucasti zeméd¢€lsky vyuzivaného lanu. Jaka

Z moZnosti, ¢1 zda n¢jaka dalsi v rdmci vymezeného koridoru
dopravni infrastruktury bude zvolena, je véci dohody zucastnénych
stran a zejména konkretizace zdméru v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich. Jelikoz zména tzemniho planu obce
nevyuziva u Zadného z navrhovanych zamérti moznosti vyvlastnéni
¢1 uplatnéni predkupniho préava, je nutno jakykoli stavebni zamér
provést v souladu s pravnimi piedpisy véetné neopomenuti
vlastniktl pozemkil. Uzemni plan obce, resp. jeho zména umoziuje
zptistupnéni lokality. Samotné feSeni pfistupnosti lokality je jiz
véci navazujicich fizeni a podrobnéjSich dokumentaci, ve kterych
se bude nutno také zabyvat vlastnickymi vztahy k jednotlivym
pozemkiim a stavbam a vztahy jednotlivych vlastnik.

- namitce Se nevyhovuje — Zména uzemniho planu jako koncepéni
dokument v tomto bod¢ pouze deklaruje, ze z hlediska koncepce
zasobovani elektrickou energii je mozné vybudovani nového
vedeni z Kovéiova, které by nahradilo stadvajici nadzemni vedeni
z Klisince, a také vybudovani nové trafostanice pro potieby
archeoparku. Tato zména uzemné planovaci dokumentace
nestanovuje presné umisténi tohoto zdmeéru v izemi. Zména
uzemniho planu z hlediska koncepce toto feSeni umoziiuje, ale
piesné umisténi tohoto zdméru je ponechano na podrobnéjsich
dokumentacich a navazujicich fizeni, ve kterych se bude nutno
také zabyvat vlastnickymi vztahy k jednotlivym pozemkim a
stavbam a vztahy jednotlivych vlastnikt. Investor tohoto vedeni
muze dokonce najit trasu, kterd se vibec pozemku vlastnénych
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3) koncepce dopravni infrastruktury

Neni ziejmé, na jakou kapacitu dopravy ma byt upravena
pozemni komunikace, a tedy jakou ekologickou zatéz je
mozno ocekavat. Ma namitka k tomuto bodu je vedena
obavou o znehodnoceni ¢i znifeni cesty (pozemni
komunikace), porostii kolem ni, dale celé¢ dotéené prirodni
lokality v¢etné biokoridoru.

uplné znéni ndmitky je soucasti dokladii o pofizovani

podatelem namitky nemusi dotknout. Umisténi vedeni je feSeno
v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

- namitce se nevyhovuje — Zména uzemniho planu v souladu s cili a

ukoly tzemniho planovani pouze umoziuje umisténi urcitého
zaméru v Uzemi. Jeho konkrétni podoba je konkretizovéna teprve
Vv podrobnéjsich dokumentacich (napt. dokumentaci pro tzemni
rozhodnuti) a navazujicich fizenich (napf. izemni fizeni). Tam
jsou teprve uvadeény konkrétni parametry, tam jsou teprve
konkrétné dotCeni vlastnici a je ptimo s nimi zdmér konzultovan a
projednavan. Konkrétni podoba komunikace vCetné umisténi
komunikace bude urcena pravé az v podrobnéjsich dokumentacich.
Cely proces schvalovani zmény tzemniho planu prochazi nékolika
etapami, které se fidi zakonem ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz
jen ,,stavebni zdkon*). V ramci tohoto procesu se vyjadiuji

k navrhu dotené organy, krajsky tfad, sousedni obce, vlastnici
pozemki a své piipominky mohou vznést i ostatni. Z hlediska
ochrany ptirody a krajiny je ptislusny dotceny orgéan, v tomto
ptipad¢ Mé&stsky urad Milevsko — odbor Zivotniho prostiedi, ktery
V rdmci procesu projednavani navrhu zmény vydal svoje
stanovisko a ktery zamér nepovazuje za nepfijatelny. Pti
zpracovani navrhu byly vzaty v ivahu dostupné relevantni
informace vcetn¢ stanoviska dotéeného orgéanu.

Archevia, s. 1. 0.

plocha Az-4

- U plochy Az-4 - objekt interaktivniho vystavniho prostoru
pozadujeme jako majitel pozemku p.¢. 518 v k.u. Kovafov,
aby plocha piestavby byla upravena spolecné se
zastavénym uzemim dle ptilozené situace.

oduvodnéni:

V platném uzemnim planu obce Kovarov a jeho zméné €. 1

- namitce se vyhovuje — Zastavéné uzemi bude zmenseno dle navrhu

podatele namitky. Tim bude naplnéna ptesnéji dikce § 58
stavebniho zakona. V rdmci tohoto zastavéného tizemi bude
vymezena plocha piestavby, ktera zlepsi moznosti vyuziti stavajici
budovy obc¢anského vybaveni.
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je toto zastavéné izemi vymezeno Sifeji. Ve zméné €. 4
uzemniho planu doslo v grafické c¢asti k podstatnému
omezeni velikosti plochy piestavby. Proto pozadujeme
upravit vymezeni plochy ptestavby tak, aby byla zachova-
na moznost rozsifeni interaktivniho vystavniho prostoru v
souladu s textovou ¢asti zmény €. 4 izemniho planu

uplné znéni ndmitky je soucasti dokladii o potfizovani

Archevia, s. 1. 0.

1) plocha Az-2

- doplnit za slovy ,,neotesanych kulact" slova ,,i tesanych
tramt" (vyrok strana 12, odGvodnéni strana 37)

- doplnit za slovy ,,dfevény Sindel" slova ,,nebo tradi¢ni
palena krytina taSka bobrovka" (odtvodnéni strana 37)

2) plocha Az-3

- doplnit za slovy ,,neotesanych kulact" slova ,,i tesanych
trdma" (odtivodnéni strana 37)

3) plocha Az-6

- doplnit za slovy ,,dfevény Sindel" slova ,,nebo tradi¢ni
palena krytina taSka bobrovka" (odivodnéni strana 38)
odivodnéni:

- namitce se vyhovuje — Jedna se o doplnéni textu zmeény tizemniho

planu obce, kterd neméni navrzené feSeni zmény. Zpiesnéni
formulace pfisp&je k lepsi aplikaci zmény uzemniho planu obce

v souladu s hlavnim vyuzitim. Re$ena lokalita se nachazi
jihovychodné od sidla Kovaiov na okraji spravniho uzemi obce
Kovarov. Tato lokalita je ur¢end ke specifickému zpiisobu vyuziti,
a to pro realizaci archeoparku. Jelikoz se jedna o velmi specifické
vyuziti izemi, bylo pfistoupeno jednak k rozdéleni plochy na
plochy archeoparku — zastavitelné a plochy archeoparku —
nezastavitelné. Timto rozd€lenim je jasn¢ deklarovano, ktera cast
uzemi nebude zastavovana a ktera muze byt zastavéna. Vzhledem
k dodanym podkladiim jsou plochy archeoparku — zastavitelné dale
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Jedna se pouze o sjednoceni mezi ¢asti vyrokovou a ¢asti
odiivodnéni uzemniho plénu a zpfesnéni pro dalsi
navazujici fizeni.

uplné znéni ndmitky je soucasti dokladii o pofizovani

¢lenény dle jednotlivych zastavitelnych ploch, kde pro kazdou
jednotlive je stanoveno piipustné vyuziti s charakteristikou
jednotlivych staveb a jejich vyuziti v ramci arealu. Zpracovatel
jasné deklaroval, Ze jiné mozZnosti nez pro archeopark nejsou
pripustné a jsou v rozporu s touto zménou a jejimi cili. Samotny
charakter vyuZiti jasné vyplyva ze stanovenych podminek a dalSich
popisil a upfesnéni v ramci textovych Casti.

0) vyporadani pripominek

podatel pripominka vyhodnoceni pripominky
pripominky
Jaroslav ~ Mrkacek, | Pfipominky €. 1 ze dne 10. 5. 2016 k nadvrhu zmény ¢. 4
Milada Mrkackova, | izemniho planu Kovaiov
Obora Pekarkiv| - V vodu své pripominky podatelé nesouhlasi - pripomince se nevyhovuje — Cely proces potizeni probihal
mlyn, a. s. s oznacenim potizovatele a s adresou pro standartnimi postupy dle pravnich pfedpist a v souladu

dorucovani, popft. je zpochybiiovan proces potizeni
zalozeny na pofizovateli a vydavajicim organu.

K ¢asti L.

- bod 1. K zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot
Pro zachovani prostupnosti uzemi vzhledem k
ostatnim pozemklim v Gizemi vcetné prostupnosti do
sousednich spravnich Gzemi, zejména pii vyuziti
archeoparku, je zapotiebi vychdzet z ploch dopravni

s pozadavky stavebniho zakona, véetné osoby pofizovatele,
opravnéné Utredni osoby pofizovatele apod.

- pripomince se nevyhovuje — Zména tizemniho planu je vzdy

pofizovana v souladu s § 44 stavebniho zakona. VéEtSina téchto
zmen je pak pofizovéana ve prospéch navrhovatele zmény. To vSak
neznamena, ze v rozporu s pravnimi predpisy a s cili a ukoly
tizemniho planovani. Ba pravé naopak. Uzemné planovaci
dokumentace vcetné jejich zmén by mély byt vzdy vychézet
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infrastruktury dle § 9 wvyhl.é. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, zejm.
stavajicich dopravné-liniovych staveb, uvedenych v
§ 9 odst. 2 pism. a) citov. vyhlasky. Stavajici
dopravni infrastruktura v katastralnim Gzemi obce
Kovafov je zfejma a dostacujici, a pokud ma byt
zménou Uzemniho planu (dile jen ,,UP%) feSena
prostupnost Uzemi pro vyuziti podnikatelskych
aktivit spolecnosti ArcheVia s.r.o., se sidlem
Komarkova 1195/21, 148 00 Praha 4, IC: 27866301,
jednajici Mgr. Katefinou Havrankovou, jednd se o
pofizeni zmény UP vyhradni potfebou tohoto
podnikatelského subjektu, ktery by mél nést naklady
timto ndvrhem dotcené¢ zmény, vcetné¢ nakladl na
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi a
vSechny podklady navrhované ve prospéch tohoto
podnikatelského subjektu. S hledem na piedmét
podnikani a sidlo uvedené spolecnosti se jevi
zékladni navrhovana zména jako ucelova, jeZ neni
¢inéna ve vefejném z4mu, ale v zimu
podnikatelského subjektu, zejména v rozporu se
zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho
hodnot, plosného a prostorového uspofadani,
uspotadani krajiny a koncepci vetejné infrastruktury.
Kromé procesnich nedostateCnosti se pfedmétny
navth zmény piimo dotykd naklddani obce s
vefejnopravnimi prostiedky ve smyslu zakona ¢.
250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech uzemnich
rozpoctil, ve znéni pozdéjSich predpist.

bod 2. K oznaceni zastavitelné plochy dle vyuziti,

z pravniho prostiedi a spliiovat cile a tikoly izemniho planovani,
coz je také soucasti odivodnéni zmény. Nakladani s prostiedky
obce neni predmétem zmény uzemniho planu.

- pripomince se nevyhovuje — Pokud se tyka piistupové komunikace,
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jak je uvedeno pod Az-1 az Az-7, a dale DI-1 az DI-
3:

Névrhem neni ve vztahu k archeoparku jednozna¢né
definovana kategorie pozemni komunikace ani jeji
stavebn¢ technické predpoklady a parametry, navrh
rovnéZz nepredpokladd s urcitou vyuZitelnou
kapacitou parkovacich mist pro motorova vozidla
dle zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd¢jSich predpist, a
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona ve znéni
pozd¢jSich ptedpist, a dle provadécich predpisi k
témto pravnim normam. Velice obecné podminky
pro vyuziti oznaCenych ploch zalozi nové
zastavitelné izemi intravilanu, byt se dosud jedna o
pozemky zemédélské piady. Na podporu tohoto
navrhu je uvedena v oznaceni zastavitelné¢ plochy
podminka zavazujici respektovat vyznamné krajinné
prvky. Vystavba archeoparku a s tim souvisejici
dopravni infrastruktura zakryva fakticky skutecnost
nového zastavéni dosud nezastavitelného Uzemi s
vyraznou ochranou dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédé€lského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
ptedpisl, ve vztahu k Upravé zdkona ¢. 289/1995
Sb., o lesich, ve znéni pozd&jsich predpist, a
samoziejm¢ Uprav€é zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na zZivotni prostiedi, ve znéni
pozdg&jsich piedpist. Plocha oznaena jako Az-4 je
zde nepovolena stavba pifimo v USES, kde je
dokonce navrhovano socidlni zafizeni piimo v

umoziuje zmeéna tuto vést uvnitt vymezeného koridoru.
Komunikace mimo jinych moznosti mtize vést napiiklad po
stavajici faktické komunikaci, ale také soucasné koridor dopravni
infrastruktury obsahuje moznost umisténi komunikace v trase
historické komunikace vedené také v katastru nemovitosti, ktera
vSak je fakticky soucasti zemédélsky vyuzivaného lanu. Jaka

Z moznosti, ¢i zda néjaka dalsi v ramci vymezeného koridoru
dopravni infrastruktury bude zvolena, je véci dohody zac¢astnénych
stran a zejména konkretizace zaméru v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich. JelikoZ zména tzemniho planu obce
nevyuziva u zadného z navrhovanych zadmérii moznosti vyvlastnéni
¢i uplatnéni pfedkupniho préva, je nutno jakykoli stavebni zdmér
provést v souladu s pravnimi predpisy v¢etné neopomenuti
vlastnikt pozemkii. Obdobné jsou feSena parkovaci stani, pro ktera
je vymezena plocha, ale jejich podoba a pocet je pod podrobnost
uzemniho planu, resp. jeho zmény a v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani bude tato skutecnost feSena v podrobnéjsi
dokumentaci. VyuZivani izemi obecn€ musi probihat nejen

Vv souladu se stanovenymi podminkami vyuziti, ale také v souladu
S platnymi pravnimi ptedpisy. Uvnitf plochy oznacené Az-4 je
stavba evidovand v katastru nemovitosti jako stavba obCanského
vybaveni. Stanovené podminky pro tuto plochu reaguji i na
skutecnost, ze se nachazi v uizemnim systému ekologické stability
(konkrétni podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny

v podkapitole ¢) 3. vymezeni ploch pfestavby tabulce ploch
pfestavby). Pfipustnost, popt. neptipustnost konkrétniho zdméru
bude posuzovana v navazujicich fizenich. Navrh zmény byl
projedndn se vSemi dotCenymi organy véetné dotceného organu
ochrany pfirody a krajiny, v tomto ptipadé Méstsky ufad Milevsko
— odbor Zivotniho prostfedi. Navrh dotceny organ posoudil a

Z hlediska svych z4jmii jej vyhodnotil jako akceptovatelny.
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urovni Hrejkovického potoka. Samoziejmé je to i
uzemi lokalniho biokoridoru. Tento navrh je
neakceptovatelny.

bod 3. Ke koncepci vetejné infrastruktury véetné
podminek pro jeji umist'ovani:
Névrh v rozporu se zavaznou pravni upravou
neuvadi vyuzitelnou dopravni infrastrukturu v obci
Kovarov, zato zdiraziuje nutnost zajistit dopravni
napojeni archeoparku, jez bude fakticky uzivan
podnikatelskym subjektem bez rdmcového vymezeni
jeho podnikatelskych aktivit. Dopravni spojeni obce
Kovéiov s ostatnimi obcemi je dostate¢né zajiStén
po silnicich II. a III. tfidy ve vlastnictvi kraje a neni
zde dlivod rozSifovat uzemi zastavitelné budovanim
nové dopravni infrastruktury v z4mu jedin€¢ho
podnikatelského subjektu. Ostatné takovému zdméru
dostatecné brani Gprava zakona ¢. 100/2001 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist, ktera se vyrazné promita
do tvorby uUzemné-planovaci dokumentace a je
projedndvanou skutecnosti v rdmci kazdého
uzemniho fizeni.

bod 4. K zastavitelnym plocham archeoparku:

Struktura navrhovaného zastavéni se z hlediska
sveho faktického uzivani mize vyraznym zplisobem
dotknout pfimo sousedicich pozemkovych parcel ve
vlastnictvi timto navrhem zmény UP dotenych
osob, na kterych se nachazi Obora Pekarkiv mlyn.

Tato obora byla uznana rozhodnutim M¢éstského
uradu Milevsko, odboru zivotniho prosttedi, ze dne
26.9.2007, &j.: MM 32167/2007 OZP/Ka, sp.zn.: SZ

- p¥ipomince se nevyhovuje — Navrh zmény v souladu s pravnimi

ptedpisy navrhuje zdmér archeoparku, ktery bude nasledné
povolovan v navazujicich fizenich. Jednou z obecnych podminek
povoleni kazdého stavebniho zaméru je vybudovani takové
komunikace, kterd umozni bezproblémovy pfistup aredlu
archeoparku a bude spliiovat obecné pozadavky z pravnich
ptedpisti na ni kladené. Co je kapacitni komunikace a jaké bude
mit konkrétni parametry, bude nutno posoudit na zdkladé
konkretizace povolovaného zdméru v navazujicich fizenich. Pravni
predpisy obecné uvadéji, Zze napt. stavebni pozemek se vzdy
vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym uspoiadanim a zakladovymi poméry,
umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany
ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vetejné
ptistupnou pozemni komunikaci.

- pripomince se nevyhovuje - Ochranu pfirody a krajiny véetné

krajinného rdzu zajiStuje dotceny organ, v tomto ptipadé¢ Méstsky
ufad Milevsko — odbor Zivotniho prostiedi, ktery v ramci procesu
projednavani navrhu zmény tzemniho planu vydal svoje
stanovisko, ve kterém povazoval zdméry umoZnéné ve zméné
uzemniho planu obce za piijatelné. Konkrétni feSeni stavebnich
zameru je jiz véci navazujicich fizeni a podrobnégjsich
dokumentaci, ve kterych se bude nutno také zabyvat vztahy
jednotlivych vlastniki a jejich konkrétnimi ptipominkami, které
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MM 24165/2007/5, a to dle § 29 odst. 3 zakona &.
449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozd¢jsich
predpisti, k datu 31.12.2008, a to za podminek
vyslovné stanovenych dotenym rozhodnutim. Ve
smyslu ustanov. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti je
obora definovana jako honebni pozemek urceny k
intenzivnimu chovu zvéte, dokonale oploceny tak,
aby chovna zvét nemohla volné vybihat a zaroven
aby nebyla v rdmci chovu ruSena. Zvlastni zakon
tady vyslovné chrani z4jem wupraveny touto
vefejnopravni  normou a  zaroven  zdjem
provozovatele ¢i uzivatele obory tak, aby
nedochazelo k prestupkim ¢i deliktim, jez jsou
touto normou ¢i dal§imi vefejnopravnimi normami
sankcionovany.

Zamér staveb a zafizeni spravy archeoparku,
vystavba restaurace/obcCerstveni, garazi, vytvoteni
mist pro komunalni odpad, vytvofeni nové dopravni
a technické infrastruktury, to vSe v rozsahu
pfedpokladaném zménou UP, by vyraznym
zpisobem zasahl do oblasti ochrany krajiny,
krajinného rdzu a hodnoty uzemi, a v neposledni
mife by takovy zdmér byl v hrubém rozporu s
ustanov. § 5 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich ptredpist, a
dale poskozeni zajma dotcenych osob ve vztahu k
jimi vlastnéné a provozované obofe.

bod 5. K vymezeni ploch biokoridoru

Zménou UP je navrhovano jako piipustné vyuziti
uzemi, které zajisti migraci druhG spoleCenstev
vazanych na vyhranény typ prostfedi s vysokym

mohou byt teprve v podrobnéjsi dokumentaci a navazujici fazi
povolovani posouzeny s ohledem na konkrétni feSeni stavebniho
zaméru. To se tyka i pfipadného dotéeni okolnich pozemki a
staveb.

- pripomince se nevyhovuje - Ochranu pfirody a krajiny véetné
krajinného razu zajistuje dotceny organ, v tomto piipadé Méstsky
urad Milevsko — odbor zivotniho prostredi, ktery v rdmci procesu
projednavani navrhu zmény uzemniho planu vydal svoje
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stupném ekologické stability’. S timto pfipustnym
vyuzitim naprosto koliduje podminéné ptipustné
vyuziti, jak je v navrhu zmény uvedeno. Zde dotcené
osoby odkazuji na zamér zastavitelnosti ploch
archeoparku.

bod 6. Ke stanoveni kompenzacnich opatieni:
Pokud zména UP nepiedpoklada zadna kompenzaéni
opatfeni, jiz s ohledem na vymezeni zastavitelnych
ploch archeoparku, jedna se tedy o hrubé poruseni
zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpist. Bez toho, Ze dotCené osoby maji jako
rozhodné¢ vySe uvedené namitky, tykajici se
jakéhokoliv podnikatelského zaméru zastavitelnosti
uzemi provozem archeoparku, je ziejmé ucelové a
rozhodné ne ve vefejném zajmu piipustit realizaci
jakéhokoliv zaméru bez stanoveni pfislusné
kompenzace.

K ¢asti I1.

bod 1. K vyhodnoceni souladu s uzemné-planovaci
dokumentaci vydanou krajem:
Navth zmény UP vyrazné koliduje z hlediska
zastavéni Uizemi, urcené¢ho k podnikatelské ¢innosti
ArcheVia s.r.o. se zavaznou upravou zakona o
ochrané pfirody a krajiny, a zaroven upravou zakona
o lesich.

bod 2. K vyhodnoceni souladu s pozadavky dle
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi:
Ucelové pojmenovani tzv. specidlnich ploch,

stanovisko, ve kterém povazoval zaméry umoznéné ve zméné
uzemniho planu obce za pfijatelné. Konkrétni feSeni stavebnich
zameéru je jiz véci navazujicich fizeni a podrobnéjsich
dokumentaci.

- pripomince se nevyhovuje — Kompenzacni opatieni v izemnim

planu, resp. v jeho zmén¢ se stanovuji v podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze Gizemni plan ma
vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti,
ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle § 451 zadkona o
ochrané pfirody a krajiny. Kompenzaéni opatieni uvede piislusny
orgéan ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).*.
V ramci procesu potizeni zmény nebylo pozadovano posouzeni
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz
neni ani nutno stanovovat kompenzacéni opatieni.

- pripomince se nevyhovuje — Jedna se o neodiivodnénou vétu a

subjektivni nazor podatele piipominky. Navrh zmény prosel
standartnimi procesy projednavani vcetné projednéni s dotCenymi
organ, které shledaly predlozeny navrh akceptovatelny z hlediska
jimi chranénych zajmi vetné zakona o ochrané ptirody a krajiny a
zakona o lesich.

- pripomince se nevyhovuje — Jak spravné podatel pfipominky uvadi,

je vymezeni ploch pojimano v souladu zejména s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb, o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve
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fakticky urCenych zejména k zastavéni pro
podnikatelské aktivity ArcheVia s.r.o., nemtze byt
pojiméno jinak, nez ve vztahu na podminky
upravené¢ vyhl.¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, a to konkrétné ve
vztahu k ustanov. §§ 5, 9, 10, 20, 23, 24, 24c; a dale
podminky dle vyhl.¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, jez nelze jinak, nez
konkrétné ve vztahu k ustanov. §§ 4, 6, 7, 10. 14, 30,
32, 34, 41,46, 47, 50, 51, 52.

bod 3. K vyhodnoceni souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich piedpist a se stavenovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich
predpist:
Dotc¢ené osoby odkazuji na zdvaznou pravni Upravu,
jak je uvedeno v ¢asti I. pod bodem 2. Navrhovana
dopravni infrastruktura k podnikatelskému zaméru
spole¢nosti ArcheVia s.r.0. v izemi vyZaduje rovnéz
realizovat stavebni zamér dle zdvazné upravy zdkona

v

¢. 13/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, s

znéni pozd¢jsich predpisti. Zména tizemniho planu obce je
vypracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,

0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich zmén
a predpist (dale téz jen ,,stavebni zdkon*), vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska €. 501%) a vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uizemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska €.
500%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az § 19 vyhlasky ¢.
501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 je
vyuZzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 — plochy archeoparku —
zastavitelné, plochy archeoparku — nezastavitelné, plochy
biokoridoru. K vymezeni téchto ,,specialnich* ploch bylo
ptistoupeno s ohledem na specifické podminky v tizemi a jejich
oddéleni od jinych ploch. Zejména u ploch archeoparku je jasné
deklarovana snaha zpracovatele, aby dot¢ené uzemi bylo
vyuZitelné pouze a jen pro archeopark. Jind vyuZiti v téchto
uzemich nejsou zaddouci. Toto zdlivodnéni je také soucasti textoveé
¢asti odiivodnéni zmény- kapitoly d).

- pripomince se nevyhovuje — Jak spravné podatel pfipominky uvadi,

bude v navazujicich tfizenich konkrétni zamér nutno posoudit

z hlediska souladu s pravnimi ptedpisy. Toto posouzeni bude
probihat na zéklad¢ podrobnéjsi dokumentace (napt. dokumentace
pro uzemni fizeni) a v rdmci navazujicich fizeni a to v¢etné zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a 0 zméné
nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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odkazem na postup podle zédkona ¢. 183/2006 Sb., ve
znéni pozd.pt. V celkovém rozsahu navrhovaného
zaméru bude nutno zavazné postupovat dle zakona ¢.
100/2001 Sb., ve zn.pozd.pf.

bod 4. Ke komplexnimu zdiivodnéni piijatého
feSeni:

Dotcené osoby namitaji vySe uvedené duvody,
pocinaje namitkami uvedenymi bod bodem 1. v ¢asti
L., nebot’ primarnim déivodem dosazeni zmény UP je
prosazeni zmény uUzemné planovaci dokumentace,
ktera s ucinnosti pfipravované novely stavebniho
zédkona zalozi zavaznost pfijatych Uzemné
planovacich dokumentt ve vztahu ke skute¢nostem
projedndvanym v izemnim a stavebnim fizeni, a to
konkrétné ve vztahu k realizovanym podnikatelskym
aktivitdim spolecnosti ArcheVia s.r.o., jez jsou
obecné v ndvrhu zmény oznaCovany jako
archeopark. Pofizovatel je vazan ve své cinnosti
zédvaznou pravni upravou a pokud uvadi obecné
formulované a nicnefikajici pojmy, jako ,.kapacitni
pfijezdova komunikace smérem do sousedniho
spravniho izemi®, neni ani v zékladnim sezndmen s
upravou tykajici se vymezeni ploch dopravni
infrastruktury dle § 9 odst. 2 pism. a) vylil.c.
501/2006 Sb., a to konkrétn¢ ve vztahu k ustanov. §
5 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 13/1997 Sb., ve
zn.pozd.pt. V daném ptipadé je zapotiebi upozornit
potfizovatele, ze dle § 9 odst. 1 citov. zdkona je
vlastnikem silnic kraj a je pouze a jen na kraji, aby
zvéazil a posoudil jakékoliv nové stavebni zaméry
tykajici se navrzenych dopravné-liniovych staveb.

- pFipomince se nevyhovuje — Zména tzemniho planu je vzdy

pofizovéana v souladu s § 44 stavebniho zakona. VéEtSina téchto
zmeén je pak potfizovana ve prospéch navrhovatele zmény. To vSak
neznamena, Ze v r0Zporu s pravnimi piedpisy a s cili a tkoly
tizemniho planovéni. Ba pravé naopak. Uzemné planovaci
dokumentace véetné jejich zmén by mély byt vzdy vychazet

Z pravniho prosttedi a spliiovat cile a tkoly uzemniho planovani,
coz je také soucasti odivodnéni zmény. Potfizovatel zmény neni
opravnén komentovat pfipravovanou novelu pravnich predpist.
Poftizovatel postupoval béhem procesu v souladu s pravnimi
predpisy. Navrh zmény v souladu s pravnimi ptedpisy navrhuje
zamér archeoparku, ktery bude nésledné povolovan v navazujicich
tfizenich. Jednou z obecnych podminek povoleni kazdého
stavebniho zameéru je vybudovani takové komunikace, ktera
umozni bezproblémovy pfistup aredlu archeoparku a bude spliiovat
obecné poZadavky z pravnich predpisti na ni kladené. Co je
kapacitni komunikace a jaké bude mit konkrétni parametry, bude
nutno posoudit na zéklad¢ konkretizace povolovaného zaméru

V navazujicich fizenich. Pravni pfedpisy obecné uvadéji, Ze napf.
stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspotadanim a
zakladovymi poméry, umoziioval umisténi, realizaci a uzivani
stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici vetejné pfistupnou pozemni komunikaci.
Zména uzemniho planu nezpochybnuje vlastnictvi silnic II. a I11.
tfidy. K ndvrhu zmény se mimo jinych vyjadfovaly dotéené organy
Z hlediska zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
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Zamér tykajici se z4jmi jednoho podnikatelského
subjektu, jehoz ¢innosti ma byt zasazeno do uzemi, a
to zna¢né rozpornym zpisobem, ktery nebude moci
byt ani vyhodnocen jako souladny s vefejnym
zdjmem a zavaznou pravni Upravou, neni divodem
navrhované zmény UP.

bod 5. K odtivodnéni koncepce vetejné
infrastruktury:
Dotcené osoby odkazuji na sva vyse uvedena
vyjadieni zejm. k dopravni infrastruktuie, kterd je
dle § 2 odst. 1 pism. k) uvedena pod bodem 1.
soucasti verejné infrastruktury. Obecné konstatovani
potizovatele, jak je uvedeno bez znalosti véci v
navthu zmény UP, nemize zhojit dotéenymi
osobami pfedkladanou namitku, konkrétn¢ uvedenou
v bodé¢ 4. této Casti.

znéni pozdéjsich predpist, které zménu povazuji za
akceptovatelnou.

- pFipomince se nevyhovuje — Zména tzemniho planu je vzdy

pofizovana v souladu s § 44 stavebniho zakona. V¢tSina téchto
zmeén je pak potfizovana ve prospéch navrhovatele zmény. To vSak
neznamena, Ze v r0Zporu s pravnimi piedpisy a s cili a tkoly
tizemniho planovéni. Ba pravé naopak. Uzemné planovaci
dokumentace véetné jejich zmén by mély byt vzdy vychazet

z pravniho prostiedi a spliiovat cile a tkoly izemniho planovani,
coz je také soucasti odlivodnéni zmény. Potizovatel zmény neni
opravnén komentovat pfipravovanou novelu pravnich piedpist.
Poftizovatel postupoval béhem procesu v souladu s pravnimi
predpisy. Navrh zmény v souladu s pravnimi ptedpisy navrhuje
zamér archeoparku, ktery bude nasledné povolovan v navazujicich
tfizenich. Jednou z obecnych podminek povoleni kazdého
stavebniho zaméru je vybudovani takové komunikace, ktera
umozni bezproblémovy pfistup aredlu archeoparku a bude spliiovat
obecné pozadavky z pravnich predpisti na ni kladené. Co je
kapacitni komunikace a jaké bude mit konkrétni parametry, bude
nutno posoudit na zakladé konkretizace povolovaného zaméru

V navazujicich fizenich. Pravni pfedpisy obecné uvadeji, Ze napf.
stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspotfadanim a
zakladovymi poméry, umoziioval umisténi, realizaci a uzivani
stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici vetejné pfistupnou pozemni komunikaci.
Zména uzemniho planu nezpochybiiuje vlastnictvi silnic II. a III.
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bod 6. K odtivodnéni koncepce uspotadani krajiny:
Zde odkazuji dotéené osoby na sva jiz uvedena
vyjadieni k zasahu do krajiny =z hlediska
zamySleného podnikatelského zdméru na realizaci
archeoparku.

bod 7. K odtivodnéni ploch dle zptisobu vyuziti:
Odkaz pofizovatele na zévaznou pravni upravu
neosveédcEuje skutecnost, ze se touto zdvaznou pravni
Gipravou pii navrhu zmény UP #idil. Prepis dil¢ich
ustanoveni zdkonnych norem do navrhu UP
nespliiuje zadmér zakonodarce co do piedmétu
upravy tzemniho planu dle stavebniho zédkona a jeho
provadécich piedpisu.

bod 8. K zastavitelnym plocham archeoparku:

tiidy. K ndvrhu zmény se mimo jinych vyjadfovaly dotcené orgény
Z hlediska zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist, které zménu povazuji za
akceptovatelnou

- pripomince se nevyhovuje — Ochranu pfirody a krajiny vcetné

krajinného razu zajiStuje dotéeny organ, v tomto ptipadé¢ Méstsky
urad Milevsko — odbor Zivotniho prostfedi, ktery v rdmci procesu
projedndvani nadvrhu tzemniho planu vydal svoje stanovisko, ve
kterém zménu uzemniho planu povazuje za piipustnou.

- pripomince se nevyhovuje — Zména tizemniho planu obce je

vypracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb.,

0 uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén
a predpisu (dale téz jen ,,stavebni zdkon*), vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 501%) a vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢.
500%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az § 19 vyhlasky ¢.
501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 je
vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zptisobem vyuziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 — plochy archeoparku —
zastavitelné, plochy archeoparku — nezastavitelné, plochy
biokoridoru. K vymezeni téchto ,,specialnich® ploch bylo
pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v Gizemi a jejich
oddéleni od jinych ploch. Zejména u ploch archeoparku je jasné
deklarovana snaha zpracovatele, aby dotéené tizemi bylo
vyuzitelné pouze a jen pro archeopark. Jina vyuziti v téchto
uzemich nejsou Zadouci. Toto zdlivodnéni je také soucésti textove
¢asti odivodnéni zmeény- kapitoly d).

- pFipomince se nevyhovuje — Zména tizemniho planu v souladu
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Zde pln¢ plati jiz vySe uvedené namitky k casti L
Dotcené osoby uplatnuji vyhradni namitky k zaméru
vystavby, ktery by se vyraznym zptusobem dotkl ze
zékona chranéného chovu zvéie v obofte, a poskodil
by z4jmy chranéné zvlastni pravni upravou. Byt’ je
uvadén charakter zastavby stavbami tzv. sttedovéké
architektury, z hlediska zavaznych ptedpist musi
vSechny stavby spliiovat obecné pozadavky dle
vyhl.é. 268/2009 Sb., vcetné objekti zachranné
stanice pro handicapovand zvifata a obecn¢ objekty
pro chov zvifat. Podnikatelsky zamér neni z hlediska
svého rozsahu a zdsahu do Uuzemi jakkoli
akceptovatelnym.

S pominutim dalSich skute¢nosti uvedenych v
navrhu zmény UP, maji dotéené osoby své namitky
za podstatné a tykajici se zavazné upravy vSech
vefejnopravnich norem, jak jsou jimi uvedeny.
Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se dosud k navrhu
zmény UP nevyjadiily dotdené organy, maji dotéené
osoby za to, dojde k podstatnym upravam navrhu
tak, aby po vetfejném projednani navrhu zmény a po
zapracovani namitek ze strany dotcenych orgéni,
mohly byt jeste ptipadné uplatnény namitky
vlastniky pozemk, jako pfimo navrhem dotéenymi
osobami.

Vydani zmény UP je odvislé od splnéni podminek
uvedenych v ustanov. § 54 stavebniho zdkona s tim,

s cili a ukoly izemniho planovani pouze umoziuje umisténi
urcitého zdméru v izemi. Jeho konkrétni podoba je konkretizovana
teprve v podrobn¢jsich dokumentacich (napt. dokumentaci pro
uzemni rozhodnuti) a navazujicich fizenich (napt. 1zemni fizeni).
Tam jsou teprve uvadény konkrétni parametry, tam jsou teprve
konkrétné dotCeni vlastnici a je pfimo s nimi zamé&r konzultovan a
projednavan. Konkrétni podoba archeoparku vcéetné objektt
zachranné stanice pro hendikepovana zvitata a obecné objekty pro
chov zvitat bude ur¢ena prave az v podrobnéjsich dokumentacich.
Cely proces schvalovani zmény zemniho planu prochéazi n€kolika
etapami, které se fidi zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
»stavebni zakon®). V rdmci tohoto procesu se vyjadiuji k navrhu
dotcené organy, krajsky urad, sousedni obce, vlastnici pozemki a
sveé pfipominky mohou vznést 1 ostatni. Pfi zpracovani navrhu byly
vzaty v tivahu dostupné relevantni informace vcetné stanovisek
dotcenych organti.

- pripomince se nevyhovuje - Cely proces schvalovani zmény

uzemniho planu prochazi nékolika etapami, které se idi zdkon
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zdkon*). V ramci
tohoto procesu se vyjadiuji k ndvrhu dot¢ené organy, krajsky trad,
sousedni obce, vlastnici pozemki a své pfipominky mohou vznést i
ostatni. Pfi zpracovani navrhu byly vzaty v uvahu dostupné
relevantni informace vCetné¢ stanovisek dotcenych organti.

V dal$im procesu pofizovani bude postupovano v souladu

S pravnimi predpisy véetné stavebniho zdkona.
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ze opatfeni obecné povahy je prezkoumatelné za
postupu dle § 174 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu, ve znéni pozdé¢jsich predpisi, s ¢imz
jsou vyse uvedené a nize podepsané dotCené osoby
nalezit¢ sezndmeny.

uplné znéni pripominky je soucésti dokladl o potizovani

Jaroslav  Mrkacek,
Milada Mrkackova,
Obora Pekarktuv
mlyn, a. s.

Ptipominky ¢. 2 ze dne 17. 5. 2016 k navrhu zmény ¢. 4
uzemniho planu Kovéarov

bod 1. Nesouhlasime s umisténim archeoparku v
bezprostfedni ndvaznosti na oboru a dopliiujeme k
tomuto nasledujici.

bod 2. V ptipad¢, pokud by zména €. 4 uzemniho
planu obce Kovarov prokazala, Zze umisténi a
nasledna realizace archeoparku se déje ve vefejném
z4jmu prevazujicim nad mymi z4jmy ochrany
stavajici obory a z tohoto dlivodu budeme muset
strpét negativni vlivy provozu archeoparku na oboru,
pozadujeme, aby bylo zajisténo nasledujici:

o fesit umisténi parkovacich a odstavnych ploch v co
nejvetsi vzdalenosti od obory,

o fesit likvidaci splaskovych a destovych vod at’ uz z
provozu samotného archeoparku, navrhovaného
penzionu, nebo parkovisté ¢i staveb pro
zemé&délstvi zplisobem neovlivitujicim samotnou
oboru,

o fesit zasobovani vodou archeoparku, penzionu nebo
staveb pro zeméd¢lstvi zplisobem neovliviiujicim
oboru,

o fesit problém zvySeného hluku tak, aby byl

- pFipomince se nevyhovuje - Zména tizemniho planu v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovéani pouze umoziuje umisténi urcitého
zaméru v uzemi. Jeho konkrétni podoba je konkretizovana teprve
V podrobnéjsich dokumentacich (napt. dokumentaci pro izemni
rozhodnuti) a navazujicich fizenich (napf. izemni fizeni). Tam
jsou teprve uvadény konkrétni parametry, tam jsou teprve
konkrétné dotCeni vlastnici a je pfimo s nimi zamé&r konzultovan a
projednavan. Konkrétni podoba archeoparku véetné feSeni
umisténi parkovacich a odstavnych ploch a jejich poctu, likvidace
destovych vod, zasobovani vodou, problematika hluku bude
urcena praveé az v podrobnéjSich dokumentacich. Cely proces
schvalovani zmény uzemniho planu prochazi n¢kolika etapami,
které se tidi zdkon 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téZ jen ,,stavebni zakon*).
V rdmci tohoto procesu se vyjadiuji k navrhu dotcené organy,
krajsky urad, sousedni obce, vlastnici pozemk a své pfipominky
mohou vznést i ostatni. Pti zpracovani ndvrhu byly vzaty v tivahu
dostupné relevantni informace v¢etné¢ stanovisek dotéenych
organl. Zména uzemniho planu nikdy netvrdila, ze zdmér
archeoparku se déje ve vetejném zajmu. To potvrzuje skute¢nost,
ze zmena uzemniho planu obce nevymezuje zadné zameéry, pro
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negativni dopad na provoz obory zcela vyloucen
nebo minimalizovan.

Odtvodnéni pfipominky

Ad. 1 Obora Pekarkav mlyn, jejiz jsme majiteli a
provozovateli a na kterou bezprostfedné navazuje zamér
archeoparku, byla uznana rozhodnutim Méstského titadu
Milevsko k datu 31. 12. 2008. V souasné dobé, tedy v
dobé¢ az nasledné po vzniku obory, byla v navaznosti na
tuto oboru realizovana fada staveb véetn¢ odstavné
plochy pro automobily nebo autobusy. Jedna se o stavby,
které byly realizovany v rozporu se stdvajicim uzemnim
planem obce Kovarov. Zménou ¢. 4 izemniho planu
obce Kovarov dochazi k ,,legalizaci tohoto stavu, aniz
by bylo fadné prokdzano, ze zdmer archeoparku véetné
souvisejiciho penzionu a staveb pro zemédélstvi musi byt
realizovan v bezprostiedni navaznosti na oboru, dale aniz
by byla zdiivodnéna velikost zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch potifebnych pro realizaci zdméru
véetné volby velikosti a umisténi ploch pro parkovani.
Stejné tak ve zméné €. 4 zcela chybi vyhodnoceni
koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sir§ich vztahti v
uzemi. Je tak opomenuto vyhodnoceni vlivli zaméru na
stavajici oboru. Provozem archeoparku a souvisejiciho
penzionu a staveb pro zemédé€lstvi mize dojit k vyrazné
negativnimu ovlivnéni obory, resp. negativnim vliviim
na v obote chované zivocCichy, spoc¢ivajici napi. ve
zvyseni hluku zptisobené vlivem dopravy a vyssi
koncentraci navstévnikl archeoparku.

Ad. 2 V ptipadé, pokud by zména ¢. 4 izemniho planu
obce Kovarov prokazala, ze umisténi a nasledna
realizace archeoparku véetné souvisejiciho penzionu a
staveb pro zeméd¢lstvi se déje ve vefejném zajmu
pfevazujicim na z4jmy ochrany stdvajici obory, je nutné,

které by vyplyvalo omezeni z § 101 ¢i § 170 stavebniho zakona.
Nelze pominout ani skute¢nost, Ze cely zamér vychazi z vyuziti
stavajicich staveb, vcetné historické stavby mlyna. Nejenom
mayjitelé potenciondlné dotéenych nemovitosti maji sva prava a
povinnosti, ale také navrhovatelé zmény maji sva prava a
povinnosti jako majitelé nemovitosti. Proto charakter zaméru
archeoparku je v ramci zmény v souladu s cili a tikoly uzemniho
planovani popsan, projednan a bylo shledano, ze zamér je v ramci
zmény uzemniho planu obce akceptovatelny. Znovu pfipominame,
ze jeho konkretizace bude probihat v navazujicich fizenich.
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aby negativni vlivy plynouci z provozu tohoto zdméru na
stavajici oboru byly zcela potlaceny nebo
minimalizovany, tj. aby rozsah zdméru byl jen v
nezbytné nutné mife a na izemi v co nejvetsi vzdalenosti
od stavajici obory a dale aby podminky vyuziti ploch pro
archeopark a dalsi stavby byly definovany co
nejSetrnéj$im ze zpisobi vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili. Déle je nutné, aby navrh dopravni a
technické infrastruktury podmiiujici realizaci zaméru byl
feSen zpusobem vylucujicim negativni ovlivnéni stavajici

obory.

uplné znéni pripominky je souéasti dokladl o potfizovani

Skoch Milan

- zésah do soukromého pozemku - Upozoriuje, ze je
vV ndvrhu zmény ucelovd komunikace z¢asti vedena pies
soukromi pozemek vlastnény podatelem piipominky,
S ¢imZ dirazné€ nesouhlasi. Po dobu jednéni o tzemnim
planu doSlo opétovné knaruseni a znehodnoceni
soukromého  pozemku ve  vlastnictvi podatele
pfipominky. Diirazné tedy nesouhlasi, aby pies jeho
pozemek vedla pozemni komunikace a dokonce doslo
K jejimu zkapacitnéni, jak je uvedeno v navrhu zmény.

- pripomince se nevyhovuje — Pokud se tyka ptistupové komunikace,
umoziuje zmeéna tuto vést uvniti vymezeného koridoru.
Komunikace mimo jinych moZnosti mize vést naptiklad po
stavajici faktické komunikaci, kterad vede opravdu po pozemcich
podatele ndmitky, ale také soucasné koridor dopravni
infrastruktury obsahuje moznost umisténi komunikace v trase
historické komunikace vedené také v katastru nemovitosti, ktera
vSak je fakticky soucasti zemed¢€lsky vyuzivaného lanu. Jaka
Z moznosti, €1 zda néjaka dalsi v ramci vymezeného koridoru
dopravni infrastruktury bude zvolena, je véci dohody zucastnénych
stran a zejména konkretizace zdmeéru v navazujicich fizenich a
podrobnéjSich dokumentacich. Jelikoz zména uzemniho planu obce
nevyuziva u zadného z navrhovanych zaméri moznosti vyvlastnéni
¢1 uplatnéni ptredkupniho prava, je nutno jakykoli stavebni zamér
provést v souladu s pravnimi predpisy veetné neopomenuti
vlastnik pozemkii. Uzemni plan obce, resp. jeho zména umoziiuje
zptistupnéni lokality. Samotné feSeni ptistupnosti lokality je jiz
véci navazujicich fizeni a podrobnéjSich dokumentaci, ve kterych
se bude nutno také zabyvat vlastnickymi vztahy k jednotlivym
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- koncepce zasobovani elektrickou energii — V navrhu
zmény je pocitano s Vybudovanim nového elektrického
vedeni z Kovarova a také vybudovani nové trafostanice.
Podatel pfipominky v tomto piipadé upozoriiuje, Zze
nesouhlasi, aby nové vedeni v¢etné ochranného pasma
zasahovalo do jeho soukromého pozemku.

- zkapacitnéni stavajici pozemni komunikace — Tato
formulace dle podatele piipominky nedostatecné
popisuje stav feSeni. Neni ziejmé o jakou kapacitu
dopravy ma byt upravena a tedy jakou ekologickou
zatéz, je mozno ocekavat. Dale je uvedeno, Ze se
pfedpokladd rozSifeni stavajici pozemni komunikace
S minimalnimi zabory, aniz by bylo feCeno na ukor
jakého vlastnika. Opét neni specifikovano o jaké
rozSiteni a zdbory se bude jednat. Namitka podatele
pfipominky ktomuto bodu je vedena obavou o
znehodnoceni ¢i znieni cesty (pozemni komunikace),
porosti kolem ni, dale celé dotcené ptirodni lokality
vcetné biokoridoru.

pozemkiim a stavbam a vztahy jednotlivych vlastniki.

- pripomince se nevyhovuje — Zména uzemniho planu jako

koncep¢ni dokument v tomto bod¢ pouze deklaruje, ze z hlediska
koncepce zasobovani elektrickou energii je mozné vybudovani
nového vedeni z Kovarova, které by nahradilo stavajici nadzemni
vedeni z Klisince, a také vybudovani nové trafostanice pro potfeby
archeoparku. Tato zména uzemné planovaci dokumentace
nestanovuje presné umisténi tohoto zdméru v izemi. Zména
uzemniho planu z hlediska koncepce toto feSeni umoziuje, ale
pfesné umisténi tohoto zdméru je ponechano na podrobnéjsich
dokumentacich a navazujicich tizeni, ve kterych se bude nutno
také zabyvat vlastnickymi vztahy k jednotlivym pozemkim a
stavbam a vztahy jednotlivych vlastnikt. Investor tohoto vedeni
mize dokonce najit trasu, ktera se vilbec pozemki vlastnénych
podatelem namitky nemusi dotknout. Umisténi vedeni je feSeno
V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

- pripomince se nevyhovuje — Zména uzemniho planu v souladu

s cili a ukoly izemniho planovani pouze umoZiiuje umisténi
ur¢itého zaméru v tizemi. Jeho konkrétni podoba je konkretizovana
teprve v podrobnéjsich dokumentacich (napt. dokumentaci pro
uzemni rozhodnuti) a navazujicich fizenich (napt. 1zemni fizeni).
Tam jsou teprve uvadény konkrétni parametry, tam jsou teprve
konkrétné dotCeni vlastnici a je pfimo s nimi zamér konzultovan a
projednavan. Konkrétni podoba komunikace véetné umisténi
komunikace bude urcena praveé az v podrobnéjSich dokumentacich.
Cely proces schvalovani zmény zemniho planu prochézi né€kolika
etapami, které se idi zakonem €. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz
jen ,stavebni zdkon*). V ramci tohoto procesu se vyjadiuji

k navrhu dotcené organy, krajsky tifad, sousedni obce, vlastnici
pozemku a své pfipominky mohou vznést i ostatni. Z hlediska
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uplné znéni pripominky je soucasti dokladti o pofizovani

ochrany pfirody a krajiny je pfislusny dotéeny organ, v tomto
pripadé Méstsky urad Milevsko — odbor Zivotniho prostiedi, ktery
V ramci procesu projednavani navrhu zmény vydal svoje
stanovisko. Pfi zpracovani navrhu byly vzaty v ivahu dostupné
relevantni informace vcetné stanoviska dotceného organu.
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p) udaje o poctu listi oduvodnéni zmény vizemniho
planu_obce a poétu vykresi k ni_pripojené
grafické casti

Pocet listu (stranek) odiivodnéni zmény tizemniho planu obce 35 (370)
Pocet vykrest k nému ptipojené grafické Casti 3
+ koordinac¢ni vykres v méftitku 1:5000,
« vykres $ir§ich vztahti 1:50 000,
+ vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu v métitku 1:5000.
Pouceni :

Proti zméné ¢. 4 tizemniho planu obce Kovarov vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdg&jsich piedpisu).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény €. 4 uzemniho planu obce
2. graficka ¢ast odtivodnéni zmény ¢. 4 izemniho planu obce

Pavel Hroch Pavel Slivka
starosta obce mistostarosta obce
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