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399 01 Milevsko e

v Praze dne 9. bfezna 2021

Véc: ZADOST o odprodej éasti pozemku

Obracime se na vas s zadosti o odprodej ¢asti pozemku parc. & 463/12 k.u. Milevsko

dle predlozeného geometrického planu € 3323-86/2020. Pfredmétny pozemek je nové

oznacen parcelnim Cislem 463/24 a jeho vyméra je 455 m2.

Pozemek se nachazi v tésné blizkosti nasi administrativni budovy a bude vyuzivan

k parkovani nasich vozidel a vozidel nasich zakaznik(.

Predem dékujeme za kladné vyFizeni nasi zadosti.

Za spolecnost RADIOSTAV, a.s.

pfilohy:
geometricky plan ¢. 3323-6/2020

zapis u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 7067,1C: 26029243,DIC: CZ26029243
e-mail: radiostav@radiostav.cz tel.; 382 521 066, 521 435 fax: 382 521 401




Meésto Milevsko
Meéstsky urad Milevsko, Odbor investic a spravy majetku

CiiMM ...
V Milevsku ............
Meésto Milevsko
v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Milevska €. ....... zedne ............ zvefejiuje

zamér prodat

Sast pozemkové parcely 463/12 o vyméfe 455 m?, nachézejici se V Katastralnim uzemi
Milevsko a idealni poloviny parc. €. st. 2160/2, ktera je zapsana na LV ¢. 1 u Katastralniho
ufadu pro JihoCesky kraj, katastrdlni pracovisté¢ Pisek, spolecnosti Radiostav, a. s.,
IC: 26029243.

A to za nésledujicich podminek:

Celkova cena ¢asti pozemkové parcely (tj. 455 m?) véetné venkovnich uprav a idedlni
polovina parc. €. st. 2160/2, je stanovena dle znaleckého posudku celkem ve vysi min.
241.125 K¢ bez DPH.

Vyuzivani ¢asti pozemku parc. ¢. 463/12 pro Gcely parkovani.

Specifikace casti pozemkové parcely ¢. 463/12 a parc. ¢. st. 2160/2, v k.G. Milevsko je
soucasti zdméru.

Na vyse uvedené ¢asti pozemku parc. ¢. 463/12 se nachazi vedeni vodovodu spole¢nosti
Cevak, a.s., elekttiny, plynu spole¢nosti E-ON, a.s. a sit' elektronickych komunikaci
spolec¢nosti Cetin, a.s., které nejsou zapsany na LV ¢. 1 u Katastralniho tfadu pro Jihocesky
kraj, katastralni pracovisté Pisek.

Zamér se vyhlaSuje zvetejnénim na ufedni desce Méstského tradu Milevsko.

K tomuto zaméru se 1ze vyjadrit (pfipominky moZné i elektronickou formou) nebo podat jiné
nabidky pisemné v zalepené obalce oznatené heslem ,,VR — Prodej ¢asti pozemkové parcely
C. 463/12 a idealni poloviny parc. €. st. 2160/2 vk.a. Milevsko“ (a ptesnou adresou
odesilatele), které museji byt doruceny na adresu: Méstsky trad Milevsko, nam. E. Benese
420, 399 01 Milevsko, nebo osobné na podatelnu ufadu nejpozdéji do dne ........... do

......... hod.

Zajemce bere dale na védomi tu skuteCnost, Ze vyhlasovatel ve smyslu ¢l. 6 Natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu téchto tdaji a zméné nékterych zdkonl
V platném znéni zpracovava a shromazd’uje osobni tdaje uchazece za tcelem predmétného
vybérového fizeni a pfipadné vyhotoveni smlouvy.

Kontaktni osoba vyhlasovatele ve vécech zaméru: Katetfina Schornikova, 382 504 230,
katerina.schornikova@milevsko-mesto.cz

Ing. Ivan Radosta v. r.
Starosta mésta


mailto:katerina.schornikova@milevsko-mesto.cz

razitko meésta
Vyvéseno na ufedni desce

Sejmuto z Giedni desky
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
o Drun pozemiu | oamasen | . . Druh pozemku | Typ stavey | Porovnani se stavem evidence pravnich vztah
Oznaceni Vymera parcely Vyméra parcely Zpils. Ot orechazl e
pozemku = il pfechazi z pozemku Virfira parcel
pozemku parc. Zptaob urcenl oznateného v Gislotistu| Y pamel exraearEall
parc. &islem - zptsob wusiti | sistem y ; Zplsob wusiti el MUY oy dfvajsi poz. | viastnictvi : 5
ha m2 ha m wyuziti N i , ha @ m*
. £ nemaovitosti evidenci !
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P ' ; ostat. pl. :
b 463/24 i 4 55| manipulacni ol 2 |463/12 1 : 4:55
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Seznam soufadnic (S-JTSK)
€islo bodu Soufadnice pro zapis do KN
b 4 X Kéd kv. Poznamka
30-51 755835.01 1113388.39 3 kolik
2356-295 755861.41 1113417.14 3 nastfel.hfeb
2357-52 755871.50 1113462.15 3 kolik
1 755860.20 1113418.05 3 podezd.pl.
2 755862.69 1113422.92 3 podezd.pl. 463/18 \
5 755854.26 1113427.30 3 plast.znak
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463/12

GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemku

Jméno, pfijment:

G islo poloZky seznamu CFeM

Geometricky plan ovenl redns opréavnény zemeémeéricky inzenyr:

ore 15.7.2020

¥

Stejnopis oveéfil Uredné opravwnény zemeéméficky inzenyr:

N
gislo 140/2020

NaleZitostmi a pfesnost odpovida pravnim predpistm

Tento stejnopi
podobé uloZenému v dokumentaci

katastrainino Oradu.

Zhotovitel:

3323-86/2020

Cislo planu:

Okres: Pisek

Obec: Milevsko

Kat. izemi:  Milevsko

Mapovy list:  Milevsko 2-6/41

Dosavadnim viastnikim pozemkl byla poskytnuta meznost
seznamit se v terénu s priib&hem nawhovanych newych hranic, kieré
byly oznaéeny predepsanym zplsobem:

Katastralnl Gfad souhlasi s ogislovanim parcel

Ovazzni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé
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STAVAJICi UP

Pozemek 463/12 — plochy dopravy — obsluzné komunikace






ZNALECKY POSUDEK P 6
¢. 4096 - 141 - 20

o0 obvyklé a administrativni cené nemovitych véci
poz. parc. &is. 463/24 (oddg&lend ¢ast pozemku 463/12) — ostatni plocha
(manipulaéni plocha),
katatréllni izemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek

Ukel posudku: Pro pfevod nemovitych véci

Objednatel: RADIOSTAV, a.s.
Podbabska 81/17
160 00 Praha 6 — Bubene¢
1CO: 26029243
DIC: CZ26029243

““‘-‘““J

=

Vypracoval: Znalec v oboru
ekonomika a stavebnictvi

'

Obsahuje: 9 stran textu, v&. titulni strany.
Piedava se ve dvojim vyhotoveni

PouZity oceiiovaci piredpis: stanoven{ obvyklé ceny ke dni 15.08.2020
Vyhlagka Ministerstva financ{ &. 441/2013 Sb. k provedeni né&kterych
ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni vyhl. 188/2019 Sb.

Datum: V Milevsku, dne 15.08.2020



)] Ndlez:

1.1 Podklady pro vvpracovani posudhu:

Pro vypracovani posudku byly pouZity nasledujict podklady:
Telefonickd objednavka ze dne 10.08.2020,

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 15.08.2020, vyhotoveny dalkovym pfistupem:
A. Vlastnické pravo: LV 1 Meésto Milevsko
Nam. E. Benese 420
399 01 Milevsko
B. Pozemky: 463/12 ostatnf plocha (manipulacni plocha)
Katastralni tzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek

1.1.2  Kopie katastralni mapy tzemi vyhotovena dne 15.08.2020 dalkovym pfistupem.

1.1.3 Prohlidka a zam&¥eni nemovitych v&ci bylo provedeno dne 12.08.2020 za Gasti pant
Petry Pincové.

1.1.4 Vyhlagka Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. k provedeni nékterych ustanoveni
zdkona o ocefiovani majetku ve znéni vyhl. 188/2019 Sb.

1.1.5 Uzemni plan mé&sta Milevska.

1.1.6 Geometricky plan pro rozdéleni pozemku &. planu 3323-86/2020 ze dne 15.07.2020

vyhotoveny |

1.2 Popis oceitovanych nemovitych véci:

Pozemek parc. &fs. 463/12 je umistény v ul. Karlova na vychodnim okraji zastavéné ¢asti
obce, Oddélena &ast pozemku tvoif funkéni celek se stavbou pro vyrobu a skladovani
¢p. 1440 na st. 2162.

Oddéleny pozemek je oploceny a ma zpevnéné plochy. Oploceni a zpevnénou plochu
(zamkovou dlazbu) zhotovil uZivatel pozemku (fa. RADIOSTAYV, a.s.). Zpevnéna plocha
(asfaltova) o vyméke 175 m” je ve vlastnictvi Mé&sta Milevska.

Okolni zastavbu tvoii rezidendni a komeréni zastavba.

Na oceflovanych nemovitych vécech nejsou dle LV 1 pro ku. Milevsko zfizena vécna
bfemena ani jind omezujici prava.

2 Posudek:
2.1 Stavebni pozemek § 4 wvyhl. 188/2019 Sb.
2.2 Venkovni Upravy § 18 wvyhl. 188/2019 Sb.




2.1 Stavebni pozemek { §4);
Oceni se podle § 4, odst. 1, obec Milevsko — 8 380 obyvatel

| 2.1.1 Zékladn{ cena stavebniho pozemku — tab. 1, piil. 2:
. Pisek ZC,=1216 K¢

- 2.1.2 Popis a viméry;

ki. Milevsko, LV 1

- 463724 ostatni plocha (manipulaéni plocha) 455 m*

PozemRky tvori funkcni celek se stavbou pro vyrobu a skladovdni &p. 1440 na st. 2162.

1213 Vvpoéet zakladni ceny upravené:

{Zakladni cena stavebniho pozemku Dletab. &1, piit.2 | ZC, | K&m® | 1216
_'I'Jprava zékladni ceny stavebnihe pozemku
Oznafeni ' Nazev znaku Hodnota
znaku koeficientu
Oy Velikost obee
Velikost obce podle potu obyvatel:
I 8 380 | 0,85
O, Hospoda¥Fsko ~ spravni vyznam obce
I11. Obce s podtem obyvatel nad 5000 | 0,85
05 Poloha obce
V. Velikost obee nad 5600 obyvatel l 1,00
Oy Technicks infrastruktura v obei
¥ obci je:
L Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn \ 1,00
O; Dopravni obsluZznost obce
V obci je:
1. Méstska hromadnd doprava, Zelezniéni zastdvka, autobusova zastavka \ 1,00
O Obdéanska vybavenost obee
Ohéanskd vybavenost obee;
L Kompletni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnickd zafizeni, tkola, posta, 1,00
bankovni (penéZni) sluzby, sportovai a kultwrnif zatizeni aj.
Zikladni cena stavebniho pozemku — obec Milevsko | Zc | Ko’ 879

2.1.4 Vypotet indexit:
Vypodet indexu trhu - pfil. &. 3, tab. 1:

Znak .. Kvalitativni pisma

Ci_slo - | Nazev znaku Cislo Popis pdsma Hodnota
1 Situace na diléim (segmentu) I1. Nabidka s poptavkou v rovnovize 0,00

| trhu s nemovitymi véemi
2 Vlastnictvi nemovitosti V. Pozemek bez stavby 0,00
3 | Zmény v okoli II.  |Bezvlivu 0,00
4 V1iv pravnich vztahi na I1. Bez vlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedend 11 Bez daldich viivii 0,00
6 Povodilové riziko V. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
Index trhu: Iy = 1,00 x ( 1,00 + 0,60 ) 1,00




-4 -

- Vypocet indexu omezujicich vlivii pozemkl — ptil. &. 3. tab 2:
4 Znak Kvalitativni pAsma
ICislo | Nazev znaku Cislo Popis pasma ' Hodnota
Pr
1 Geometricky tvar pozemku il Bez vlivu 0,00
2 SvaZitost pozemku a Iv. SvaZitost terénu pozemku do 15 %, ostatni 0,00
expozice orientace
3 Ziizené zdkladové podminky 111 NeztiZené zdkladové podminky 0,00
4 Ochrannd pisma L. Mimo ochranna pasma 0,00
] Omezené uzivani pozemku 1, Bez omezeni uZivanj 0,00
{1 6 Ostatni neuvedené 11. Bez dalgich vlivii 0,00
;TIIZldex omezujicich vlivii na pozemek: I, = J - 0,00 1,00
- Vypodet indexu polohy — pfil. &. 3, tab. 4:
Znak Kvalitativni padsma
AP Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. Vv,
1 Druh a el uziti stavby Vyroba a skladovani 0,45
2 Prevazujici zdstavba v okoli VI Vyrobni a skladové objekty 0,05
pozemku
3 Moznost napojeni pozemkn L. Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci 0,00
na inZenyrské sité
4 Dopravni dostupnost IIL Ptijezd po zpevnéné komunikaci 0,04
k hranici pozemku (aredlu) pro nékladni dopravu
5 Parkovaci moZnosti 111. Vybomé parkovaci moZnosti (na pozemku) 0,05
6 | Vyhodnost polohy pozemku I | Vyhodna poloha 0,05
7 hlediska komer&n{
vyuZzitelnosti
7 Vlivy ostaini neuvedené IL. Bez dalich vlivl 0,00
:|Index polohy: I, =0,45 x {1+ 0,19 ) 0,536

2.1.4 Vypodet ceny;

ku. Milevsko, LV [

Pare. &is. | Druh pozemku Vyméra (m?) | Zdkladni cena (KE/’mz)

463/24 | Ostatni plocha {manipulaéni plocha) 455 879
. | Uprava zakladni ceny pozemku

index trhu Iy 1,000

Index omezujicich vlivii na pozemek A 1,000
- |Index polohy I 0,536
| Index cenového porovnani IrxIyx iy 4 0,536

Cena pozemku (zaokrouhleno): Ké&/m’ 471

Cena poz. parc, &is. 463/24, ki, Milevsko Chx K¢ 214 305




122 Venkovnidpravy (§ 18 ):
221 CZ - CC 211, SKP 46.23.11.5, plocha asfaltovd, podklad kamenivo, vyméra 175, doklad o stafi neni

dochovany, opotfebeni cca 70 %, Zivotnost 40 — 60 rokt

V{podet ceny — venkovai Gprava Zpevnéné plochy 8.4.2
Rok odhadu S rok 2020
Rok pofizeni 4 rok
Star{ .- : S rokit
Predpoklddand Zivotnost Z roki 40
Opotiebeni O % 70
I Vymeéra.. - .. L m’ 175
| Zakladni cena podle piilohy &.17 7ZC K/m® 400
| Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb K - 2,348
Zakladni cena upravend ZCU=Z2CxKs; xK; K&/m’ 939,20
Vychozi cena CN=ZCUxL K¢ 164 360
Opotfebeni 70 % K¢ -115 052
e Ke 49 308
ndex frhu 1,000
ndex polohy 0,536
Cena celkem: Zpevnéné plochy K¢ 26 429
Rekapitulace:
LV 1
K. Milevsko
.1 Stavebni pozemek 214 305,00 K¢&
13.2 Venkovni Gpravy 26 429,00 K&
| Cena celkem: 240 734,00 K&
Zaokrouhleno (§ 50): 240 730,00 K&

4 Cena obvykld pozemku — trini hodnota ke dni ocenéni:

'V §2 odst.]1 zdkona &. 151/1997 Sb., o ocenovan{ majetku je tzv. obvykla cena definovana

. nasledujicim zphsobem:

 “Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumf cena, kterd by byla dosaZena pri

. prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo obdobné
. sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny
 okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddavajictho nebo kupyjiciho ani viiv zvlasini obliby.

. Mimovadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stay tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dissledky pFirodnich &i jimych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidsini
oblibou se rozumi zvid§tnt hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZity tyto ocefiovaci metody a pristupy:
Cena zji¥téna - (tzv. ,administrativni cena™) - jednd se o cenu zjidténou dle platného
ocetiovactho ptedpisu ke dni ocenéni nemovité veci (vyhl. 188/2019 8Sb.)




.

Porovndvaci hodnota - (ocengni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) -

v principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodeji nemovitosti
stovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Srovnan{ se provadi na zékladg
vlastniho prizkumu trhu nemovitosti (prodeje a kupni smlouvy nemovitych véei uskutednéné
vroce 2019 a 2020 — informace z katastru nemovitosti), vyhodnocenim Udajt z denntho i
odborného tisku, vyvések realitnich kancela#, sledovénim aukcf a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kanceladfemi a spravci nemovitych véci.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v Milevsku a okoli nedoglo v roce 2019 a 2020 k pievodu
srovnatelnych pozemkd, nebudu porovnavaci metodu pro stanoveni obvyklé ceny vyuZivat.

Obvykla cena dle mych zkusenosti je ke dni ocenén{ shodnd s cenou zjisténou dle vyhl.
188/2019 Sb. Takto stanovend cena se nejvice priblizuje cen& obvyklé. Ceny uvedené

v zakon€ o ocetiovani stanovuje a kazdoro&ng upravuje pomoci koeficientu inflace MF CR,
aby se tyto piibliZily co nejvice cenam obvyklym.

5 Hodnoceni - zavér:

Na zékladé téchto zjisténi a s piihlédnutim k nabidce a poptavce po nemovitostech
Je obvykla cena pozemkd stanovend ve VySi ceny zjisténé dle vyhl. 188/2019 Sb.

Obvykld cena je stanovena ke dni 15.08.2020, pokud nedojde ke zmé&ne trzniho
prostiedi, je pfedpoklad, Ze obvykld cena se v této vySi bude pohybovat 12 mésici.

Obvykla ce.na parec. &is. 463/24 v kii. Milevsko
ke dni 15.08.2020 ¢ini celkem: 240 730,00 K¢

Slovy: dvéste’c’fyr‘z’cettisz’csedmsettﬁcetkorunc’eskjch

V Milevsku dne 15.08.2020
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskych Bud&jovicich ze dne 26.4.2000 pod pot, &fs. || ro zakladni obor

EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti
STAVEBNICTVI, odv&tvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod pot. ¢is. 4096 — 141 - 20 znaleckého deniku.

Znale¢né a néhradu nakladd (ndhradu mzdy) udtuji podle pripojené likvidace
na zékladé dafiového dokladu &fs. 141/20.




ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4195/50/21

Znalec:

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika / ceny a odhady / ocefiovani nemovitosti

Zadavatel: Meésto Milevsko
Nam. E. Benese 420
399 01 Milevsko

Cislo jednaci: Pisemna objednévka ze dne 13.04.2021

Piedmét: o cené zjisténé dle vyhl. 488/2020 Sb. a cené obvyklé vlastnického podilu 1/2
na nemovitych vécech ke dni 18.04.2021:
poz. parc. &fs. st. 2160/1 — zastavéna plocha a nadvori, (stavba na pozemku:
garéz bez ¢p./&e.), st. 2160/2 — zastavéna plocha a nadvofi,
katastralni tléenli Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek

Uéel posudku: Pro ptevod nemovitych véci

Cislo vyhotoveni: 2/3

Potet stran / piiloh: 10 stran textu, v¢. titulni strany, predava se ve dvojim vyhotoveni

Datum: V Milevsku, dne 18.04.2021




ZADANI ZNALECKEHQ POSUDKU:

1
1.1

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE:

o cené zjistené dle vyhl. 488/2020 Sb. a cené obvykle vlastnicke

ho podiiu 1/2 na nemovitych

vécech ke dni 18.04.2021:

. poz. parc. s, st 216071 — zastavéna plocha a nadvoii, (stavba na pozemku: garaz bez
&p./e.), st. 2160/2 — zastavena plocha a nadvoii,

* leatastralni nzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek

1.2

UCEL ZNALECKEHO POSUDKU:

Pro pievod nemovitych véct.

L2

2.1

VYCET PODKLADU:
POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT:

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véei jsem ve znaleckém posudku pouZila cenu

- dle vyhl. 488/2020 Sb. a cenu stanovenou porovadvacim zpiisobem. Pro porovndvaci zpisob
 byly &erpany Gidgje z uskutednénych prodeju v misté v roce 2020 a 2021.

| 22

VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS:
22.1 Objednavka: Pisemn4 objednavka ze dne 13.04.2021
222 Vypis z katastru nemovitost: Ze dne 18.04.2021, vyhotoveny dalkovym piistupem:
A. Viastnik : LV 3033 RADIOSTAV as.
Podbabské 81/17
160 00 Praha 6 - Bubene¢
B. Pozemek: st. 2160/1 zastavéna plocha a nadvori
Stavba: garéz bez ¢p./¢e. na st. 2160/1 (LV 3033) anast. 2160/2 (LV 1)
Katastralni uzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek
A, Vlastnik : LV 1 Mésto Milevsko
Nam. E. Bene3e 420
399 01 Milevsko
B. Pozemek: st. 2160/2 zastavéna plocha a nadvofi
Katastralni tzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek
2.2.3 Prohlidka a zaméfeni nemovité viei; Bylo provedeno dne 13.04.2021 za udasti
Ing. Davida Luke3e.
2.2.4 Kopie katastralni mapy (izemi: Ze dne 18.04.2021 vyhotovend dalkovym piistupem.
2.2.5  Vyhlagka Ministerstva financi: & 441/2013 Sh. k provedeni zakona o ocefiovani

majetku ve znéni vyhl. 488/2020 Sb.




2206 Uzemni plan: Obce Milevsko.
STaY  NAVRe VYOLED

Y

3 NALEZ:
31 POPIS OCENOVANYCH NEMOVITYCH VEC:
Pozemky jsou umisténé v katasiralnim Gzemi sidelni &asti obce Milevsko, v ul.

Karlova na vychodnim okraji zastavéné Casti obce. Okolni zastavbu tvoii komeréni objekty.
Na pozemku jsou postavené patrové gardze bez ¢p./ee. Prijezd ke gardzim v 1.NP ze severni
strany objektu je z aredlu firmy RADIOSTAV s.r.0. po poz. parc. &s. 463/3 (LV 3033).
Pifjezd k 7 gardzim zleva ve 2.NP zjizni strany objektu je z aredlu Technickych sluzeb
mésta Milevska po poz. 463/13 (vlastnik mésto Milevsko LV 1),k 1. garazi zprava je pifjezd
‘po poz. parc. &is. 463/3 z arcalu TS (vlastnik RADIOSTAV s.r.0. LV 3033).

L0 Y objektu je v kazdém nadzemnim podlazi umisténo 8 garazi (6 vétsich, 2 mensi).

" Budova neni rozd&lend na jednotlivé gardze, v KN je vedena jako celek — garaz bez &p./Ce.
. Nanemovitych vécech nejsou dle LV 3033 pro ki. Milevsko zFzend v&cna bfemena ani
' jind omezujici prava.

. Ocenéni je provedené dle skute€neho stavu zji$téném pii mistnim Setieni.

4 POSUDEK:
2.1 Stavebni pozemek, ku. Milevsko § 3 vyhl. 488/2020 Sb.
2 2. Garai bez &p./Se. na st. 2160/1 ast. 2160/2  § 12 vyhl. 488/2020 Sb.

41 'Stavebni pozemelk, ku. Milevsko (§3):
Oceni se podle § 4, odst. 1, obec Milevsko — 8 380 obyvatel

4 : 1':'.'1 Zékladni cena stavebniho pozemku — tab. 1, piil. 2:
Pisek ZC, = 1070 K¢

1.2 - Popis a vyméry:
Milevsko, LV 3033

$6.2160/1  zastavéna plocha a nddvori 224 m’
ilevsko, LV 1
st 216072 zastavéna plocha a nddvofi ] m*

Stavba na pozemku — gardz bez cp./ce.




413 Vypolet zdkladni ceny upravenc;

Zaldadni  cena  stavebniho  pozemku | Dle tab. &.1, pHil. 2 ZC, \ Ke/me 1070
Milevsko . — |
Uprava zikladai ceny stavebniho pozemku
Oznafeni | Ndzev znaku [ Hodnota
znaku i koeficientu
O Velikost obce
Velikost obee podle poftu obyvatel:
1. 8 380 \ 0,83
O, Hospodafsko — spravoi vyznam obce
HI. Obce s poétem obyvatel nad 5000 i 0,85
Qs Poloha obce
V. Velikost obce nad 5000 obyvatel | 1,00
Qy Technickd infrastruktura v obeci
VY obci je:
I Elektiina, vodovod, kanalizace, plyn | 100
05 Dopravni obsluZnost cbee
¥ obci je:
1. Meéstska hromadna doprava, Zelezniéni zastdvka, autobusova zastavka \ [,00
s Obéanska vybavenost obce
Obéanska vvbavenost obee:
L Kompletni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnickd zafizeni, 3kola, posta, 1,00
bankovni (pend¥ni) sluZby, sportovn{ a kulturni zafizen] aj.
Zakladni cena stavebniho pozemku — obec Milevsko [ zCc | K¥m 773
4,14 Vypocet indexil:
Vypodet indexu trhu - ptil. ¢ 3, tab. 1:
Znak Kvalitativni pasma
Cislo | Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1
1 Situace na dil¢fm (segmentu) ITI. Poptavka je vy33i nez nabidka 0,06
trhu § nemovitymi vécmi
2 Vlastnictvi nemovitosti V. Stavba na vlastnim pozemku 0,00
3 Zmény v okoli i1l Bez viivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahd na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost
Ostatni neuvedené Il Ekonomicka navratnost 0,20
6 Povodiiové riziko IV, Zona se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
Index trhu: Jr = 1,00 x (1,00 + 0,26 ) 1,26
 Vypoéet indexu omezujicich vlivi pozemki — piil. . 3, tab 2:
Znak Kvalitativai pdsma
Cislo | Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Py
1 SvaZitost pozemku a iV, SvaZitost terénu pozemku do 15 % 0,00
expozice
2 Ztizené zdkladové podminky [11. | Neztizené zakladové podminky 0,00
.3 Ochranna pasma L Mimg ochrannd pasma 0,00
4 Omezené uzivani pozemku 1. Bez omezeni uZivani 0,00
- 5 Geometricky tvar pozemku 11. Tvar bez vliva na vyuZiti 0,00
-6 Ostatni neuvedené 11. Bez daliich vlivl 0,00
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, = i + 0,00 1,00
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Vypoéet indexu polohy — pfil. & 3, tab, 4:
Znak ' Kvalitafivai pasma
P, . | Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Vi

1. Druhauéel uziti stavby [ Gardz 0,80

2 . PievaZujici zastavba v okoli I Garaze , primyslové objekey 0,02

“ | pemovitosti

3 Moznost napojeni pozemku 1. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité -0,01

: na inZenyrské sitd v obei (el, proud)

4 Dopravni dostupnost 11, Prijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

5 Parkovaci moZnosti 1I. Dobré parkovaci moZnosti 0,00

6 Vyhodnost poiohy pezemku I11. Bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00

z hiediska komer¢ni
vyuZitelnosti ‘

7 Vlivy ostatni neuvedené If. Bez daldich viivl 0,00
Index polohy: L, =080 x (1+0,01) 3,808
4.1 Vypodlet ceny:
kit. Milevsko, LV 3033
Parc. ¢is. Druh pozemku Vyméra (m") | Zakladni cena

S B (K&/m’)
St. 2160/1 Zastavéna plocha a nadvor! 224 773
Uprava zikladni ceny pozemku
Index trhu Iy T Tiae0
Index omezujicich viivll na pozemek 1 1,000
Index polohy Iy 0,808
Index cenoyého porovnani e Arx o e | 1,018
Cena pozemku (zaokrouhlena) Ké/m® ' 790
Cena poz. parc. &is. st. 2160/1, Cy K¢ 176 960
kia. Milevsko
ku. Milevsko, LV 1
Parc. {is. Druk pozemku ' Vyméra (m*) | Zakladni cena

(K&m*)

St. 2160/2 Zastavéna plocha a nadvofi i 773
prrava zakladni ceny pozemku
Index trhu ‘ B iy 7 1,260
Index omezujicich vlivd na pozemek I, “ o 1,000
| Index poiohy e e 0,808
Index ce_peveho pmovnam | Irx I x e 3 1 1,018
Cena pozemku (zackrouhlena): Ké¢/m' 790
 Cena poz. parc. &fs. st. 2160/2, Cn K& 790
kit Milevsko

‘4.2 Garaz bez &p./Ce., ki. Milevsko ( § 12 ):
4.2, 1 Popis:

o Doklad o presném stafi objektu neni dochovany. Staff je odhadované na cca 50 - 60
;_5_roku Zdéna stavba mela béhem Zvotnosti primérnou udrzbu, nebyla zde provedena zésadni
re;konstrukce ani modernizace, vétsina prvka dlouhodobé Zivotnosti je ptivodniho stafi. Ke dni
‘ocenéni je stavba vyuZivand jako garaZe. Objekt je nepravidelného piidorysu, zastieSeny
- pultovou stfechou. Stavba je bez podsklepeni, se dvéma nadzemnimi podlazimi. Do objektu je
g privedeny el. proud 230 V. V objektu je v kazdém podlazi umisténo 8 fadovych gardzi.
Opotiebeni je stanovené linedrn{ metodou, Zivotnost stavby garazi je 100 rokd.




4.2.2 Dispoziéni FeSent:
1.NP.

2N

4733 Vyméry:

8 radovych garazi (6 + 2)
8 fadovych garazi (6 + 2)

Garaze bez &p./e. op VA

= vypocet vymer

LNP- 653 m° 225 m’
2NP 653 m’ 225 m°
Celkem 1306 m’ 225 m’

Kod SKP podle piilohy ¢. 8 je 46.21.14.5.1, budova garazi, Ki= 2,315.

424 7Ziisténi charakteru objektu:

Objekt budovy nelze zatadit podle uéelu jejiho vyuziti mezi stavby ocenovane podle § 13 -22
dle vyhlagky. Ocenéni se provede dle § 12 - budovy.

42.5 Koeﬁciemy:

Vypolet ceny

Budova —dle § 12, ptil. &. 8 Typ R
Rok odhadu 202]
Stéf S rokh Ceca 50 - 60
Zékladni cena dle typu z pfilohy ¢.8 vyhlagky 7 Kém® 2 460
Obestavény prostor objektu OP m’ 1306
Koeficient K, — pfil. £. 8§ K, - 0,939
Koeficient K; — 0,92 + 6,60/ 224 K, - 0,949 |
Koeficient K5 ~2,10/2,90 + 0,30 K - 1,024
Koeficient vybaveni stavby Ky - 0,773
Koeficient pofohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb i - 2,315
4.2.5 Vypocet ceny.
Koeficient vybaveni stavby

Pol{ Konstrukee a vybaveni Provedeni Stand Podil Upraveny

L. . pr.21 podil

() 2) 2) 4 (3) (6)

.| Zaklady zakladové pasy s izolaci S 0,109 (,10900
Svislé konstrukce ¢ihelné S 0,258 0,25800 |
Stropy s rovnym podhledem S 0,120 0,12000

- | ZastFedeni mimo krytinu krov pultovy 5 0,063 0,06300
“FKrytina stfechy plechova (6 gar.), vinity eternit (2 gar.) S 0,023 0,02300
6 Klempliské konstrukce #laby, svody pozink. plech (6 gar.) P 0,007 0,00322
‘Uprava vnitinich povrchil omitky S 0,043 0,04300
Uprava vngjsich povrehii | omitky S 0,030 0,03000

- [ Vnitind obklady keramické | chybi C 0,000 0,00000

Schody chybi C 0,022 0,60000

L1 | Dvefe chybi C 0,023 0,00000
)t Vrata plechové S 0,027 0,02700
134 Okna standardni (2.NP) S 0,033 0,03300
4: [ Povrchy podiah betonové S 0,631 0,03100
51 Vytapéni chybi C 0,012 0,00000
6 Elektroinstalace 230V P 0,072 0,03312

| Bleskosvod chybi C 0,003 0,00000

- | Vnitini vodovod chybi C 0,022 (4,00000

“| Vnitinf kanalizace chybi C 0,019 (,00000

0| Vniténi plynovod chybi C | 0,000 0,00000




-7 -
21. | Ohiev tepié vody chybi C 0,005 0,00000
22.1 Vybaveni kachyni chybi C 0,000 0,00000 |
23 | Vnitinf hyg. zafizeni chybi C 0,020 0,00000
24 | Vytah chybi C 0,000 0,00000
25| Ostatnj chybi C 0,058 0,00000
Koeficient vybaveni K, 1,000 0,77334
- [Opotrebeni linearni metodou ' I 60%
| Vypolet ceny nakladovym zplisobem
Zakladni cena upravend ZCU Ké/m® 4017
Obestavény prostor objektu Op m’ 1 306
Vychozi cena CN K¢ 5246202
Odpodet na opotiebeni | 60 % OK Ké -3147 721
Cena dokondenéhe objektu cC K¢ 2 098 481
Indéx trhu ! i 1,260
Index polohy : Ip 0,808
Garaz bez ¢p./ie., ki. Milevsko o C, | K& 2 136 421
5 CENA DLE vyhl. 488/2020 Sb.:
LV 3033 LV 1
Kii. Miievsko K. Milevsko
Vlastnicky podil 1/2 Vlastnicky podil 1/2
3.1 Stavebni pozemek 176 960 K& 790 K&
5.2 GaréZ bez Cp./Ce. 2136421 K¢
Cena celkem: 2313381 K¢ 790 K¢
Hodnota vlastnického podilu: 1156 690 K& 395 K&

Obvykld cena nemovitosti — trini hodnota ke dni ocenéni:

V § 2 odst.2 zdkona &. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zplhisobem:

“Obvyklou cenou se pro cely tohoto zdkona rozumi cena, klerd by byla dosaZena pFi
prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji viechny
“okolnosti, které maji na cenu viiv, avak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorddnych
“okolnosti trhu, osobnich pomérii proddavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméjt napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsini
_'ébh’_bo_i’t se rozumi zvidstni hodnota pFiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vziahu k nim.

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZity tyto ocefiovaci metody a pistupy:

‘Cena zji¥téna — (tzv. ,,administrativni cena™) — jedna se o cenu zji§ténou dle platncho
~ocetiovaciho predpisu ke dni ocenéni nemovité véci (vyhl. 488/2020 Sb.)

Touto metodou jsou podrobné ocenény viechny stavby hlavni a pozemky. Cena zji$téna ma
- pouze pomocny indikaéni charakter.
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Porovnavaci hodnota — (ocenéni porovnavaci. srovnavaci, komparativai metodou) —

-y principu s€ jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
dskutesnénych prodejl nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

- Srovnn{ se provadi na zdkladg vlastniho prizkumu thu nemovitosti (prodeje a kupni
smlouvy nemovitych véci uskutesnéné v roce 2020 a 2021 — informace z katastru nemovitosti

‘dalkovy piistup).

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti porovadvacim zpisobem:

. Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci porovnavacim zplsobem byly Cerpany
tidaje z uskute¢nénych prodejll v mist& v roce 2020 a 2021. Kopie kupnich smluv jsou
ulozené v archivu znalee, kupni smlouvy jsou vefejné listiny, které je mozZné ziskat dalkovym

plistupem do katastru nemovitosti nebo na vyzadani na katastralnim pracovisti.

Gard?, lokalita Pod Mdjovinou, Milevsko V-2662/2020-305

i Prode fadové vnitfni garaZe bez &p./Ce., v katastralnim Gzemi sidelni ¢asti obce Milevsko v ul.
Niadrazni. Stavba po Eastedné rekonstrukei, pozemek pad stavbou ve vlastnictvi, pifjezd po nezpevnéng komu
nutaci, dobré parkovact moznosti v okoli . Vyhledavand lekalita.

Gard?, lokalita Pod Mdjovinou, Milevsko V-4 974/2020-305

o ' Prodej fadové vnitini garaZe bez &p./te., v katastrdlnim tzemi sidelni gasti obce Milevsko v ul
Nidrazni. Stavba je v pvodnim stavu, pozemek pod stavbou ve vlastrictvi, prifezd po nezpevnéné komu nutaci,
dobré parkovaci moZnosti v okoli . Vyhledavana lokalita.

Gardz, lokalita Na Starém sidlisti, Milevsko 1-734/2020-305

Prodej Fadové vnitini gardze bez ¢p./¢e., v katastralnim izemi sideini asti obee Milevsko v ul. P.

Bextuge+ vlastnicky podil na pFijezdové komunikaci, Stavba je v plivodnim stavu, nozemek pod stavbou ve

vlastnictvi, piijezd po nezpevnéné komu nutaci, dobré parkovaci moznosti v okeli . Vyhledavana lokalita.
CGard?, lokalita Na Starém sidlisti, Milevsko V-2402/2020-305

Prodej dvou fadovych vnitinich garazi bez &p./Ee., v katastralnim Uzemi sidelni &asti obce Milevsko

vul. P. Bezruge. Stavba je v pivodnim stavu, pozemek pod stavbou ve viastnictvi, pHijezd po nezpevnéné komu

" nutaci, dobré parkovaci moznosti v okoli . Vyhledavand tokalita,

“Seznam porovnavanvch objekti:

' Nazev Realizovana cena Kn Koy, Cena upravena

K¢ K&

[ Milevsko, pod Méjovinou 150 000 1,00 0,90 135 000
‘Milevsko, pod Méjovinou 110 000 1,00 1,i0 121 000
Milevsko, Na Starém sidliti 170 000 1,00 0,90 153 000
Milevsko, Na Starém sidlisti 140 900 i,00 1,00 140 000
Milevsko, Na Starém sidlidti 140 000 1,00 1,00 140 000
 Cena celkem: 137 800
 Koeficient velikosti gardZe * 1,05 144 690
Cena celkem — porovndvaci metodou (zaokrouhleno): 145 000
Pocef garazi 16 2 320 000

Oduvodnéni:

: ___as__tm’:_isti a okolnosti majici vliv na cenn obhvyklou:
Kladny vliv:

zadand lokalita

[ Zaporay viiv:

jypotadani spoluviastnického podilu




Hodnoceni:
1o stanoveni ceny obvyklé je tfeba posoudit viivy na ni pasobici:
1. Obchodovatelnost obdebnych nemoyitosti: Ineutraini o
_Vécna biemena vazici se k nemovitosti: dle LV 3033 a LV | pro ki. Milevsko nejsou
L |zjisena
: celkoveé neutrdlni

Zaver:

6.1  Citace zadané odborné otazky:

- 0 cend zjisténé dle vyhl. 488/2020 Sb. a cenc obvyklé vlastnického podilu 1/2 na nemovitych
vécech ke dni 18.04.2021:

poz. parc. &is. st. 2160/1 — zastavéna plocha a nadvofi, (stavba na pozemku: garaz bez

&p.feel), st 216072 — zastavénd plocha a nadvofi,

katastralni uzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek

6.2 Odpoveéd”

Na zékladé uvedenych vypodtli a vysledkl porovnavaci metody je obvykla cena
ocefiovanych nemovitych véei z LV 3033 v k. Milevsko ke dni 18.04.2021 stanovend na
hodnotu 2 319 210 K&, za kterou jsou nemovité véci ke dni ocenéni prodejné.

Na zakladé uvedenvch vypodth a vysledit porovnavaci metody je obvykld cena
ocefiovanych nemovitych véei z LV 1 v ku. Milevsko ke dni 18.04.2021 stanovena na
hodnotu 790 K&, za kterou jsou nemovité véei ke dni ocenéni prodejné.

 Obvykla cena vlastnického podilu 1/2 na ocefiovanych nemovitych vécech

z LV 3033 v ku. Milevsko
ke dni 18.04.2021 Cini: i 159 605,00 K¢

Slovy: jedenmiliénjednostopadesdrdevérrisz’cs“estsetpétkorunc’eskych

Obvykla cena vlastnického podilu 1/2 na oceitovanych nemovitych vécech

7z LV 1 v ku. Milevsko
ke dni 18.04.2021 dini: 395,00 K¢

Slovy: iFistadevdesdipétkorunceskych

Konzultant k vypracovani znaleckého posudku nebyl pribrdn.
Za vypracovant byla sjedndna smivval odména.

Znalec si je védom ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku ve
smyslu ust. § 127a obéanského soudniho Fadu*.
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6.3 Otisk znalecke peteti:
6.4 Datum a podpis:

v Milevsku dne 18.04.2021

ZNALECKA DOLOZKA

sem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajskeho soudu

dne 26.4.2000 pod pot. Cis. I oo zékladni obor

ani nemovitosti

) Znalecky posudek |
v Ceskych Budgjovicich ze

EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace ocenov

san pod pof. ¢is. 4195 / 50 / 21 znaleckeho deniku.

Znalecky ukon je zap
7naleéné a nahradu nakladd (ndhradu mzdy) 0&tujl podle pfipojené likvidace

na zakladé danového dokladu &is. 50/21.

Kopie katastralni mapy azemi, k. Milevsko




