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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 1. ledna 2015. Zménou ¢. 2 bylo aktualizovano k
datu 29.1.2021.Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi
a hlavnim vykrese.

b) Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zékladni zasadou rozvoje uzemi obce je dosdhnout takového vyvoje, ktery by piinesl
Lfozumny“ rozvoj vV mezich moznosti tzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve
struktufe osidleni a orientovany na zachovani hodnot uzemi zejména klidného venkovského
prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale ptesto z hlediska ptirodniho prosttedi dobie fungujici
krajiny.

Nepftipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy pftili§ velkého
rozsahu, jejichz zastavéni by narusilo ptednosti a hodnoty uzemi. VSechny stavby, zafizeni a
terénni Upravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na venkové€, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostiedi, hodnotu tzemi a narusovat pohodu bydleni.

Z4sady rozvoje jsou:
- vychéazet z postaveni jednotlivych sidel ve struktuie osidleni:

. Ptesténice — spravni centrum, klidné zivotni prostiedi, hlavni rozvoj obce
zejména bydleni, rozvoj technické infrastruktury,

. Tynice — nabidka klidného bydleni, zachovani hodnot, rozvoj bydleni,
technické infrastruktury a vyroby a skladovani,

. Drzkrajov — cenné sidlo z urbanistického hlediska, zachovani hodnot, ale
soucasné s tim nabidnout rozvoj v kK tomu vhodnych lokalitach, rozvoj
technické infrastruktury,

° Mickov — nabidka klidného bydleni, zachovani hodnot,
- zachovat venkovsky charakter uizemi odpovidajici hodnotdm tizemi,

- umoZnit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s
ohledem na zachovéni urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uvniti zastavéného uzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na
hodnoty Gzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

- vytvofit podminky pro stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

- vytvoftit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidlech,
- zlepsit prostupnost Gizemi,

o zlepsit bezpecnost pesiho a cyklistického napojeni zejména vSech Ctyt sidel
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v feSeném uzemi,
o podporovat propojeni na okolni sidla zejména pak smérem na VIksice,
Dobiemélice, Rohozov, Blehov, Osletin a Bozetice,

zachovavat a dale rozvijet hodnoty izemi zejména privétivé a klidné Zivotni prostiedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajin¢ s dobrou (alespon zakladni) nabidkou
sluzeb a dalSim zdzemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb ve vétsich centrech
osidleni - Milevsko,

zachovat a respektovat stdvajici hodnoty uzemi zejména vyrazné hodnoty piirodni,
architektonické a urbanistické, véetné struktury a hmotového teSeni staveb, klidné
venkovské prostiedi a pohodu bydlent,

pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prostfedi zejména navéazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech ptednosti
a prileZitosti zivota na venkové, nadale je rozvijet a peCovat o n¢,

neumistovat skladky, spalovny, tfidirny odpadti apod. ani jina zatfizeni na odstranovani
zejména odpadil a nebezpecnych latek,

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
umoznit dostate¢né Sirok€é moznosti vyuziti rozsdhlych budov zemédélskych usedlosti
zejména hospodaiskych ¢asti, které umozni jejich uZivatelim redlné vyuZiti (pfi
respektovani bydleni jako pfevazujiciho ucelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani,
podporovat cestovni ruch vychazejici ze zachovalé krajiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot,

respektovat zamér vodovodu Piesténice — Chysky oznaceny TI-V13.

Vv celém spravnim tzemi obce Piesténice je vylouCena vystavba a umisténi samostatné
stojicich zatizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buniky, mobilni domy, karavany

apod.)

Hlavni cile rozvoje

b) 2.

zachovat hodnotné prostory zejména urbanistické napt. centralni ¢ast sidla Drzkrajov,
nenarusit hodnoty Gzemi,

zachovavat stabilni Casti pfirody a doplhovat zejména chybé&jici ¢asti dulezité pro
funk¢nost celku,

zachovat stavajici zpasob vyuziti vefejnych prostranstvi a hlavné pfistupnost
vefejnosti, kterd je zdkladni podminkou pro Ucel centralnich prostort sidel. VSechny
dal§i zmény téchto vefejnych prostori by se mély orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni zelené s upfednostnénim pivodnich
druhil. Zakladnim tc¢elem téchto prostorti je umoznit setkavani lidi, cilem pak néavrat
zivota do nich,

nabidnout dostatek pfileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni,

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidel a respektujici hodnoty
uzemi a souvisejici ¢innosti napf. cyklostezky, stezky pro péSi, prestavbu zejména
rozsahlych hospodatskych budov na ubytovaci kapacity (penzion).

koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi




V zastavéném uzemi i1 ve volné krajiné je mozno nalézt mnozstvi hodnot, které je nutno

zachovat a chramt J&H%%%ﬂ%%hf&&u&&]me&a—ufbaﬂmﬂek%s%mk&wﬁak%%ﬂ&%ez

mezwe%&eu—kfajmeu—a—zasm*%nym—u%eﬁm lee uvedené hodnoty uzemi pozadujeme
V maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich ochranu a respektovani
v podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich.

H1 architektonické hodnoty — vSechny statky a chalupy, které svou hmotou a tvarem
zapadaji do obrazu sidel, napft.:

o Presténice: &p—30;—15—veetné—roubenc—stodoly—vybornou—ukazkeu—mistrovstvt
zdejSich-stavitehije roubenka u ¢p. 1 a kaplicka v centru obce,

o Drzkrajov: ¢p. 10-24; 25, 8, 3, 1,-28:29 a piiprijezdunanaves-odjthukrasnéd
stodelapod-cp—24; kaplicka dominujici ndvsi

o Tynice: ¢p. 6, 1 véetné velmi pékné predsazené brany a pii prijezdu od Piesténic
na pravé strané¢ krasna roubend stodola u ¢p. 4, kaplicka uprostied

navsi,
o Mickov: zemedelskausedlost&p—4;-pednt kaplicka s lipami.

ochrana hodnot

- hlavni architektonické hodnoty (vySe uvedené statky a chalupy) musi byt
zohlednény jak pfi nové vystavbé v zastavéném tzemi, tak pii stavebnich tpravach
a pristavbach stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zdsady a rysy, prostorové
uspoiadani a dispozice staveb, orientaci jednotlivych objekti, tvaroslovi atd.

H2 urbanistické hodnoty — urbanisticky hodnotné prostory:
o Piesténice: prostor kolem kaplicky v centru obce,

o Drzkrajov: urbanisticky hodnotny navesni prostor, ktery putsobi celkové
ptivétivym dojmem, z ného pak zejména severni ¢ast,

o Tynice: prostor kolem kapli¢ky na navsi,
ochrana hodnot

- upravy celého vefejného prostranstvi a stavebni upravy a piistavby navesnich
budov (zejména viditelnych z vefejnych prostort) musi plné respektovat hlavni



H3

H4

zasady a rysy, prostorové uspoiadani a dispozice staveb, stdvajici stavebni c¢aru,
orientaci jednotlivych objektd, tvaroslovi atd. (viz také podminky H1),

- upravy zelen¢ smétovat k ptivodnim druhiim vegetace,

mensi sakralni stavby véetné doprovodné zelené

V krajin¢ drobné sakralni stavby zejména kiize u poli a historickych cest, napf.
zrekonstruovany kiiz jihozapadné od Drzkrajova, kiiz u ¢p. 23 v Presténicich, kiiz za
mostkem pies potok pfi prijezdu do Drzkrajova.

ochrana hodnot
- podpofit jejich adrzbu véetné priléhajici zeleng,
- zachovat dostatecny odstup ptipadnych rusivych prvki,
- vhodné¢ upravovat jejich okoli,

prvky zelené v uzemi

bodové a plosné prvky zelené — Mezi nejvyznamnéj$i bodové nebo plosné prvky zeleng,
které se nachazeji také uvnitt zastavéného tizemi, je mozno zaradit zejména sad u ¢p. 4,
nebo napt. rybniky s doprovodnou a bifehovou zeleni, samoziejmé vSechny lesy
s mnozstvim dalSich ptirodnich prvki.

liniové prvky zelené — Mezi nejvyznamnéjsi liniové prvky zelené je moZno zaradit
nepieberné mnozstvi kaskadovité usporadanych liniovych remizkl tvofenych zejména
listnatymi stromy. Zeleni zejména podé¢l komunikaci, uvnitt a na okrajich sidla, meze a
rozhrani, napt. mezi lesem a ornou ptadou.

ochrana hodnot

- zohlednit pii stavajicim vyuziti i pfi apravach a pfipadnych zménach vyuziti.

- doplnovat dalsi liniové prvky zelen¢ zejména podél struh a polnich cest.

urbanisticka Koncepce véetné vvmezeni
zastavitelnvch ploch, ploch prestavby a syvstému

sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce vychdzi ze stavajiciho usporddani Gizemi. Zachovava historické

centrdlni navesni prostory sidel a vyznamné vetejné prostory (plochy verejnych prostranstvi)
a orientuje se na zvySovani jejich kvality. Na prostory navsi a vyznamnéjsi vefejné prostory
navazuje historicka zastavba vétSinou zemédé€lskych usedlosti (plochy smisené obytné
stavajici). Dale jiz konkrétné pro jednotliva sidla.

Piesténice

Uspotadani sidla je vymezeno celkem jasn¢ s ohledem na historicky vyvoj. Centralni

prostor sidla tvoii prostor kolem kaplicky a prostor pifed obecnim ufadem. Pro sidlo je



charakteristické miSeni funkci zejména pak bydleni s podnikanim. Proto je mozno zastavéné
uzemi zaradit do ploch smiSenych obytnych, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, které je
dopliiovano vice ¢i méné vhodnym jinym vyuzitim. Rozvoj ploch smiSenych obytnych
S hlavnim vyuzitim bydleni je situovan na jih sidla, na jihovychod podél silnice III. tfidy
smérem na VIksice, na zapad podél silnice III. tfidy smérem na Tynici a na severovychod
sidla.

Plochou obcanského vybaveni stavajiciho je obecni ufad vcetné souvisejiciho pozemku.
Na zapad od sidla smérem na Tynici je vymezena plocha ob¢anského vybaveni pro jezdecky
sport jako zastavitelnd plocha umisténa ve volné krajin¢.

Na vychodnim okraji sidla je situovany zemédélsky aredl, jehoz nékteré ¢asti jsou ve
Spatném stavu. Druha plocha vyroby a skladovani stavajici je vymezena na severu sidla. V
Casti této plochy je vymezena plocha smiSena obytna jako plocha piestavby. U ploch pro
rozvoj bydleni je nutno dbat na minimalizaci negativnich vlivli z provozu jednotlivych areala.
Dilezitym prvkem je jejich citlivéjsi zaclenéni do izemi a to zejména pomoci zelené.

Na jihovychod od sidla je vymezena plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny
odpadnich vod. V severni a zapadni ¢asti sidla vede koridor technické infrastruktury pro
prodlouzeni stavajiciho vodovodniho fadu Sepekov — Ptesténice az do Chysek a pro vodovod
Ptesténice — Blehov - Zhot.

Drzkrajov

Zékladnim prvkem urbanistické koncepce je snaha o zachovani urbanistickych hodnot
uzemi. Jako plocha vetfejného prostranstvi je vymezena naves, kterd je cennym urbanistickym
prostorem. Na tento prostor navazuje stavajici zastavba zeméd€lskych usedlosti — plochy
smiSené¢ obytné. Piistavby, nastavby a vSechny dals§i stavebni upravy musi respektovat
hodnoty uzemi. Hlavni rozvoj bydleni je sméfovan na severovychod od sidla na misto
chatrajiciho zemédélského aredlu — jednd se o plochu prestavby s navrhovanym zptsobem
vyuziti plochy smiSené obytné. Dals§i mensi rozvojové plochy s navrhovanym zplsobem
vyuziti smiSené obytné jsou sméfovany na jih od sidla.

Na jih od sidla je vymezena plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny
odpadnich vod.

Tynice

Sidlo Tynice je urbanisticky rozdélené na dvé Casti se zptisobem vyuziti plochy smiSené
obytné. Cilem bylo propojit tyto dvé Casti nov€é navrzenymi plochami se zpiisobem vyuziti
plochy smiSené obytné. Dalsi rozvojova plocha s hlavnim vyuzitim bydleni je vymezena na
vychod od sidla.

Plocha vetejného prostranstvi je vymezena okolo kaplicky uprostied nédvsi.

Na jihozapadé od sidla podél silnice III. tfidy je samostatné vymezena plocha vyroby a
skladovani stavajici, ktera je oddélena od zastavéné Casti sidla zemédélskou plochou, kterou
prochazi elektrické vedeni. Na ni jihozdpadnim smérem navazuje rozvojova plocha s
navrzenym zpusobem vyuZiti plochy vyroby a skladovani.

Jihozapadnim smérem do sidla je vymezena plocha technické infrastruktury pro umisténi
Cistirny odpadnich vod.

Mlckov

Sidlo MIckov je mald osada jizné od samotnych Ptesténic, kde se nachdzi nékolik
zemeédelskych usedlosti s pfevazujici funkci bydleni. Z hlediska rozvoje bydleni jde spise o
doplnéni jednotlivych staveb v navaznosti na stavajici. Pfistavby, nastavby a vsechny dalsi



stavebni Upravy musi respektovat hodnoty Uzemi. Jedind navrzend rozvojova plocha
se zpuisobem vyuziti smiSend obytna je Vymezena ve stfedni ¢asti sidla.



C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, ze je nutno respektovat hodnoty uzemi a navazat na tyto hodnoty v dal$i zastavbé uvnitt dané plochy napf.
umisténim staveb na pozemku, jejich uspotadanim a clenénim. Dale je nutno vzdy vybudovat vyhovujici vefejnou infrastrukturu zejména
vodovod, kanalizaci, pozemni komunikace vyhovujicich parametrii véetné piipadného chodniku, elektrické vedeni.

oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuZiti plochy Rozhodovani | etapizace
plochy plochy 0 zménach
V uzemi
(pl(;)ltéhy podminéno*
vyuZziti)
Z1 Pfesténice na smiSené obytné - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Ccasti) NE NE
(SO-1) zépadé¢, vpravo pii zejména VL3, VL4,
vjezdu do sidla - navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12128,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
Z2 Ptesténice jizni ¢ast smisSené obytné - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti) NE NE
(50-2) sidla zejména VL3, VL4,
- navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni feSit z pozemni komunikace,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
Z3 Ptesténice na smiSené obytné - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Ccasti) NE NE
(SO-3) jihovychodg, vlevo zejména VL3, VL4, VL6,
pti vjezdu do sidla - navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12128,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
- podminkou je prokdzani splnéni hygienickych limith vzhledem
K provozim v nedaleké plose vyroby a skladovani a dal$ich pravnich
ptedpisu v oblasti ochrany vefejného zdravi,
Z4 techniekd fet j NE NE

vav .
.n , ,

r r r crr r




oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuZiti plochy Rozhodovani | etapizace
plochy plochy 0 zménach
V uzemi
loch
(P dle y podminéno™
vyuZiti)
zejména V2 V6,
Z5 Pfesténice na smiSené obytné - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové cCasti) NE NE
(SO-4) severovychodé zejména VL3, VL4,
sidla - navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz graficka cast,
- zohlednit interakéni prvek 234 na severu plochy,
- podminkou je prokdzani splnéni hygienickych limitd vzhledem
k provoziim v nedaleké plose vyroby a skladovani a dalSich pravnich
piedpist v oblasti ochrany vetfejného zdravi,
Z6 Piesténice na zapad | obéanské vybaveni - |- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti) NE NE
(OVs-1) od sidla pro jezdecky sport zejména VL6, VL7,
- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,
27 | Tom rodnica ond obvind | . timity_{tvedené v kapitole ) vyrokeve gast NE NE
, , . S , ’
(so-5) |70% Z,E;ﬁadﬂe.jd zejmena Vi Vi, |
] . S . ikace.
Z8 Tynice stiedni ¢ast smiSené obytné - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti) ANO NE
(SO-6) sidla vychodné od zejména VL3, VL4, Us

mistni komunikace

- respektovat a v plném rozsahu zachovat vodni plochy véetn¢ interakéniho
prvku,

- navazat na stavajici zastavbu,

- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,




oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuZiti plochy Rozhodovani | etapizace
plochy plochy 0 zménach
V uzemi
(pl(;)lféhy podminéno*
vyuZiti)
zohlednit limity vyuziti uzemi tykajici se plochy viz grafickd Cast,
Z9 Tynice na vychodé smisené obytné respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti) NE NE
(SO-7) sidla zejména VL3, VL4,
navazat na stavajici zastavbu,
dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,
zohlednit limity vyuziti uzemi tykajici se plochy viz grafickd ¢ast,
Z10 | Tynice na jihozapad technicka respektovat hranici plochy TI jako maximalni hranici budouciho NE NE
(Tl-¢ov2) od sidla infrastruktura — ochranného pasma vzhledem ke stavajici zastavbe,
Cistirna odpadnich klast diiraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako negativni
vod pohledové dominanty véetné odclonéni zeleni,
respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti)
zejména VL2,
Z11 Tynice na jihozapad | vyroba a skladovani |- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti) NE NE
(VS-1) od stavajici plochy zejména VL2,
vyroby a skladovani dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12128,
zohlednit limity vyuziti uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
Z12 | Drzkrajov na jihu smiSené obytné respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti) NE NE
(SO-9) sidla zejména VL3, VL4,
respektovat hodnoty uzemi,
navdazat na stavajici zastavbu,
dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,
zohlednit limity vyuZiti uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
Z13 |Drzkrajov na smisené obytné respektovat vystupni limity (uvedené v Kapitole f) vyrokové ¢asti) NE NE
(SO-8) jihozapadé sidla, zejména VL3, VL4, VL6,

vpravo pii vjezdu
do sidla

dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/12129,
zohlednit limity vyuziti uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,




oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuZiti plochy Rozhodovani | etapizace
plochy plochy 0 zménach
V uzemi
(pl(;)lféhy podminéno*
vyuZiti)
Z14 | Drzkrajov smiSené obytné - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové cCasti) NE NE
(SO-10) jihovychodni zejména VL3, VL4,
humna - respektovat hodnoty izemi,
- navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,
- zohlednit limity vyuziti Gzemi tykajici se plochy viz graficka cCast,
- zohlednit navrzeny lokalni biokoridor, zachovat litoralni porosty kolem
vodotece,
Z15 | Drzkrajov na jihu technicka - respektovat hranici plochy TI jako maximalni hranici budouciho NE NE
(TI-¢ov3) sidla infrastruktura — ochranného pasma vzhledem ke stavajici zastavbe,
Cistirna odpadnich |- klést diiraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako negativni
vod pohledové dominanty véetné odclonéni zeleni,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti)
zejména skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability VL1
(stavbu Cistirny odpadnich vod situovat tak, aby nedoSlo k naruSeni
funkce biokoridoru), VL3, VL4, VL6,
Z16 | Mickov ve stredni smiSené obytné - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti) NE NE
(SO-11) ¢asti sidla zejména VL3, VL4,
- respektovat hodnoty izemi,
- navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,
- zohlednit limity vyuziti izemi tykajici se plochy viz grafickéd ¢ast
Z17 MiIckov jih sidla smisené obytné - respektovat vystupni limity (uvedené v Kkapitole f) vyrokové casti) NE NE
(SO-14) zejména VL3, VL4,

respektovat hodnoty Gizemi,




oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuZiti plochy Rozhodovani | etapizace
plochy plochy 0 zménach
V uzemi
loch
(P dle y podminéno*
vyuZiti)
- navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni feSit z pozemni komunikace,
- zohlednit limity vyuZiti uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast
Z18 | Mickov — severni smisené obytné - dopravni napojeni fesit ze stavajici komunikace NE NE
Cast sidla - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
(SO-15) S
zejména VL3, VL4
- respektovat hodnoty tizemi
Z19 | Pfesténice — jizni smisené obytné - dopravni napojeni fesit ze stavajici komunikace NE NE
Cast sidla - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Ccasti)
(SO-19) S
zejména VL3, VL4
- respektovat hodnoty Gizemi
*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tzemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu — RP
c) 3. vymezeni ploch piestavby
oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuZiti plochy Rozhodovani o |etapizace
plochy plochy z - na zménach
V uzemi
loch
(pdle y podminéno*
vyuZziti)
P1 Ptesténice zemé&d¢lsky areal - |- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti) NE NE
(SO-12) zemeédelsky aredl smiSend obytna zejména VL3, VL4,

na severu sidla

dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,
zohlednit limity vyuZiti Gzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast,
zachovat a podpofit izola¢ni zelen, kterd oddéli plochu od zemédélského




oznaceni umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuziti plochy Rozhodovani o |etapizace
plochy plochy z - na zménach
loch V uzemi
(pdle y podminéno*
vyuZiti)
arealu, revitalizovat ¢ast nefunkéniho interakéniho prvku,
- podminkou je prokazani splnéni hygienickych limitd vzhledem
K provoziim v sousedni plose vyroby a skladovani a dalSich pravnich
predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi,
P2 Drzkrajov zem&délsky areal - |- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti) NE NE
(SO-13) zemedelsky areal smiSena obytna zejména VL3, VL4, VL6,

na severovychodé
sidla

respektovat hodnoty uzemi,

navazat na stavajici zastavbu,

dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,

zohlednit limity vyuziti uzemi tykajici se plochy viz graficka ¢ast

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim uzemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu — RP







c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelené tvofi centrdlni prostory navsi (plochy vefejnych
prostranstvi), které¢ dopliiuji zelené kliny v podobé doprovodné zelené zejména podél struh a
cest. Neopomenutelnou soucasti systému sidelni zelené jsou rozsahlé zahrady a humna tvoftici
postupny piechod do volné krajiny, ktery nutno zachovat i pfi novém vyuziti a zejména nové
vystavbe. Uptednostiiovany by mély byt piedev§im ptivodni domaci druhy rostlin.

Pojeti zelené je =zavislé na zplisobu vyuziti plochy, avSak zakladnim rysem je
uptednostnéni ptivodnich druhti odpovidajicim ptirodnim podminkdm. Zelen s izola¢ni funkci
se bude uplatiiovat piedev§im v plochach vyroby a skladovani a technické infrastruktury.
Doprovodna zeleni pak zeyména kolem pozemnich komunikaci a drobnych vodnich tok.

Presténice

V Piesténicich je sidelni zelen tvofena zejména zahradami. Dilezitym prvkem sidelni
zelené jsou drobné rybni¢ky s doprovodnou a bichovou zeleni. Vyznamnymi stavajicimi
plochami zelenég, které je nutno zachovat a respektovat pii vyuziti izemi, popt. doplnit jsou
zelen v zemédélskych arealech na severu a vychod¢ sidla a zeleni v ploSe prestavby majici tezZ
funkci izola¢ni. Vymezené zastavitelné plochy smisené obytné, které by mohly byt zasazeny
negativnimi vlivy zejména z ploch vyroby a skladovani doporucujeme doplnit a odclonit
zeleni, kterd u ploch vyroby a skladovani také muze ptispét ke zmirnéni negativniho vnimani
jejich staveb. Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny ptechod sidlo -
krajina a omezit neptiznivé vlivy ,,otevien¢ho prostranstvi (napf. zmirnéni povétrnostnich
podminek).

Drzkrajov

Zékladem sidelni zelen¢ je rozséhly centralni prostor sidla tvofeny pfevdzné soukromymi
zahradami. Z opa¢né strany zastavby na néj navazuji humna, kterd obepinaji celé sidlo a
zajistujici pozvolny ptfechod do volné krajiny. Vymezené plochy by mély vyuzit systému
sidelni zelené¢, v maximalni mife ho zachovat a rozvijet. Zakladnim c¢initelem v systému
sidleni zelené je Drzkrajovsky potok s jeho doprovodnou zeleni, ktery protéka kolem sidla.

Tynice

V sidle Tynice mizeme zejména na severnich humnech najit vzrostlou zelen, ktera
kopiruje hranici zastavéného tizemi obce a ktera patii mezi vyznamné plochy zelené, které je
nutno zachovat a respektovat pii vyuziti tizemi. DalSimi Ciniteli sidelni zelené jsou rybniky
s jejich biehovou a doprovodnou zeleni. Zeleni doporu¢ujeme doplnit zejména stavajici a
navrzené plochy vyroby a skladovani na jihozapad od sidla. Vymezené zastavitelné plochy
smiSené obytné, které by mohly byt zasazeny negativnimi vlivy zejména z ploch vyroby a
skladovani doporucujeme doplnit a odclonit zeleni, kterd u ploch vyroby a skladovéani také
miuize piispét ke zmirnéni negativniho vnimani jejich staveb.

Mickov

V sidle MI¢kov mizeme najit velké mnozstvi sidelni zelené. Jako v piedeslych sidlech je
sidelni zelenn tvofena zejména zahradami, vzrostlymi stromy, biehovou zeleni rybnicki a
doprovodnou zeleni kolem komunikace. Tyto plochy zelené je nutno zachovat a respektovat
pfi vyuZiti uzemi.
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d) koncepce  verejné  infrastruktury,  véetné
podminek pro jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silniéni doprava

Koncepce silni¢ni dopravy vychazi ze soucasného stavu, ktery je z hlediska intenzity
dopravy a soucasnych potieb obce dostacujici. Kostru silni¢ni dopravni infrastruktury tvofi
dvée silnice Il1. tridy (111/12128 a 111/12129), doplnéné mistnimi a Gi¢elovymi komunikacemi.
Vsechny silnice zustavaji z hlediska koncepce nezménény s tim, ze je mozno je dle potieby
rozsifovat a upravovat.

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan umoziuje v
nékterych plochach (viz niZze kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti) realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
S pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace, a také feSeni odstavnych a
parkovacich stani, gardzi apod. Gardze, odstavna a parkovaci stani pro pozadovany zpiisob
vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici musi byt vzdy feseno jako soucast stavby, popf.
umisténych na pozemku stavby.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni mifte
fesit v pozemcich dopravni infrastruktury (popf. vV soub€hu s nimi) a v pozemcich vefejnych
prostranstvi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou respektuje soucasny stav a nepiedpoklada pro sidla
Ptesténice, Drzkrajov a Tynice zddné zasadni zmeény. Zasobovani vodou ze stavajiciho
vodovodu je vyhovujici i pro pfipadny nartst spotieby, napf. v dusledku vystavby
Vv zastavitelnych plochéach, ktery je mozno feSit napojenim na stavajici fady. Jizn¢ od sidla
Presténice a jizné€ od sidla Tynice se nachazi stavajici technologické objekty pro zdsobovani
vodou.

Kolem sidla Ptesténice a dale smérem na sever a na vychod je vymezen koridor technické
infrastruktury pro prodlouzeni stavajiciho vodovodniho fadu Sepekov — Presténice az do
Chysek a pro vodovod Presténice — Blehov - Zhot. Tento zamér je vymezen V zasadach
uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje jako zamér vodovodu V13 Piesténice — Chysky.

V Mickové je zéasobovani pitnou vodou ze studni vyhovujici (i co se tyka
ptedpokladaného rozvoje sidla) a neni v diisledku velikosti a vyznamu sidla nutné napojeni na
stavajici vodovod napft. z Pfesténic.

likvidace odpadnich vod

Soucasny stav likvidace odpadnich vod je nevyhovujici. Koncepce odkanalizovani je
v sidle Pfesténice, Tynice a Drzkrajov zaloZena na vybudovani samostatné centralni Cistirny
odpadnich vod, pro kterou jsou vymezeny plochy technické infrastruktury. Hlavni kanaliza¢ni
sbérace, dalsi fady a jednotlivé piipojky je nutno feSit v podrobn&js$i dokumentaci. Do doby
realizace centralni Cistirny odpadnich vod je moZno fesit likvidaci odpadnich vod formou
jimek na vyvéazeni nebo domovnimi Cistirnami, které 1ze napojit do vodniho toku se stalym
pritokem vody.
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Kanalizace u navrzenych ploch smiSenych obytnych bude feSena jako oddilnd a po
vystavbé centralni Cistirny odpadnich vod budou majitelé nemovitosti povinni Se napojit na
tuto Cistirnu.

V sidle Mickov je zachovan soucasny stav. Koncepce likvidace odpadnich vod
v zastavitelné plose bude feSena v souladu s pravnimi predpisy, napf. formou jimek na
vyvazeni nebo domovnimi ¢istirnami, které 1ze napojit do vodniho toku se stalym prutokem

vody.
Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje souCasny stav a nepiedpokladéd zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici i pro piipadny nardst spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotifeby v zastavitelnych plochach. V ptipadé potieby je moZno umistit novou
trafostanici v ptislusnych plochach, napf. v plochach smiSenych obytnych, vyroby a
skladovani a technické infrastruktury.

zasobovani plynem

Neni navrzeno. Do budoucna je mozné se na plynovod napojit ze spravniho tizemi mésta
Milevska.

nakladani s odpady

Koncepce naklddani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepiedpokladd zadné
zasadni zmény.

Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené tizemi. Nebezpeény
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimalné dvakrat ro¢né formou svozu.

Umisténi sbérného dvora je umoznéno jako ptipustné v plochach vyroby a skladovani.

V feSeném tzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladani s odpady jako napf. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadu, ¢i jina obdobna zneSkodnovaci zafizeni ani neni
mozné umisténi téchto staveb ¢i zatizeni.

V podrobnéjsim dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf. uzemni studie,

regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo).

d) 3. koncepce oblanského vybaveni (veifejna infrastruktura)

Koncepce ponechdva stavajici umisténi jednotlivych druhii ob¢anského vybaveni. Plocha
ob¢anského vybaveni je vymezena pouze v Presténicich - obecni ufad véetné souvisejiciho
pozemku. V ostatnich sidlech nejsou tyto plochy samostatné vymezeny.

Ostatni moznosti tohoto zplsobu vyuziti jsou umoZnény v plochach jiného zpisobu
vyuziti jako pfipustné anebo podminéné piipustné vyuziti (viz kapitola f)).

Koncepce respektuje a ponechava stavajici umisténi (tyto pozemky obcanského vybaveni
jsou vsak soucasti ploch jiného zptisobu vyuZiti):
- Vv Presténicich kaplicka, kulturni dim, obchod se smiSenym zbozim a hasiéska
zbrojnice,
-V Drzkrajové hasic¢ska zbrojnice a kaplicka,
-V Tynici kaplicka.
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Rozvoj sportovnich aktivit je sméfovan do blizkosti budovy obecniho uUradu a na zapadni
okraj katastralniho tizemi Ptesténice, kde je vymezena zastavitelnd plocha obcanského
vybaveni pro jezdecky sport.

d)

f)

9)

h)

Koncepce ochrany obyvatelstva

Néavrh ploch pro pozadované potieby:

ochrana tzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

zO6n havarijniho planovani - Spravni Gzemi obce PieSténice se nenachazi v zoné
havarijniho planovani. Dle dostupnych informaci z4dna firma svou produkci a
skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje uzemi feSené timto izemnim planem.

ukryti obyvatelstva v disledku mimotfadné udalosti — Nebyl vznesen Zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v dasledku mimotadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je nutno feSit v rdmci
podrobné&jSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich,
suterénnich a jinych casti obytnych domli a provoznich a vyrobnich objekti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje piislusny obecni ufad pouze pii vyhlaseni vale¢ného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych castech
obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gpravé na improvizované
ukryty. V ptipad¢ potteby ukryti obyvatel a ndvstévnikli obce pii vzniku mimoiadné
udalosti v dob€ miru zajistuje obecni fad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi
latkami (primyslova havérie, tinik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) ptfedevsim
za vyuziti ochrannych prostorti jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domi a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované provadény upravy
proti pronikani nebezpeénych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny V téchto stavajicich objektech.

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatieni bude dle
potieby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, pripadné blizkého okoli. Skladovani prostiedkli individuélni
ochrany pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech
mimo spravni izemi obce.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tizemi a zastavitelné plochy -
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpetné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zptsobem snizovat riziko spojené s piipadnymi havariemi.

zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych U¢inka
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych ¢asti sidel na komunikacich
III. tfidy, ptipadné dalSi zpevnéné plochy v obci. Zéhrabovisté neni v feSeném Uzemi
vymezeno. NakaZena zvifata budou likvidovana v mist¢ nakazy a odvezena do mist
uréenych ptislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném Uzemi neni
pfipusné (ani podminéné ptipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skute¢nost nutnd, napt. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké
vyroby, resp. pifipustného anebo podminéné ptipustného vyuziti, pak je tuto skutecnost
nutno fesit individualn€. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pred
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vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi. V feSeném tzemi je mozno vyuzit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantQ
(uzavieni a uté€snéni otvorl, oken a dvefi, vétracich zafizeni a docasné¢ ukryvané osoby
chranit improvizovanym zpisobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plani pro piipady mimoiadné situace.

J) zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v piipadé obce
zajiSténa spusténim sirén a preddnim varovnych informaci obcanlim cestou obecniho
ufadu za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, piedani telefonickych
informaci a dal$ich nahradnich prvki varovani.

V pfipadé¢ vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, resp.
Havarijniho planu Jihoceského kraje.

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi respektuje souCasny stav s dlirazem na zachovani
stavajicich navesnich prostort a pocita s jejich dalSim zkvalitiovanim a neptedpoklada zadné
zésadni zmény. Nova vefejna prostrantvi mohou byt vymezena v jiném zplisobu vyuZiti
zejména plochach smisenych obytnych. Jejich vyznam vSak bude odpovidat velikosti
konkrétni plochy.

Koncepce dalSiho obéanského vybaveni

Koncepce dalsiho obcanského vybaveni zcela koresponduje s koncepci obcanského
vybaveni (viz. vyse).

e) koncence uspoi‘édéni kraiinv, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vvuziti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost Krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi., rekreaci, dobvvani lozisek nerostnvch
surovin apod.

e) 1. koncepce uspoiadani krajiny

Uspofadani krajiny vychazi z historického uspofddani Gzemi, kdy svou roli sehrava
umisténi samotnych sidel, na které logicky navazuji méné ptirodé blizké ekosystémy a tim
méng prirodné stabilni plochy, které jsou zemédé€lsky intenzivné vyuzivané.

Nejstabilngjsi ¢asti krajiny jsou na jihozapadé od sidla Piesténice uzemi kolem ficky
Smutné a na jih od sidla Tynice izemi kolem Drzkrajovského potoka, ktery protéka kolem
sidla Drzkrajov dal smérem na jih. Déle jsou to v krajin€ rybnicky vcetné piibfezni a
doprovodné zelené, které zastupuji plochy nejblizsi pfirozenému ptirodnimu stavu.

V feseném tizemi se nachazi velké plochy intenzivné zemédélsky vyuzivanych pozemkd. 1
pies toto zemédelské hospodatfeni je krajina vyplnéna velkym mnoZstvim remizki, mezi a
predeli poli, které prispivaji k udrzeni ekologické stability uzemi, podporuji biologickou
rozmanitost a napomahaji k plnéni dalsich funkeci krajiny.

Koncepce uspotfadani krajiny je orientovana na udrZeni a zlepSeni pfirodni kvality
feSené¢ho uzemi zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu té€ch casti, které svou
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kvalitu a stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou dilezité pro
zlepSeni a funkcnost ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky
pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Ve volné krajin€ jsou umoznény zmény druhiti pozemkii napi. zalesiiovani, vytvareni
vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za
dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist' a komunitni kompostovani.

V nezastavéném tizemi nelze umist'ovat vétrné elektrarny, solarni elektrarny apod.

Neméné dilezité¢ bude v budoucnu zachovat a dodrzovat tradicni plynuly ptechod a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zelen a
obnovovat dalsi ptirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy,
které Casto doprovazeli urcité stavebni prvky nejen v zastavéném tUzemi, ale také ve volné
krajing, apod.

Déle neumoznovat zaplocovani pozemku a jiné zamezovani pfistupnosti nezastaveného
uzemi, ptipustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a docasné hrazeni pozemku
pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého dieveného
né ¢innosti—V

: v —V celém spravnim
uzemi obce Piesténice je vyloucena vystavba a umisténi samostatné stojicich zatizeni plnici
funkci stavby, a to stavebni buriky, mobilni domy, karavany apod.).

e) 2. uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se skladd v feSeném tzemi ze &tyf lokalnich
biocenter, Sesti lokalnich biokoridori a-dvacetisedmi—interakénich-prvka. Kostru ekologické
stability tvofi ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabiliza¢ni funkci na krajinu. Do
nich patii vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto
prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch smisenych nezastavéného tizemi (napft. predély v
polich, rybniky, vodotece) zejména objevujici, resp. pred€lujici plochy zemédélské.

Prvky uizemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi izemniho planu Piesténice:

Lokalni biocentra

Cislo a ndzev prvku izemniho systému ekologické stability LBC 38 Sobénovské lesni louky,
PreSténice sever

Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpuisob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 16,1644 5AB3, 4AB3 Louka, les
ha
Cislo a ndzev Pprvku uzemniho systému ekologické stability LBC50 Lokalni biocentrum, Drzkrajov
severovychod
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpuisob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 4,6399 ha 4B4 Louka, rybnik, vodoteé¢
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC 47 Sekanisté
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Charakter

Vyznam

Velikost

PrevaZujici STG

Zpiisob vyuZiti

Biocentrum

Lokalni

0,0456 ha

4B3, 4AB3

Lesni komplex

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability

LBC 58

U Louze

Charakter

Vyznam

Velikost

Pievazujici STG

Zpiisob vyuZiti

Biocentrum

Lokalni

1,9195 ha

4AB4, 4B5

Vodoted, lesni porost, mokiadni plochy a
polokulturni vlhké louky

Lokalni biokoridory

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBK 36 Dlouhy biokoridor Blehovského
potoka, Osletin
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG Zpuisob vyuZiti
Biokoridor — Lokalni 0,5985 ha 4B4, 4BC4, 4AB4 Vodoteé, louka
¢astecné funkéni

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBK 39 Lokalni biokoridor Dobiemilice
Charakter Vyznam Velikost | Pievazujici STG Zpiisob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,2543 ha | 4B3, 4AB3, 4B4 Les, vodote¢, louka
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBK 49 Kontaktni koridor, Drzkrajov
severovychod
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 3,4847 ha 4B4, 3B3 Vodoteé, louka, pole
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBK 58 Drzkrajovsky potok, Drzkrajov
jih
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Biokoridor — Lokalni 5,3005 ha 3B4, 4B4 Vodote¢, louka, pole
castecné funkéni
Cislo a ndzev prvku izemniho systému ekologické stability LBK 47 | Spojeni Drikrajovského potoka a
Smutné
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpuisob vyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,4276 ha 3AB3 Vodoted, les
Cislo a ndzev prvku izemniho systému ekologické stability LBK 59 | Planovany koridor, Sepekov sever
Charakter | Vyznam | Velikost PievaZujici STG Zpiisob vyuZiti
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Biokoridor —
¢aste¢né funkéni

Lokalni

2,8792 ha

3B4

Vodote¢, louka, pole
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e) 3. prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v iizemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno zachovat doprovodné zelené, popt. doplnit
a respektovat moznosti jejich uprav (napf. rozsifeni) a dalsiho vyuziti v souladu s rozvojem
obce.

Respektovat a podporovat moznost ptistupu do vSech casti krajiny zejména nerozsifovat
oplocené (obory apod.) a jinak nepiistupné Casti krajiny. Nevytvaret nové bariéry v krajing,
popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost krajiny zejména pii vystavbé dopravnich
liniovych staveb. Dbat na zachovani prostupnosti izemi nejen pro clovéka, ale také pro volné
zijici zivoCichy - vSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a
zlepsovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty zejména
uvniti zastavéného tzemi a respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je
také zachovani zahumenich cest a piistupti na zemédélské a lesni pozemky.

Vsechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Protierozni ani protipovodilovad opatieni nejsou navrzena. Drobna protierozni opatieni v
podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod. je moZno realizovat v jednotlivych plochach
vymezenych dle zplsobu vyuziti v souladu s pfipustnym, popf. podminéné piipustnym
vyuzitim.

Je nutné podporovat zdrZeni vody v krajin€ a omezit rychly odtok dest'ovych vod.

e) 5. rekreace

Celé uzemi je atraktivni pro rekreaci zejména diky zachovalé piirodé. Casti krajiny ale
nejsou uzpusobeny k dlouhodobé€jsSimu pobytu, proto nebyly vymezeny zddné plochy
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rekreace. Nepftipustné ve volné krajiné jsou napf. vefejna taboristé, rekreacni louky, plochy
jinych rekreacnich aktivit. Rekreani vyuzivani krajiny je orientovdno pouze na turistické
stezky, cyklostezky a dalsi zejména ucelové komunikace.

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Plocha tézby nerostli ani jinych surovin neni v uzemnim planu vymezena — s dobyvanim
nerostll ani jinych surovin izemni plan nepocita.

e) 7. dalSi_opatFeni_ pro obnovu a zvySovani ekologické stability
Krajiny
Odkryt a revitalizovat zatrubnéné tseky vodnich tokt, s vytvofenim dievitych biehovych

porosti odpovidajici druhové skladby. Zachovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou
mimo uzemni systém ekologické stability, ale pro jeji funk¢nost jsou nezbytné.

f) stanoveni podminek pro vyuziti _ploch s
rozdilnym zpusobem  vvuziti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vvyuziti (véetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vvlouceno umistovani
staveb, zarizeni a jinvch opatfeni pro ucely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného
vvuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvmeéry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vvuziti)

Plochy smiSené obytné — SO

Charakteristika ploch

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsahlé dvorcové statky s hospodaiskym
zazemim (zeméd¢lské usedlosti) a na n€ navazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zdmérem umoznit §irsi zptisob vyuziti, véetné vystavby rodinnych domd. Sirsi zptisob vyuziti
uvnit téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.
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Jedna se o plochy, jejichz ti¢elem je zkvalitiiovat a rozvijet bydleni.

Hlavni vyuziti (pFevaZzujici ucel vyuZziti)

bydleni.

Piipustné vyuziti

bydleni - umistovani staveb rodinnych domu respektujici hodnoty tizemi, S moznosti
odpovidajiciho zazemi (napf. sady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného
domaciho zvifectva pouze vsak pro vlastni potiebu - samozasobitelstvi (napf. dribez,
kralici),

o dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezprostredné souvisejici s bydlenim, slouzici
vyhradné pro vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni
(napf¥. dilny, stavby pro hospodaiska zviiata pro samozasobitelsky
chov, bazény, skleniky, pafeni$t€); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni)
vytvaii nezbytné zézemi pro typické venkovské bydleni a souvisi
s zivotem a stylem zivota na venkove;

o  ptipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které neni
nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy
nesmi prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy
za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stava
se toto vyuZziti nepiipustnym,

rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni véetné zemédélskych usedlosti,
verejna prostranstvi,

zelen (s uptednostnénim piivodnich druhll) — napt. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady,
shromazd’ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

obcéanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim a to nejen patfici do vefejné infrastruktury, ale také komercniho
charakteru, napf. stavby, zafizeni a pozemKy pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a dale napf. obCanské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zazemi (napi. détstka hiisté, viceucelova hiisté), stavby a zafizeni pro
obchodni prodej mistniho vyznamu (vyznamu v ramci obce) do velikosti 1 000 m?
prodejni plochy, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani mistniho vyznamu,
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni pro zneskodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vefejné kanalizace v€etné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energetickd vedeni, komunikaéni vedeni),

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),

garaZze, odstavnd a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zptsobem vyuZiti, jejichZ umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné piipustné vyuziti

podnikatelska ¢innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej
potravin a drobného zbozi, krej¢ovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
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ubytovaci sluzby), kterd dopliiuje venkovské bydleni, a dalsi obdobna podnikatelska
¢innost, a to pouze za podminek, ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a
technickym zafizenim) a jeho dusledky nenarusi Zivotni prostfedi, zdravi a uzivani
staveb a zafizenive svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohrozovat (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zne¢istovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi,

dalSi podnikatelskd c¢innost, u které je nutno zhodnotit ptipad od piipadu jeji
pripustnost napt. truhlarny, tesatské dilny, klempifstvi, pneuservis a to pouze za
podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym zatizenim) a
jeho dusledky nenarusi Zivotni prostiedi, zdravi a uzivani staveb a zafizenive svém
okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecisStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo tyto negativni
jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné¢ kvalitu prostiedi souvisejiciho 1zemi,

chov hospodaiskych zviiat (napf. kravy, kon¢, kozy, prasata, driibez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktd Zzivoc¢isné vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Upravu produkti rostlinné vyroby apod., a to
pouze za podminky, ze toto vyuZziti (zejména svym provozovanim a technickym
zafizenim) a jeho dlsledky nenarusi Zivotni prostfedi, zdravi a uZzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohroZovat (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znec¢istovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi,

penzion a to pouze za podminky prokazani souladu s hlavnim vyuzitim plochy tj.
bydlenim (tzn., nebude snizovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména splnéni nize uvedenych pozadavkl na garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
narusit _pohodu byvdleni a kvalitni _prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi

exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvoldvat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod, které pickro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m? (naptiklad velkoprodejny,
nakupni sttediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi (zejména
které by pfinesly do uzemi nadmérné zatizeni negativnimi vlivy véetné
souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako ptipustné, popf. podminéné
ptipustne,

o dale napi. autoservisy, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardze pro nakladni automobily, hromadné a fadové garéze,
autobazary, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani
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Sidlo Presténice

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby

vySkova regulace zastavby v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby [m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk( — minimalni podil zelené
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby [%]

intenzita vyuziti stavebnich pozemkt — minimalni podil zelené
v zastavéném Uzemi pfi dostavbé proluk nebo zménach
stavajici zastavby [%]

Sidlo Tynice

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby

vySkova regulace zastavby v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby [m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni podil zelené
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby [%]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni podil zelené
v zastavéném Uzemi pfi dostavbé proluk nebo zménach
stavajici zastavby [%]
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v pfipadé staveb hlavnich 1
obcanské vybavenosti 2 nadzemni
podlaZi a podkrovi, v pfipadé vSech
ostatnich staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

min. 800

40

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 30

v pripadé umist'ovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(néhrada za pivodni objekt) neni
stanoven

v pfipadé staveb hlavnich 1
nadzemni podlaZi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

min. 800

40

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 30

v pripadé umist'ovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(néhrada za plvodni objekt) neni
stanoven



Sidlo Drzkrajov

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby

vySkova regulace zastavby v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby[m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — minimalni podil zelené
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby [%]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk( — minimalni podil zelené
v zastavéném Uzemi pfi dostavbé proluk nebo zméndach
stavajici zastavby [%]

Sidlo Mickov

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby

vySkova regulace zastavby v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby[m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni podil zelené
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby [%]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk( — minimalni podil zelené
v zastavéném Uzemi pfi dostavbé proluk nebo zménach
stavajici zastavby [%]

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

v pfipadé staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

min. 800

50

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 40

v pripadé umist'ovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(nadhrada za pdvodni objekt) neni
stanoven

v pripadé staveb hlavnich 1
nadzemni podlaZi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

min. 800

50

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 40

v pripadé umist'ovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(néhrada za ptvodni objekt) neni
stanoven

o Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou bariérou, ktera ve svém

dlsledku snizuje hodnotu verejného prostoru.

« Vyska oploceni smérem do vefejného prostranstvi (ulice) je stanovena maximalné na 1,8 m
s maximalni vyskou neprlhledné casti 0,8 m. Prihledné oploceni je takové, které umoziuje
uréity kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvafi do vefejného prostranstvi plnou,
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neprlhlednou sténu.

Charakter a struktura zastavby

Nové stavby & zmény stdvajicich staveb nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Nova zastavba se nesmi méfitkoveé a rozmérové vymykat z navazujici stavajici zastavby. Stavby
obcanské vybavenosti mohou vytvorit pfirozenou dominantu v daném misté sidla, nicméné vzdy
je nutné budouci stavbu vhodné zakomponovat do stavajiciho obrazu sidla.

Pfipustné jsou pouze solitérni rodinné domy nebo dvojdomy.

ZastreSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami. V pfipadé staveb verejné obcanské vybavenosti
jsou pripustné i stfechy ploché.

Tam, kde je stavebni Cara Citelna, patrna, na tuto stavebni ¢aru navazat.

Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych prevazuje funk¢ni vyuziti sluzeb, ubytovani (oboji vCetné

komer¢niho charakteru), kultury, vetejné spravy apod.

r

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

e obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti
e obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, zejména se jedna o:

o obchodni prodej, ubytovani, stravovani a sluzby (napf. stavby pro obchod
do 1000 m? prodejni plochy, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu
osob, stavby ubytovacich zatizeni),

o télovychova a sport, détska htiste,

o obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o
rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),

verejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim plivodnich druhtt) — napt. zahrady, sady, vefejna, izola¢ni,

shromaZd’ovaci mista pro tridény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)

pouze pro mistni ucely,

e dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, ktera
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je pro obcasnké vybaveni potfebna a nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni pro zneskodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetejné kanalizace véetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikaéni vedeni),

garaZze, odstavna a parkovaci stidni pro potieby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zplisobem vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech v téchto plochach
piipustit bydleni bezprostiedné souvisejici s ptipustnym anebo podminéné pripustnym
vyuzitim pod podminkou prokazani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivli na
tyto objekty, popt. mistnosti, bude zajiSténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou
dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitfnim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni (mimo podminéné pfipustného vyuziti) - zejména umistovani
novych staveb pro bydleni,

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro zemédélstvi,

stavby pro vyrobu a skladovani,

stavby pro obchod nad 1000 m? prodejni plochy,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o narusit zivotni prostiedi a veiejné zdravi,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtézovat
nebo ohroZovat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneCistovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim),

umist’ovani_spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy obcanského vybaveni pro jezdecky
sport - OVs

Charakteristika ploch

Jednd se o plochu vymezenou pouze za UCelem zajisténi potfadani sportovnich akci
jezdeckého sportu.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zajisSténi poradani sportovnich akci jezdeckého sportu.
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Piipustné vyuziti

e pouze a jen tribuny, Satny a sklad sportovniho naradi (napf. prekdzky),

NepFipustné vyuZziti

o jakékoli dalSi stavby a vyuziti, neuvedené jako piipustné, zejména takové vyuZiti
(napt. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, pro rodinnou rekreaci a sport a S
nimi provozné souvisejici stavby a zatizeni (jako napt. kolny, gardze), a vSechny
takové stavby a zafizeni, které by umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob), které by
zejména narusSilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy,

e zmény vyuziti, které by narusily hodnoty tizemi anebo byly S nimi v rozporu,

e zemni price a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak vodni rezim), nebo které by narusily hodnoty Gizemi anebo byly s nimi
V rozporu,

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné pfipustné stavby a zafizeni a zplsoby vyuziti plati, ze je nutno
minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajiné — cilem je
co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen€),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o hegativni vliv na okoli.
Je nutné respektovat hodnoty H1.

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v lUzemi zastoupeny prostory, jejichz ucelem je
zajisténi podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemku veiejnych prostranstvi a hlavni
charakteristikou je jejich vefejna pristupnost.

r

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

e zachovani nebo vytvoreni veiejného prostoru.

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, mensi sakralni stavby (kiizky,
bozi muka, vyklenkové kaplicky), pamatniky, lavicky, informacni zatfizeni a vybaveni
apod.),

e zastavky a éekarny pro vefejnou hromadnou dopravu,

e zelen zejména vefejna a rekreacni,

¢ vodni plochy véetné retencnich a poZarnich nadrzi.

Podminéné pripustné vyuziti

o détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,
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e dopravni infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky) a
technickd infrastruktura (napt. vodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti.

NepFipustné vyuziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo
podminéné ptipustné, napft. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné souvisejici
stavby a zafizeni (jako napf. kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro obchod, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poc¢tu osob, stavby pro zemé&délstvi,

e zmény staveb, které by narusily hodnoty uizemi, napt. trafostanice, zpevilovani
ploch zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné ptipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty tizemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, kterd by rusSila pohledy na sidlo a opacné také do krajiny.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy zeméd¢€lskych a vyrobnich arealti a moznosti jejich plosného
rozvoje.

Doporu¢enym a zaddoucim dopliujicim prvkem v téchto plochach je zelen zejména
izolacni.

r

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

e umisténi staveb pro zemédélstvi.

Pripustné vyuziti

o zemédé€lska vyroba:

o napi. chov hospodaiskych zvifat a stim souvisejici skladovani produkta
zivo€i$né vyroby, pifiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovdni a
poskliziiova tprava produktii rostlinné vyroby; péstovani rostlin,

o zejména umistovani zemédelskych staveb a staveb pro zeméedélstvi,

e vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf.
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady
(mimo uvedenych jako nepiipustné), truhlarny, tesaiské dilny, pily, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmé&nictvi, kovaistvi,
autobazary,

e obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani piipustné)
umist'ovat zejména v plochach smiSenych obytnych — napt. stavby a zafizeni slouzici
jako zazemi pro €innosti souvisejici se spravou obce (napi. dilny, gardZe, odstavna a
parkovaci stdni pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf.
hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany),
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dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedn¢ souvisejici s ptfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim;

o napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové),

o garadze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané ptipustnym nebo
podminéné ptipustnym zplsobem vyuziti; umisténi gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zptsob vyuziti musi byt vzdy vymezeno
a feseno na vlastnich plochéach vyroby a skladovani

o napt. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunikac¢ni vedeni,

zelen (s uptednostnénim ptvodnich druhil) zejména izola¢ni,

shromazd’ovaci mista pro tridény komunalni odpad (napt. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni ucely (tj. pro Gcely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

stavby a zafizeni spravy a Fizeni (napt. kancelare),

vedeni_liniovych staveb technické infrastruktury uvnitié vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, v€etné staveb a zarizeni souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

obsluzna zarizeni a stavby pro né bezprostiedné souvisejici s pfipustnym anebo
podminéné piipustnym vyuzitim (napi. bufet, kantyna, prodejni stdnek, zdvodni
jidelna) pod podminkou, Ze budou slouzit t¢éméf vyhradné pro vyuziti v plose vyroby
a skladovéni,
stavby a zarizeni spravy a rizeni (napf. kanceldfe) bezprostiedné souvisejici s
piipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim pod podminkou prokédzani
ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivii na tyto objekty, popf. mistnosti,
po prokéazani tcelnosti a minimalizaci negativnich vlivii (nesmi piekrocit ptipustné
limity) je mozno ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech v téchto plochach
piipustit
o ubytovani souvisejici s piipustnym vyuzitim - ojedinéle za podminky, ze
bude =zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb,
o bydleni (napf. sluzebni byt) - ojedinéle za podminky, Ze bude zajisténa
ochrana pied negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku
V chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podminéné piipustného vyuziti) - zejména umist'ovani novych staveb
pro bydleni,

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro shromazd’ovani vétSiho poétu osob,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o narusit Zivotni prostiedi a verejné zdravi,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZzovat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneCistovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim),

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostiedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuziti souvisejictho izemi a hodnoty uzemi
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napf. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zatizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni nebezpecné odpady) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadl a skladovéani odpadi, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhii odpadi (napi. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pfi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, tékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalni zdroje znecisténi povrchovych a
podzemnich vod, nebezpeCnych latek, vyrobkli a piipravki, nebezpecnych
chemickych latek apod.

e umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
pfipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuZziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby nesmi svym umisténim a proporcemi narusit hodnoty tzemi, véetné vyskoveé
hladiny okolni zastavby, a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou dominantu v tzemi nad
stavajici stavby zejména vertikalni stavby pro zemédélstvi (napf. sila). Je nutno respektovat
vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limiti v oblasti vefejného zdravi (VL2, VL3,
VL4).

Plochy dopravni infrastruktury — DI

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky silnic III. tfidy, a vyznamné mistni a
ucelové komunikace propojujici sidla s okolni zastavbou ¢i s jinymi sidly mimo spravni
uzemi obce, a zahrnuji 1 souvisejici stavby a zatizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména
dalsi mistni a Gi¢elové komunikace jsou za¢lenény do ploch jiného zptsobu vyuziti.

Hlavni vyuZiti (pirevazujici acel vyuZziti)
e umisténi staveb a zarizeni dopravni infrastruktury.
Pripustné vyuziti
e doprava silni¢ni, tzn. zejména stavby a zarizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici:
o zafizeni technického vybaveni,
o technicka infrastruktura,
o soucasti komunikace, napi. naspy, zatezy, opérné zdi, mosty, kiizovatky,
e jina souvisejici dopravni infrastruktura jako napt. obsluzné komunikace, chodniky,
e zelen — zejména izolacni a doprovodna,

e stavby a zaFizeni zmirfujici negativni vlivy z dopravy, napr. protihlukova
opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zafFizeni technické infrastruktury mistniho vyznamu (napf. vodovody,
kanalizace, energetickd a komunikac¢ni vedeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti,
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e zastavky, nastupiS§té a Cekiarny, odstavnd a parkovaci stini za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.

NeprFipustné vyuziti

e takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména o umistovani staveb a zafizeni (napft. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani).

Podminky prostorového uspoiadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni pfipustné nebo podminéné
ptipustné vyuziti plati, ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajiné — cilem je
co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
Ptipadna opatieni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty Gizemi.

Plochy technické infrastruktury - Tl

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zptusobem vyuziti. V tizemnim planu je
plocha technické infrastruktury pro umisténi ¢istirny odpadnich vod oznacena dopliujicim
koédem ,,Cov*. Ostatni technicka infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zptsobu vyuziti.

r

Hlavni vyuZiti (pirevazujici acel vyuZziti)

e umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti

e pro plochy TI-¢ov pouze Cistirna odpadnich vod, vedeni kanalizace a s nimi
provozn¢ souvisejici zatizeni technického vybaveni,

e pro plochu Tl-Eovl kompostiarna pro komunitni kompostovani,

e technologické objekty zisobovani vodou. vedeni vodovodu a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni,

e vedeni plynovodu a S nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni véetné
regulacni stanice,

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

e zelen — zejména izolacni a doprovodna.

Podminéné pripustné vyuziti
e ostatni dopravni (napf. mistni a G¢elové komunikace (véetné pozemnich komunikaci

pro p&si a cyklisty)) a technicka infrastruktura (zejména vodovod, kanalizace) za
podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti
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takové vvyuziti, které by znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vvuZiti plochy napf.
stavby a zaFizeni, které zamezi vedeni siti technické infrastruktury ¢i umisténi
staveb a zarizeni technické infrastruktury,

jiné kompostarny mimo piipustné.

Podminky prostorového uspoiadani

Pro budouci ochranna pasma cistiren odpadnich vod plati podminka, Ze nesmi zasdhnout
plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni (blize vystupni limity nize).

Pro samotné stavby Cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
pripustné nebo podminéné piipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uizemi, v€etné jeji dominantnosti v krajiné¢ — Cilem je
co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen€),

o haruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

Plochy zemédélské - ZE

Charakteristika ploch
V tizemnim planu jsou vymezeny plochy zemédélské zejména na ornych padach,
zahradach, ovocnych sadech, loukach, pastvinach.

Hlavni vyuZiti (ofevazujici ulel vyuziti)

o zemédélské hospodareni

Pripustné vvuZiti

zemédélské hospodareni:

o péstovani zemédélskych plodin

o obhospodaiovani trvalych travnich porostu

zmény druhu pozemku na:

o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

realizace prvku tizemniho systému ekologické stability a jejich podpora

opatifeni ke zlepSeni vodnich toku a vodnich ploch zejména rybniku (napf.

opravy hrazi, odbahnéni, revitalizace tzemi) a plnéni nejen jejich funkce

vodohospodarského dila, ale také stabiliza¢ni funkce v Kkrajiné podporujici

ekologickou stabilitu izemi

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni

pozemku pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradniku ¢i

jednoduchého dievéného ohrazeni

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro

zadrZeni nebo zdrzeni vody Vv krajiné ¢i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti) a na

ochranu pred povodnémi

stavebni zaméry a jina opati‘eni proti erozi, nap¥. vybudovani novych ¢i obnova

stavajicich mezi a priilehu

zelen — zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. kiiZe, boZi muka, vyklenkové

kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informa¢ni cedule a tabule apod.)
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Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku z trvaly travni porost na orna puda jen za podminek, Ze:

o 0 pfipustna ztrata pudy erozi nepiekro¢i limitni hodnoty

o 0 nezhors$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany piirody a krajiny (napf.
uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemku na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek,

Ze:

o budou prokazany logické vazby v krajiné (napt. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické)

o pozemky 1. a Il. tfid ochrany zemédélské pudy se muze jednat pouze v piipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu
anebo ochrany zivotniho prostiedi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuzZiti ploch zemédélskych a

organizaci zemédélského pidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodaiovani

zemédélského pidniho fondu:

o polni cesty a zeméd¢€lské ucelové komunikace

vcelnice a veliny bez pobytovych mistnosti

piistieSky pro dobytek a zafizeni pro napajeni

polni hnojisté

technicka infrastruktura mistniho vyznamu, napft. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro

upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni energeticka a komunikaéni vedeni

o mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu tzemi (napf. samot) a
komunikace pro pé&si a cyklisty

o stavby a zafizeni zmiriiujici negativni vlivy, napf. protihlukova opatieni

O
O
O
O

Nepripustné vyuZiti

vyrobny energie vcetné vyroben tepla, napf. vétrné, fotovoltaické elektrarny,
bioplynové stanice

takové vyuziti, které vyznamné naruS$i hlavni vyuziti ploch zemédélskych a
organizaci zemédélského pudniho fondu a vyznamné ztiZi obhospodafovani
zemédélského pudniho fondu, zpisobi nebezpeéi eroze, narusilo vodni rezim v
uzemi, ohrozi ekologickou stabilitu uzemi

bydleni, rekreace, obcanské vybaveni vietné obchodni ¢innosti, ubytovani,
vyroba a skladovani - napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro
rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafFizeni,
stavby pro vyrobu a skladovani, a s nimi provozné souvisejici stavby a zarizeni
(Jako nap¥. kolny, garaze), a v§echny takové stavby, zaiizeni a objekty, které by
umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienicka zaFizeni ¢i vytapéni apod.)

stavby, zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu
nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastaveného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo p¥ipustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani p¥istupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

stavebni zaméry typu mobilnich domu

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné c¢innosti mimo jiz
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povolené

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadich uzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro piipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno minimalizovat:

o 0 dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajiné — cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng)
o naruseni pohledového a estetického vnimani krajiny

o negativni vliv na okoli.

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch
V plochach lesnich pievazuji a jsou uptednostnény vyznamnym zpusobem funkce lesa.

Hlavni vyuZiti (prevaZujici ucel vyuziti)

les a zajiSténi pInéni jeho funkci

Pripustné vyuziti

funkce lesa

realizace prvka izemniho systému ekologické stability a jejich podpora

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch zejména
rybnika (nap¥. opravy hrazi, odbahnéni, revitalizace), a plnéni nejen jejich
funkce vodohospodarského dila, ale také stabilizaéni funkce v krajiné
podporujici ekologickou stabilitu izemi

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka napf¥. formou elektrickych ohradnika ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrZzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi, napr. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a prilehia

zelen — zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. ki'ize, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni cedule a tabule apod.)

Podminéné piipustné vyuziti

za podminek, Ze vyznamné neposkodi les a jeho funkce:

o pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni slouZici pro hospodateni v lese a ochranu ptirody -
vse bez pobytovych mistnosti 0 véelnice a veeliny bez pobytovych mistnosti

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu, napt . vrty, studny, vodojemy, zatizeni pro
upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni fady, energeticka a komunikaini vedeni

o mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu tzemi (napt. samot) a
komunikace pro pési a cyklisty
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zmény druhu pozemki na vodni plochu nebo zemédélsky pozemek jen za
podminky, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf¥. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepfipustné vyuZiti

vyrobny energie, véetné vyroben tepla, napr. vétrné, fotovoltaické elektrarny,
bioplynové stanice

takové vyuZziti, které vyznamné poskodi les a jeho funkce

bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani - napr.
stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni
(Jako napr. kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zaFizeni a objekty, které by
umoziiovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienicka zarizeni ¢i vytapéni apod.)

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

stavby, zarizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro
ochranu piirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

stavebni zaméry typu mobilnich domu

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz
povolené zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v
uzemnim planu vymezeny

Podminky prostorového uspoiradani
Pro ptipustné nebo podminéné pfipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, vcetné jeji dominantnosti v krajing, cilem je co
nejcitliveéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng)
o naruseni pohledového a estetického vnimani krajiny 0 negativni vliv na okoli

Plochy piirodni - PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrany ptfirody a krajiny zejména biocentra. Plochy
piirodni jsou vymezeny za uc¢elem uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability.

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

umoznit (zejména stavem a velikosti biotopu) trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avsak piirodé blizkého ekosystému
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Pripustné vvuziti

vyuziti uzemi, které zajiSt'uje p¥irozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanoviS§tnim podminkiam

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména funkce

biocentra:

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu, napf. vrty, studny, vodojemy, zatizeni pro
upravu vody, vodovodni, kanalizaéni, plynovodni fady, energetickd a komunika¢ni vedeni

o mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu tzemi (napt. samot) a
komunikace pro pési a cyklisty 0 stavebni zaméry a jina opatieni pro ptedchazeni
povodnim (zejména pro

o zadrZeni nebo zdrzeni vody v Krajiné i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti) a na

ochranu pred povodnémi

o stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi, napf. vybudovani novych ¢i obnova stavajicich
mezi a pralehd o pouze nezbytné nutné stavby a zatizeni slouzici pro hospodaieni v lese a
ochranu pfirody (vZdy bez pobytovych mistnosti)

o opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokti a vodnich ploch zejména rybnika
(napf. opravy hrazi, odbahnéni, revitalizace tzemi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodarského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici ekologickou
stabilitu izemi

o 0 docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asné ohrazeni pozemk
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnik@ i jednoduchého dievéného
ohrazeni

o Vvcelnice a véeliny do 25 m2 bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické
infrastruktury

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni funkci biocentra

e}

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie napy. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, vodni
elektrarny, bioplynové stanice

tézba

takové vyuziti (zejména zmény vyuziti uzemi), které vyznamné narusi hlavni
vyuziti plochy zejména funkce biocentra, zvysi ¢i zpusobi nebezpe¢i eroze,
poskodi padu ¢i narusi vodni rezim v izemi

bydleni, rekreace, obcanské vybaveni vcéetné obchodni cinnosti, ubytovani,
vyroba a skladovani - napr. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro
rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni,
stavby pro vyrobu a skladovani, a s nimi provozné souvisejici stavby a zarizeni
(Jako napf. kolny, garaze), a v§echny takové stavby, zarizeni a objekty, které by
umoziovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienicka zaFizeni ¢i vytapéni apod.)

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti
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e stavebni ziméry typu mobilnich domii

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zijmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz
povolené

e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach wuzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani
Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zptusoby vyuZiti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o 0 dopady na krajinu a hodnoty uzemi, véetné jeji dominantnosti v krajiné, cilem je

co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng) o naruseni pohledového a
estetického vnimani krajiny 0 negativni vliv na okoli

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - SNU

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku zejména biokoridora. Plochy
smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umoznovat rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi
stabilizujici funkce v krajing¢.

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v uzemi, zprostfedkovani stabilizujicich vlivi na
okolni intenzivnéji vyuzZivané plochy a podpora migrace organismi

Pripustné vyuZziti

e Vvyuziti izemi, které zajisti splnéni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoké
zastoupeni druhua organismi odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkam
pii bézném extensivnim vodohospodarském, zemédélském nebo lesnickém
hospodareni

e (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy, vodni toky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
e za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuzZiti plochy zejména stabilizujici
funkce v krajiné a funkce biokoridoru:

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu, napi. vrty, studny, vodojemy, zatizeni
pro upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni fady, energetickd a
komunikaéni vedeni 0 mistni a ucelové komunikace V nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi (napft. &
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o samot) a komunikace pro p §i a cyklisty

o stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni
nebo zdrZeni vody v krajiné ¢i zvyseni jeji reten¢éni schopnosti) a na ochranu pied
povodnémi

o stavebni zdméry a jina opatfeni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a praleht 0 pouze nezbytné nutné stavby a zatizeni slouzici pro
hospodaieni v lese a ochranu ptirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

o opatreni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokdi a vodnich ploch zejména
rybnikd (napt. opravy hrazi, odbahnéni, revitalizace uzemi) a pInéni nejen jejich
funkce vodohospodarského dila, ale také stabiliza¢ni funkce v krajin€ podporujici
ekologickou stabilitu izemi

o 0 zemé&délské hospodareni, funkce lesa, vodohospodaiské vyuziti

o docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo pozemky lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemku pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikt Ci
jednoduchého dievéného ohrazeni

o vcelnice a vceliny do 25 m2 bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické
infrastruktury

o pouze v zastavéném uzemi vyuziti stavajicich oplocenych zahrad bez staveb a
zatizeni, oploceni musi odpovidat zajiSténi prostupnosti tzemi

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod

podminkou prokazani zlepSeni plnéni stabilizujicich funkci v tzemi,

zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuZivané plochy a

podpora migrace organismi

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie napy. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, vodni
elektrarny, bioplynové stanice

tézba

takové vyuziti (zejména zmény vyuziti uzemi), které vyznamné narusi hlavni
vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce v krajiné a funkce biokoridoru, zvysi
¢i zpasobi nebezpedi eroze, poskodi pudu ¢i narusi vodni rezim v tzemi

bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni véetné obchodni ¢innosti, ubytovani,
vyroba a skladovani - napr. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro
rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafFizeni,
stavby pro vyrobu a skladovani, a s nimi provozné souvisejici stavby a zarizeni
(Jako napf. kolny, garaze), a v§echny takové stavby, zaiizeni a objekty, které by
umoziovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienicka zaFizeni ¢i vytapéni apod.)

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podminéné piipustnych

stavebni zaméry typu mobilnich domi

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné c¢innosti mimo jiz
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povolené

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v izemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné pripustné stavby a zafizeni a zplsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, véetné jeji dominantnosti v krajing, cilem je
co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen€) 0 naruseni pohledového a
estetického vnimani krajiny o negativni vliv na okoli

Vystupni limity

VL1

VL2

VL3

VL4

VL5

uzemni systém ekologické stability - je limitujici skute¢nosti, kterou je nutno
respektovat pfi vyuziti konkrétni plochy,

o biokoridory - jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umoznovat rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou
existenci, avSak mély by umoziiovat jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii
z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi stabilizujici funkce v krajing,

o biocentra - jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory
ekologické stability. Tyto plochy by mély umoznovat trvalou existenci
organismt,

z4dné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo anebo jind na roven jemu postavena
hranice nesmi zasahnout plochy s hlavnim vyuzitim bydleni. Tato podminka plati
zejména vzhledem k zastavénému uzemi, popi. zastavitelnym plochdm, smérem do
volné krajiny neni omezena. V tomto piipad¢ se jedna zejména o negativni vlivy:

o ploch vyroby a skladovani,

o plochy technické infrastruktury pro €istirnu odpadnich vod,
tzn. zddné ochranné pasmo ani jina na roven jemu postavena hranice nesmi zasahnout
do ploch smiSenych obytnych,
v rozvojovych plochéach, které mohou byt zasazeny nadmérnym hlukem, mohou byt
situovany stavby pro bydleni, stavby pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely
Skolni a ptredskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné
obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pted hlukem (chranény venkovni prostor)
aZ po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané
hlukové zatéze,

navrzeny zpusob vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou
zatéZi (hlukem, prachem, zdpachem apod.), mliZe byt realizovano teprve po provedeni
takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvysenou hygienickou
zaté¢Zz a vSechny zjiSténé negativni vlivy tak, aby byly dodrZeny platné hygienické
limity z hlediska hluku, prachu, zapachu apod.,

ochrana meliora¢nich zafizeni — v pfipadé doteni a moZnosti naruseni meliorovanych
ploch, je nutno pfed zahijenim zaméru provést Upravu drendzniho sytému tak, aby
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VL6

VL7

g)

nedochazelo k naruseni jeho funkcnosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich
ploch,

neumist'ovat stavby blize nez 25 m od hranic ploch pozemkd ur¢enych pro plnéni
funkci lesa,

respektovat 6 m Siroky jednostranny manipulaéni pruh podél vodnich tokt

vvymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné
prospéSnvch opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které lze prava Kk pozemkum a

stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésné stavby

technickd infrastruktura

oznaceni verejné prospéSna katastralni

plochy, stavba uzemi

ve které

je stavba

navrzena

Thoovl | Gistl p Prottan:
EiVStvmfa.Edﬁadmsh od

TlI-¢ov2 | Cistirna odpadnich vod | Tynice
Tynice

Tl-¢ov3 | Cistirna odpadnich vod | Drzkrajov
Drzkrajov

TI-V13 | vodovod Ptesténice - Piesténice
Chysky

g) 2. veiejné prospésné opatieni

Vefejné prospésné opatfeni snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi piirodnimi
katastrofami neni vymezeno.

Veftejné€ prospeésné opatfeni zvySovani retencni schopnosti uzemi neni vymezeno.

Zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability neni vymezeno jako vetejné
prospésné opatieni.

Veftejné prospésné opatieni ochrana archeologického dédictvi neni vymezeno.

g) 3. stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.
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g) 4. plochy pro asanaci

Plochy asanaci nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

h) vymezeni Vverejné prospéSnych staveb a
verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch |e
predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 Kkatastralniho
zakona

h) 1. vefejné prospésné stavby

technicka infrastruktura

oznaceni vefejné prospéSna | katastralni | dotéené pozemky | piredkupni
plochy, stavba uzemi pravo pro
ve které
je stavba
navrzZena
Thcovl | cist > Drotten —~ : : , Sboo
Prottdni I 069. 968, 967, 970/1 | Presioni
955, 954/1, 954/2
TI-Cov2 | Cistirna odpadnich vod | Tynice p. ¢ 34, 35/4, 35/4, obec
Tynice 35/2, 41, 42, 1091, | Presténice
43, 38, 50/4, 49/1
TlI-¢ov3 | Cistirna odpadnich vod | Drzkrajov | p. €. 565, 564, 567/1, obec
Drzkrajov 568/7, 568/8, 574, | Presténice
548/51, 548/52,
548/53, 548/54, 582,
583

h) 2. veiejné prostranstvi

Neni vymezeno vetejné prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

1) stanoveni kompenzac¢nich opatieni

Kompenzacéni opatieni nejsou stanovena.
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