C.j. MM 29372/2009/0RR/Ne&

Obec Kostelec nad Vltavou, 398 58 Kostelec nadwdti

V Milevsku dne. 1. 2009

Op&ni obecné povahy

Z#éma ¢. 1 uzemniho planu obce Kostelec nad Vitavou
Vyrokova ¢ast

Zastupitelstvo obce Kostelec nad VitavotisfjuSné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakdna83/2006
Sh., o Uzemnim planovani a stavebrtédu ( stavebni zakon), v plathémeéan za pouziti § 43
odst. 4 a 8§ 55 odst. 2 stavebniho zakondil@hy ¢. 7 vyhlasky¢. 500/2006 Sb., o Uzerén
analytickych podkladech, Uzeplanovaci dokumentaci a ignobu evidence Uzerarplanovaci
¢innosti, § 171 a nésledujicich zdkohab00/2004 Sb., spraviiad, v platném zmi, ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zdkona

vydava

po provedenéntiizeni podle 88 50 aZ 53 ve vézha § 55 odst. (2) a 8§ 188 odst. (4) stavebniho
zakona a ve vaztna 88 171 az 174 spravnitadu, podle § 54 stavebniho zakona tut@ram. 1
uzemniho planu obce Kostelec nad Vitavou, schvalengastupitelstvem obce Kostelec nad
Vitavou dne 24. 2. 2004, ke kterému byla vydanacab zavazna vyhlaska obce Kostelec nad
Vitavou.

Zavaznacdast uvedené uzeméplanovaci dokumentace se #mi takto:

1. Now se vymezuiji tyto fundni plochy:
a) plochy bydleni v rodinnych domech - navrh aema v grafick&asti této zminy ,BR2 a BR3"
b) plocha bydleni v rodinnych domech - stav éema v grafick€asti této zminy ,BR4"

2. Soutasti zngny ¢. 1 tzemniho planu obce Kostelec nad Vitavou zpf@eé projektantem Ing.
arch. Jaroslavem mkem jsou tyto vykresy grafick&sti:

a) Vykres zékladnih@lenéni v metitku 1 : 10 000

b) Hlavni vykres v nfitku 1 : 10 000

3. Ode dne &nnosti této zmny bude platit pro plochy navrzené touto &ou stejny popis
funkéniho vyuZziti jako pro ostatni plochy tohoto vyuzid vyhlaSce k fwodnimu UPO Kostelec
nad Vltavou, ktery byl zpracovan v souladu se diaira zakonend. 50/1976 Sb.



a) Vymezeni zastagného Uzemi

Zasta¥né uzemi je vymezeno schvalenym Uzemnim planem IGbstelec nad Vitavou. Zémou
¢. 1 UPO Kostelec nad Vltavou se toto Uzemi fogsio lokalitu¢. 4. Jedna se o dogimi stavajici
plochy bydleni v rodinnych domech v k. (. 8dtaz.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jelimdnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochranyhedoot Astava zachovana podle
schvéleného UPO.
Zmeénac. 1 now vymezuje plochy bydleni v rodinnych domech.

OKRUHY PROBLEMJ RESENYCH ZMENOU C. 1 UPO KOSTELEC NAD VLTAVOU

Poradovécislo Popis jednotlivych lokalit
BR 2 Navrh plochy bydleni v rodinnych domech v k.u. Zatka u Kovéova
BR 3 Navrh plochy bydleni v rodinnych domech v k.l0. Zalka u Kovéova
BR 4 Oprava stavu plochy bydleni v rodinnych domechiv Bokkdraz

Dle usneseni Z@.7 ( schvaleno 17.10.2007), kterym bylo potvrzegédieni MU Milevsko, odboru Zivotniho prastli, se
nebude déale projednavat lokalital (Navrh plochy bydleni v rodinnych domech v dfdistelec nad Vitavou, k.U. Kostelec nad
Vitavou).Ciselné oznéeni jednotlivych lokalitiéstava nezeneéno.

c) Urbanisticka koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelén

| URBANISTICKA KONCEPCE |
Objekty v no¥ navrzenych plochach budou utidggany v min vzdalenosti 25m od okraje lesa.
Ostatni principy urbanistické koncepce se&rau¢. 1 nengni.
Novéa vystavba pro bydleni bude mit charakter irtliginiho trvalého bydleni.flom je nutno
respektovat okolni pragtdi a néfitko stavajici zastavby davodi zachovani dosavadnich hodnot
v Uzemi je iteba u ploch navrZzenych pro bydleni v rodinnych ddmarientovat feben kolmo do
navsi. Dale je nutné, aby se u tawavrZzenych staveb jednalo o nizkopodla#ii@gmni objekty,
pro bydleni v rodinnych domechipadré objekty s obytnym podkrovim s moZnosti rozvolé
zastavby. Odstaveni vozidel bude situovano vZaylastnim pozemku.

| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY |

CISLO

PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY

Plocha bydleni v rodinnych domech v jizni ¢asti sidla Zahradka, k.U. Zahradka u
Kovarova. Lokalita navazuje na plochy¢ené pro plani funkce lesa v severgasti
BR 2 a na navrzené plochy bydleni v rodinnych domectyedodnicasti.

Obsluha Uzemt ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi— respektovat ochranné pasmo plochyené pro plani




funkce lesa.

Plocha bydleni v rodinnych domech vychodre od sidla Zahradka, k.u. Zahradka
u Kové&ova. Lokalita navazuje na navrhovanou plochu byidlemodinnych
domech.

Obsluha Uzemt sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi— respektovat ochranné pasmo plochyené pro plani
funkce lesa.

BR 3

| SYSTEM SiDELNI ZELENE |
Zmenou¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nedojde k zasahu dtésyu sidelni zelénSowasny
podil zelew v sidle fistane zachovan.

d) Koncepce véejné infrastruktury v ¢etné podminek pro jeji
umist’ovani

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANT{ |
Lokalita BR 2 — v navrhové ploSe je umo&m vznik novych komunikaci vi&ovych parametrech
v souladu s Pslusnymi normami dle id/odu vzniku komunikace. V grafick&asti nejsou tyto
plochy pro mistni komunikace zakreslenyijézd k ploSe je mozny z mistni komunikace — sjezdu
v misg ukonieni silnice 111/0196a.
K objektim bydleni musi bytizzena pistupova komunikace umidjici pfijezd pozarnich vozidel
0 odpovidajicich parametrech technickydedpisi.
Lokalita BR 3 — plocha navazuje na zastavitelm®emi vymezené séasré plathym Uzemnim
planem, bude proto respektovat a havazovat na doipkancepci této plochy bydleni. K objékt
bydleni musi byt #zena pistupova komunikace umwdjici piijezd poZzarnich vozidel o
odpovidajicich parametrech technickychedpisi dale musi byt umoZn pfistup k lesnim
pozemkm p.¢. 201 a 205/2.

DOPRAVA V KLIDU

V navrzenych plochach musi mit budované objekty paskovaci a garazovaci gebu pokrytu
na vlastnim pozemku, a to jiz jako gést stavby.

| KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANT |

KONCEPCE VODOHOSPODRSKEHORESENI

Zasobovani pitnou vodou

Zménou¢. 1 UPO Kostelec nad VItavou nedojde kesminv koncepci zasobovani pitnou vodou.
To znamena4, Ze obyvatelé sidla Zahradka budoueadalzivat vliastni soukromé studny.
Vyhledow se uvazuje o napojeni sidla vodovod Kostelec nad Vitavou.



Jako zdroj pozéarni vody v sidle Zahradka slouzbnéhtery je napajeny z rybnika Silvestr. Nahon
je v obci upraven do betonového koryta. Nppc pozaru je mozno jejiphradit a vytvéit zasobu
vody.

Zdroje zne€isténi, odkanalizovani a¢isténi odpadnich vod
Zménou¢. 1 UPO Kostelec nad VItavou nedojde kesminv koncepci odkanalizovani. Obyvatelé

sidla proto budou do doby vybudovani oddilné kaaak aCOV vyvazet odpadni vody r&OV
v Kostelci nad Vltavou.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Zménou ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nedojde keéminkoncepce zasobovani elektrickou
energii. Pro pokryti odipi lokalit feSenych Zrmnou ¢. 1 budou vyuZito rekonstruované
trafostanice T9 nebo n&wavrhované trafostanice T14 — viz asre platny UPO Kostelec nad
Vlitavou.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM
Pro obec Kostelec nad Vitavou neni ani vyhledavazovano s plynofikaci.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM
Zménou¢é. 1 UPO Kostelec nad VItavou nedojde kesminkoncepce zasobovani teplem.
Doporiuje se vyuziti obnovitelnych zdiojenergie a jinych zdrdjtepla, produkujicich malé

mnozstvi emisi. Pro vyté&pi nelze vylodit ani propanbutan umisty v samostatnych
zasobnicich.

| KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENT |
Zmenou¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou neni vymezena ploditamského vybaveni.

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |
Zmenou¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nejsou vymezeny plogdigjnych prostranstvi.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |
Zménou¢é. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nedojde kesminkoncepce odpadového hospixtei.
Likvidace domovniho odpadu bude i nadale Zaygna svozem nidazenou skladku.

| CIVILNf OCHRANA |
ReSeni pozadavkcivilni ochrany se Zrnou¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou néni — Zistava
v platnostiteSeni dle schvaleného UPO.

K objektim musi byt ¥izena pistupova komunikace umwdjici piijezd pozarnich vozidel o

odpovidajicich parametrech technickyctedpigi. K objektim musi byt zaji®iho zasobovani

pozarni vodou pro zasahujici poZarni jednotky pdzachrany. Z&zeni pro zasobovani pozarni
vodou musi odpovidat paramietr technickych norem.

e) Koncepce uspdadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické



stability, prostupnost krajiny, protierozni opat¥eni, ochrana fFed
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosi

| NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |
Zmenou ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nedojde keémenhodnoceni krajinné ekologie jiz
schvélené UPD.

V souvislosti s navrhem Ziny ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou se nenavrhuji zadnédypr
tuzemniho systému ekologické stability krajiny.

| VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNf OPATRENT A OCHRANU PRED POVODNEMI |

ZAPLAVOVE UZEMI
UzemiteSené Zrnou¢. 1 UPO Kostelec nad VItavou neni &eno zaplavovym tzemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI

V souvislosti s navrhem Zmy ¢ 1 UPO Kostelec nad Vitavou se nenavrhuji zadna
protipovodiova opaiteni.

PROTIEROZNI OPARENI

V souvislosti s navrhem Zeny ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou se nenavrhuji Zadoéigrozni
opateni.

| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
Zmenac. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nevymezuje plochynetiaeaci.

| VYMEZEN{ PLOCH PRO DOBYVAN{ NEROSTU |
V GzemiteSeném Zrnou¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nejsou vymezeny Zgdoéhy ugené
pro dobyvani lozisek nerostnych surovin ani plophyjeho technické zabezmni

f) Stanoveni podminek pro funkéni vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového
usparadani, wWetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi |
Z grafickégasti je patrnélensni zemireSeného Zgmou¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou do ploch
s rozdilnym zpsobem vyuziti. Fundni plochy jsou ozngeny barvou ufesiujici zpisob vyuZiti.
Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou a grafikou

Hlavni vyuziti

Plochy bydleni v rodinnych domech — stav (BR4), ndli (BR 2, BR 3)




Pripustné vyuziti

individualni bydleni v rodinnych domech é&@nnosti a dje stimto typem bydleni souvisejici, |tj.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hogpbdavestavna oldanska vybavenost, drobna
zaizeni femesIind a vyrobni nenaruSujici sousedskou pohodiznest vystavby individualni
rekreace vysSiho standartu (chatové objekty proragli uzivani, RD pro tvz. druhé bydleni)
v ndvaznosti na urbanizované Uzemi, mala re&kiea sportovni zZézeni. Umisini musi byt
v souladu s charakterem vyuzivani okolnich plodfiputna jsou rowt parkovaci stani a garaze
pro poteby vyvolané fipustnym vyuZzitim Gzemi na vlastnim pozemkugeyea zelé.

Podmirné vyuziti

zahradnické, sadovnické a viské provozovny, neruSicfemesiné a hospoitké provozy
s vylowenim provo# vyZzadujicich vymezeni pasem hygienické ochranyiaidtrativni zdizeni,
obchody, provozovny sluZzeb adamska vybavenost mensiho rozsahuewe stravovani (slouzici
pievazre pro denni paebu obyvatel filehlého Gzemi).

Nepipustné vyuZiti

ostatni funkce, neuvedené jakoipustné nebo podminé pripustné, zejména vesSketgnnosti
narusSujici venkovské prdetli, odstavna stani a gardze pro nakladni autoyn@bibutobusy,
hromadné garaze, nakupntizani, zéizeni dopravnich sluzeb a autobazary. V sidlechipaystt
samostaté stojici malometrazni objekty sezonni rekreace zZ@&ni mobilnich zdzeni, srub,
mobilnich chatek, stavebnich kikra podobns).

Vymezeni zastavitelnych ploch

BR 2 — Plocha bydleni v rodinnych domech -v jizni ¢asti sidla Zahradka, k.d. Zahradka
Kovarova. Lokalita navazuje na plochycené pro plani funkce lesa v severgasti a na navrzeneé
plochy bydleni v rodinnych domech ve vychodasti.

Obsluha Uzemi ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi— respektovat ochranné pasmo plochyené pro plani funkce lesa.

BR 3 - Plocha bydleni v rodinnych domech -vychodré od sidla Zahradka, k.U. Zahradka
Kovarova. Lokalita navazuje na navrhovanou plochu byidlenedinnych domech.
Obsluha Uzemt sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi— respektovat ochranné pasmo plochyené pro plani funkce lesa.

Tyto regulativy jsou stanovené dle schvaleného UPRostelec, ktery byl zpracovan v souladu
se Stavebnim zakoneni. 50/1976.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

PODMINKA VYBUDOVANI INFRASTRUKTURY
Podminkou realizace staveb je@chozi vybudovani jednotlivych siti infrastruktury

DOPRAVNI ZA RiZENI

Podminkou povolovani staveb je pokrytiijett parkovani, odstavnych stani a garazi pro jedaotl
funkéni vyuziti na vlastnim pozemku, a to jiz jako &ast stavby.



UMISTOVANI STAVEB V OCHRANNEM PASMU PUPFL

Hlavni i vedlejSi stavby s vyjimkou oploceni Ize igtit v minimalni vzdalenosti 25m od kraje lesa
(oploceni Ize umistit v min. vzdalenosti 10m odj&lasa).

g) Vymezeni véejné prospésnych staveb, vieejné prospésnych
opatreni, staveb a opateni k zaji®’ovani obrany a bezpé&nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k premkim
a stavbam vyvlastnit

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, U KTERYCH JE
MOZNO UPLATNIT VYVLASTNENI I PREDKUPNI PRAVO

Ve Zmeéné ¢ 1 UPO Kostelec nad Vitavou nejsou vymezeny zadséjné prosgsné stavby a
opateni, u kterych je mozno uplatnit vyvlasti i predkupni pravo.

2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, U KTERYCH JE
MOZNO UPLATNIT VYVLASTNENI BEZ MOZNOSTI PREDKUPNIHO PRAVA

Ve Zmené ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nejsou vymezeny zagsiéjné prosgsné stavby a
opateni, u kterych je mozno uplatnit vyviasin bez moznostifiedkupniho prava.

STAVBY A OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A
PLOCHY PRO ASANACI

V navrhu Zmény & 1 UPO Kostelec nad Vitavou nejsou navrhovany kstaa opateni
k zaji¥ovani obrany a bez{eosti statu ani plochy pro asanaci.

h) Vymezeni véejné prospésSnych staveb a visejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Ve Zmené ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nejsou vymezeny Zgdoéhy veejné prosgsnych
staveb a viejné prosgsSnych opateni, pro které Ize uplatnit@dkupni pravo.

1) Vymezeni ploch a koridomi, ve kterych bude ulozeno prowreni
zmén jejich vyuziti tzemni studii

Navrh Zneny ¢. 1 UPO Kostelec nad VItavou nevymezuje plochykamidory, u kterych by bylo

nutné provieni znen jejich vyuziti tzemni studii.

j) Vymezeni ploch a koridoti, ve kterych bude uloZzeno peizeni a
vydani regulaéniho planu

Navrh Zmeény ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nevymezuje plochykamidory, u kterych by bylo

nutné paizeni a vydani reguaiho planu.

k) Stanoveni pdadi zmén v Uzemi
Navrh Zmény ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou ngdnavrh do jednotlivych etap.



) Udaje o patu list Gzemniho planu a pétu vykresa k nému
pripojené grafickeé ¢asti

Navrh Zneny ¢. 1 UPO Kostelec nad Vltavou obsahuije:
TEXTOVOU CAST 8 stran
GRAFICKOU CAST

* Vykres zékladnih@lenéni dzemi

e Hlavni vykres

Odiavodnéni
Odavodreni zmeny ¢. 1 uzemniho planu obce obsahuje textovou a gradficast

A. Textova ¢ast
1. Postup @i porizeni zn&ny

Zastupitelstvo obce Kostelce nad Vitavou rozhodlpatizeni zngny ¢. 1 Uzemniho planu obce
Kostelec nad Vitavou ( UPO) dne 27. 4. 2006. Néaxaklani zrsny ¢. 1 byl oznamen NU
Milevsko, odborem regionalniho rozvoje, ktery dE5®dst. 2 stavebniho zakona dne 11. 5. 2007
oznamil zahajeni projednaniiegnou vyhlaskou a vystavil navrh zadaniéoy¢. 1 po zakonnou
dobu 30 di k velejnému nahlédnuti. Dle § 47 odst. 2&wté organy statni spravy, krajskipd a
sousedni obce mohli uplatnit do 30ddode dne jednani sva stanoviska a gogdnDle doslych
stanovisek od doéenych organ statni spravy byl navrh zadani &my ¢. 1 upraven. Dle usneseni
ZO ¢. 7 (ze dne 17.10.2007) bylo potvrzeno vygad MU Milevsko, odboru Zivotniho prastdi

a z dalSiho projednavani byla vypir lokalitac. 1. Dle § 47, odst. 5 bylo ko#eé zadani zemy

¢. 1 UPO Kostelec nad Vltavou schvéleno v zastugiital dne 23. 11. 2007 padslem usneseni
8/07.

Dle § 47, odst. 5 nebylo uloZeno zpracovani konceptny ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou.

Na z&klad schvaleného zadani vypracoval Projektovy ateligr lng. arch. Jaroslav D&k navrh
zmény ¢. 1 UPO dle zakond 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavelib ( stavebni
zakon), ve zéni pozdjSich gedpidi, a dle vyhlasky. 500/2006 Sb., o Uzeraranalytickych
podkladech, Uzemnplanovaci dokumentaci a gpbu evidence Uzeradnplanovacicinnosti.
Paiizovatelem navrhu zémy byl M&U Milevsko, odbor regionalniho rozvoje. Dle § 50sbd?
stavebniho zakona fimovatel oznamil dobu a misto konani sgakeho jednani nejménl5 dm
piedem jednotli¥ doenym orgadm, Krajskému tadu Jihdeského kraje, odboru regionalniho
rozvoje, Uzemniho planovani, stavebnfhdu a investic, obci Kostelec nad Vitavou a sousedn
obcim. Spoléné jednani o navrhu zmy ¢. 1 prokghlo 5. 1. 2009 na MJ Milevsko, pracovi&t
Sazinova 843, kanceél&. 104. Dle § 50 odst. 2 stavebniho zakonaizpwatel umoznil po
zakonnou dobu 30 dnvSem vySe uvedenym orgéan nahlizet do navrhu zmy ¢. 1. Dle § 50
odst. 2 stavebniho zakona do 30idod spoléného jednani doené organy uplatnily sva
stanoviska a sousedni obce mohly uplatnit $igominky. VSechna stanoviska byla souhlasna.

Dle § 51 stavebniho zakona posoudil navriémye. 1 Krajsky dad Jihéeského kraje Ceskych
Budgjovicich, odbor regionalniho rozvoje, tzemnihonphani, stavebnihtadu a investic a na



zaklad zdkonem stanovenych podkiadydal dne 9. 3. 2009 kladné stanovisko paf KUJCK
6013/2009 OREG/2.

Dle 8§ 52 odst. 1 stavebniho zakonaipovatel zahajil dnem 23. 3. 2009%emé projednani navrhu
zmeny ¢. 1 a vystavil tuto dokumentaci po zdkonnou dobud®@ ode dne doreni veéejné
vyhlasky k véejnému nahlédnuti na & Milevsko, odboru regionalniho rozvoje. imvatel dle

8§ 52 odst. 1 stavebniho zakon#izpal k veejnému projednani jednotlivobec Kostelec nad
Vitavou, dotené organy a sousedni obcerdfeé projednani navrhu 2zmy se konalo dne 13. 5.
2009 na Mstskéem dact v Milevsku,odboru regionalniho rozvoje. Dle § 5&b 2 a 3 nebylyip
veiejném projednani uplatny zadné namitky anifpominky. Pdizovatel zpracoval dle § 22
odst. 2 stavebniho zakona pisemny zdznamiabépu veejného projednani. Dle § 53 odst. 1
stavebniho zakona fpimovatel ve spolupraci sd&gnym zastupitelem — starostou obce -
vyhodnotil vysledky projednani navrhu ny ¢. 1 a zajistil koné&nou Upravu navrhu zény ¢. 1
UPO Kostelec nad Vitavou.

Dokumentace zemy ¢. 1 opatena zadznamem codilinosti je uloZzena u fzovatele, na Obecnim
Uradu v Kostelci nad Vitavou, a dale naWMilevsko, odboru regionélniho rozvoje ( stavebnim
Gfadu), Krajském iadu Jih@éeského kraje, odboru regionalniho rozvoje, Uzemnildmovani,
stavebnihdadu a investic.

2. Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozveja Uzemr planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani (emi z hlediska SirSich vztafi

Zména¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou je v souladu s PdaitiKizemniho rozvoj€R (PURCR)
schvalenou usnesenim viadiR ¢. 561 ze dne 17. 5. 2006, nébtesene Uzemi lezi mimo
rozvojové oblasti a osy stanovené PUR.

Re3ené Gzemi diené zndnou . 1 Kostelec nad Vitavou spada do zpracovaného ritenplanu
velkého uzemniho celku Orlicka nadrz schvalenélnoce 2003. Pro UzenieSené zmnouc. 1
nevyplyvaji z tohoto dokumentu Zadné specifické goeky. Zndna ¢. 1 nevyvola roviz
pozadavky na koordinaci navrhovanych lokalit s @kol

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tukoly tzemniho plawani

Zménou ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou nedochazi kedm¥nkoncepce rozvoje stanovené
v platném Uzemnim planu. Zma¢. 1 také respektuje zaloZenou urbanistickou strukéupouze
dotvé&i detaily koncepce platného tzemniho planu.

Rovrez se nerdni predpoklady pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi.
4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakomna jeho provadécich pravnich
piedpisi

Zménaé. 1 UPO Kostelec nad Vitavou je zpracovana v saulsel zakonend. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebni@du ( stavebni zakon), v platnéméain a roviZ v souladu
s vyhlaskow. 500/2006 Sb., o uzermnalytickych podkladech, Uzegplanovaci dokumentaci a
zpasobu evidence Uzeramplanovaciinnosti.



5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich praich piedpisi — soulad se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich fedpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozpoi

Stanoviska s pozadavky denych orgaft byly do navrhu zrny ¢. 1 zapracovany a kodtee
zreéni navrhu zminy bylo dotenymi organy odsouhlaseno. Rozpory nelig§eny.

6. Vyhodnoceni splgni zadani

Pozadavky piizovatele na zjisob a rozsah zpracovani amy ¢. 1 UPO Kostelec nad Vltavou,
obsazené v jejim zadani, byly v navrhuéemsplreny v plném rozsahu.

7. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni

Predmétem znény ¢. 1 je navrh novych 2 ploch — lokality BR 2 a BR® bydleni v rodinnych
domech a zakresleni stavajiciho bydleni v rodinngidmech — lokalita BR 4 ( opomenuti
zakresleni v fivodnim Uzemnim planu) fifaté reSeni nenarusi urbanistickou koncepci, navaze na
stavajici zastavbu. Dopravni obsluha btefena sjezdy ze stavajicich komunikaci.

Duvodem pdizeni znény byl dalSi rozvoj obce v oblasti bydleni atmyvny navrat oban zpit na
vesnici. Zm¢na funkniho vyuZziti bude znamenat plynulé palg@ani koncepce rozvoje
ptvodniho Uzemniho planu.

V zadani nebyl dan pozadavek na zpracovani vaftamtaseni.

8. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo espektovano
stanovisko vyhodnoceni vliw na Zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj izemi ani na zivotni piestii nebylo v zadani
zmeény ¢. 1 pozadovano.

9. Vyhodnoceni redpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni fond
a na pozemky u€ené k plréni funkce lesa

Zmenac. 1 ma vliv na vyati ze zenddélského mdniho fondu.

Zabor ZPF je u lokalit — BR 2 a BR 3. Do lokalit BRa BR 3 zasahuje ochranné pasmo lesa.
Zmeénou nedojde k zaboru lesnich pozénaknedojde ke zémé jejich funkéniho vyuziti.

Zdivodnéni

Lokalita¢isloBR 2: Plocha bydleni v rodinnych domechjizni ¢asti sidla Zahradka, k.u.
Zahradka u Kovifbva. Lokalita navazuje na plochyéané pro plani funkce lesa v severdasti a
na navrzené plochy bydleni v rodinnych domech \a&hwegnicasti, nachazi sergvazrié na
zentdélské pde s V. tidou ochrany, 2asti na jad¢ se Ill. a IV. fidou ochrany.

Lokalita¢isloBR 3: Plocha bydleni v rodinnych domech vychéda sidla Zahradka, k.u.
Zahradka u Koviova. Lokalita navazuje na navrhovanou plochu byidietodinnych domech,
nachazi se na zeuelské mde s 1l. a V. tidou ochrany.

ZAVER
V navrhu byly respektovany zasady ochrany &diiského mdniho fondu. V gipadech, kdy doSlo
k nezbytnému odti pady ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnimtem.



10. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odvodnéni

Vzhledem ke skutmosti, Ze v pib¢hu fizeni o navrhu zemy nebyly ve smyslu ustanoveni § 52
odst.2 podany zadné namitky, nebyiebia gijimat Zadné rozhodnuti o namitkach.

11. Vyhodnoceni gipominek
V ramcitizeni o vydani zgmy ¢. 1 nebyly podany zadné&ipominky.

Odivodnéni zmény obsahuje

Textovoucést zngny ¢. 1: 5 stran

Grafickou¢éast odivodreni zmeny ¢. 1 UPO Kostelec nad Vitavou tkio
Koordinani vykres M 1 : 10 000

Detaily koordingniho vykresu M 1 : 2 000

Vykres SirSich vztalnM 1 : 50 000

Vykresy vyhodnoceni ZPF a LPFM 1:2 000

Pouweni

Proti zméng &. 1 UPO Kostelec nad VlItavou vydané formou ogmit obecné povahy nelze podat
opravny prosedek (8 173 odst. 2 zakotab00/2004 Sb., spraviad).

Karel Pecka rdslav Livanec
starosta résta mistostarosba®



