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Zastupitelstvo obce Presténice, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon"“), za pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

ZMENU C. 2 UZEMNIHO PLANU PRESTENICE
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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU PRESTENICE

¥4

Uzemni plan PFesténice se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

V kapitole a) vymezeni zastavéného (zemi se za konec prvni véty doplfuje nova, ktera zni:
Zménou ¢. 2 bylo aktualizovano k datu 29.1.2021.

V kapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se vypousti plocha/fadek Z7 vcetné
souvisejiciho textu.

V kapitole ¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se vypousti plocha/fadek Z4 vcetné
souvisejiciho textu.

V kapitole g) 1. verejné prospésné stavby se vypousti plocha/fadek TI-Covl vietné
souvisejiciho textu.

V kapitole h) 1. vefejné prospésné stavby se vypousti plocha/fadek TI-Covl vcetné
souvisejiciho textu.

V kapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se za plochu/fadek Z17 doplnuje
plocha/fadek novy, ktery zni:

Z18 Mickov — | smiSené obytné | - dopravni napojeni feSit ze stavajici | NE
(SO-15) | severni C&ast komunikace
sidla - respektovat  vystupni  limity

(uvedené v kapitole f) vyrokové
Casti) zejména VL3, VL4
- respektovat hodnoty Gzemi

NE

[7]

(8]

[9]

[10]

[11]

V kapitole b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi se u hodnot H1 rusi text, ktery
zni: ,Cp. 30, 15 véetné roubené stodoly, vybornou ukazkou mistrovstvi zdejsich staviteld
je" dale text 10, 24, , 28, 29 pfi prijezdu na naves od jihu krasna stodola pod ¢p. 24,“ a
text ,zemédélska usedlost ¢p. 4, pod ni“.

V kapitole €) 2. tzemni systém ekologické stability se rusi celd podkapitola Interakcni prvky
véetné jejiho textu.

V kapitole e) 2. Gzemni systém ekologické stability se rusi cela v prvnim odstavci slova ,a
dvacetisedmi interakcnich prvka®.

V kapitole B) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi se v prvnim odstavci vypousti
text, ktery zni: ,Je nutno zajistit ochranu zejména urbanistické struktury jako celku, ale téz
jednotlivych budov zejména hodnotnych zemédélskych usedlosti a jejich predzahrad a
dalsich prostord a prihledl. To zajistuji napf. stanovené podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti. Ve volné krajiné se jedna o témér kazdou zelen v krajing,
remizek, ¢i predél mezi poli, vodni plochy, které maiji sv{ij vyznam a hraji nezastupitelnou
roli v krajing, jejim Zivoté a fungovani. Mimo les se jedna o liniové nebo bodové prvky
zelené a prechody mezi volnou krajinou a zastavénym tzemim."

V kapitole b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi se u hodnot H1 v ¢asti ochrana
hodnot rusi text, ktery zni:

~Upravy doprovodné zelené smérovat k pivodnim druhidm vegetace,

- nastavby se nedoporucuji, pfipadné podkrovi se snaZit zbudovat pouze s vyuZitim
stavajicich pddnich prostor a velmi citlivé zvaZovat budovani vikyrii (nedoporucuji se
sdruZené vikyre),
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- pri vyuZiti zdidraznit ochranu kiidného venkovského prostredi, kterd ma byt jednim z
hlavnich lékadel pro nové potencionadini zajemce o bydlen,

- bohuZel casto i u hodnotnych staveb doslo a stdle dochazi k nevhodnym stavebnim
upravam a v lepsim pfipade se jedna ,pouze" o nevhodnou vyménu oken napr. ostatn/
budovy na navsi,"

[12] V kapitole b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi se u hodnot H4 v ¢asti ochrana
hodnot rusi text, ktery zni:

- Zachovat tyto prvky a posilit jejich funkcnost v uzemnim systému ekologické stability, "

[13] V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti se u ploch
smiSenych obytnych SO v ¢asti Podminky prostorového usporadani rusi cely text a

nahrazuje se textem novym, ktery zni:
Sidlo Presténice

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby

vyskova regulace zastavby v zastavéném Gzemi pfi
dostavbé proluk nebo zménach stavajici zastavby

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby [m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — minimalni
podil zelené v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby [%]

intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — minimalni
podil zelené v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby [%]

Sidlo Tynice

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby

vySkova regulace zastavby v zastavéném Gzemi pfi
dostavbé proluk nebo zménach stavajici zastavby

v pripadé staveb hlavnich 1
obcanské vybavenosti 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, v pfipadé vSech
ostatnich staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

min. 800

40

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 30

v pripadé umistovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(ndhrada za plvodni objekt) neni
stanoven

v pfipadé staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni p¥i dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich
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rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemkd v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby [m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby [%]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby [%]

Sidlo Drzkrajov

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby

vyskova regulace zastavby v zastavéném Gzemi pfi
dostavbé proluk nebo zménach stavajici zastavby

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemk{ v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby[m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby [%]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk& — minimalni
podil zelené v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby [%]

Sidlo Mickov

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby

vySkova regulace zastavby v zastavéném Gzemi pfi
dostavbé proluk nebo zménach stavajici zastavby

min. 800

40

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 30

v pripadé umist'ovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(ndhrada za plvodni objekt) neni
stanoven

v pripadé staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

min. 800

50

v pfipadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 40

v pripadé umistovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(ndhrada za plvodni objekt) neni
stanoven

v pripadé staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich



rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd v zastavitelnych plochach a plochach min. 800
prestavby[m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavitelnych plochach a plochach 50
prestavby [%]

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného

intenzita vyuZiti stavebnich pozemk& — minimalni domu) je stanoven na 40
podil zelené v zastavéném Uzemi pri dostavbé v pripadé umistovani stavby hlavni
proluk nebo zménach stavajici zastavby [%] na misté stavajiciho objektu

(ndhrada za plvodni objekt) neni
stanoven

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou, ktera ve svém
dlsledku snizuje hodnotu verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena maximalné na 1,8
m s maximalni vySkou neprlhledné casti 0,8 m. Prlhledné oploceni je takové, které
umoznuje urcity kontakt s ohrani¢enym prostorem a nevytvafi do verejného prostranstvi
plnou, neprlihlednou sténu.

Charakter a struktura zastavby

Nové stavby Ci zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici stavajici zastavby.
Stavby obCanské vybavenosti mohou vytvofit pfirozenou dominantu v daném miste sidla,
nicméné vzdy je nutné budouci stavbu vhodné zakomponovat do stavajiciho obrazu sidla.

Pfipustné jsou pouze solitérni rodinné domy nebo dvojdomy.

ZastfeSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami. V pfipadé staveb verejné obcanské
vybavenosti jsou pripustné i stfechy ploché.

Tam, kde je stavebni ¢ara Citelnd, patrna, na tuto stavebni ¢aru navazat.

[14] Kapitola j) vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi

podminéno zpracovanim Uzemni studie se rusi vCetné textu.

[15] V kapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se za plochu/fadek Z18 dopliuje

plocha/fadek novy, ktery zni:

Z19 Presténice — | smiSené obytné | - dopravni napojeni resit ze stavajici | NE
(SO-16) | jizni Cast komunikace
sidla - respektovat  vystupni  limity

(uvedené v kapitole f) vyrokové
Casti) zejména VL3, VL4

NE
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- respektovat hodnoty Gzemi
- umisténi rodinnych dom@ bude
realizovano v prvni  poloviné
pozemk{ smérem ke komunikaci.
- oploceni pozemkd smérem do
volné krajiny bude maximalné 1,8
m vysoké s maximalni vyskou
neprihledné Casti 0,2 m
(prd@hledné oploceni je takové,
které umoznuje urcity kontakt s

ohranicenym prostorem a
nevytvari do verejného
prostranstvi plnou, neprthlednou
sténu)

[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

V kapitola e) 1. koncepce usporadani krajiny se v poslednim odstavci rusi text ,V
nezastaveném Uzemi neumist'ovat zafizeni a stavby typu mobilnich dom{, dale nepovolovat
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod." a nahrazuje se
textem novym, ktery zni: ,V celém spravnim Gzemi obce Presténice je vyloucena vystavba
a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky, mobilni
domy, karavany apod.)."

V kapitola b) 1. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce se v Casti Zasady celkové koncepce
rozvoje obce dopliiuje na konec textu odrazka nova, ktera zni: ,v celém spravnim Gzemi
obce Presténice je vyloucena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci
stavby, a to stavebni bunky, mobilni domy, karavany apod.)".

V kapitola d) 2. koncepce technické infrastruktury ¢asti likvidace odpadnich vod se rusi text
~Presténice".
V kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti ¢asti Plochy

zemédélské — ZE se do podminéné piipustného vyuziti za konec textu doplfiuje text novy,
ktery zni:

~oploceni pozemku parc.C. 45/1, k.U. Pfesténice za podminky:

Priihledné oploceni pozemku smérem do volné krajiny bude maximalné 1,8 m vysoké s
maximalni vyskou neprlihledné ¢asti 0,2 m. Prihledné oploceni je takové, které umoziuje
urcity kontakt s ohrani¢enym prostorem a nevytvari plnou, neprdhlednou sténu."

V kapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se u plochy/fadku Z2 dopliiuje ve sloupci
~podminky vyuziti plochy" za konec textu novy, ktery zni:

v v, v

- umistén/ rodinného domu na pozemku parc. ¢. 45/1 k.u. Presténice bude realizovéano v
prvni poloviné pozemkd smérem k severni komunikaci.

- oploceni pozemkd smérem do volné krajiny bude maximainé 1,8 m vysoké s maximalni
vyskou neprihledné casti 0,2 m (prihledné oploceni je takove, které umoZiiuje urcity
kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvari do vereiného prostranstvi pinou,
neprihlednou sténu)."




ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

2 VYHODNOCENI KOORDINACE = VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V ramci zmény €. 2 tzemniho planu Presténice nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani dzemi
z hlediska SirSich vztahl. Zménou Uzemniho planu dochazi k vypusténi koridoru technické
infrastruktury v oblasti zasobovani vodou, nicméné tento koridor byl vypustén i v sousednim
spravnim Uzemi obce Zhot. Divodem jeho vypusténi byla jeho realizace. Co se tyka ostatnich
provedenych zmén, tyto nemaji vazbu do sousednich obci.

3 VYHODNOCENI',SOULADU S POLITIKOU UZEMNI'HQ
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce neleZi v Zadné takovéto ose nebo
oblasti, které Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zéméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do feSeného Uzemi zmény zadné zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu nezasahuiji.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Gzemniho rozvoje,
které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Platny Uzemni plan Presténice tyto
obecné priority a cile napliiuje. Zména ¢. 2 Uzemniho planu PfeSténice zasadnim zplsobem
neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim planem Piesténice, tudiz jsou
priority a cile Uzemniho rozvoje respektovany.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené izemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména ¢. 2 Gzemniho planu Pfesténice respektuje ddvody pro
jeji vymezeni a v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoZziuje adekvatni
feSeni tohoto aktualniho problému.



3.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Presténice se nenachazi ani v jedné
z nich.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni vymezuji zdméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. ReSenym Uzemim zmény €. 2 GUzemniho planu PreSténice zadny z
koridor@ dopravni a technické infrastruktury neprochazi.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji Uzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Spravnim Gzemim obce PresSténice neprochazi
zadny takovyto biokoridor ani se zde nenachazi Zzadné takovéto biocentrum.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a priimysl, sport a rekreaci, t&€zbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Z téchto zamérd se ve spravnim Uzemi obce Pfesténice zadny
nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi,
hospodafského rozvoje a socialni soudrZnosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty Fesi pouze dilci otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré priority Gzemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény €. 2 Gzemniho
planu Presténice.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu fesi zménu zplsobu vyuziti pozemkd,

priznivého Zivotniho vymezeni nové zastavitelné plochy a rozsifeni nékolika

prostredi zastavitelnych ploch. VSe se déje v bezprostfedni navaznosti na

dopravni a technickou infrastrukturu. Timto faktem je vyloucena
nekoncepcni forma vyuzivani volné krajiny.

priority pro zajisténi . Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény C. 2

hospodarského Uzemniho planu Presténice feSeny.

rozvoje

priority pro zajisténi Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 2
socialni soudrznosti Uzemniho planu Presténice feSeny.

obyvatel
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PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty resi pouze dilci otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto
pouze podminky tykajici se zmény €. 2 Uzemniho planu Presténice.

podminky koncepce - Zménou €. 2 Uzemniho planu Presténice dochazi sice k novym

ochrany a rozvoje zaborlim zemédélského pddniho fondu, nicméné se toto déje ve

pfFirodnich hodnot vazbé na zastavéné Gzemi, na lokality, v nichZ v posledni dobé
dochazi k vétsi vystavbé. Charakter zmény nepredstavuje ani kolizi
se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

. Zména Uzemniho planu fesi zménu zplsobu vyuziti pozemkd,
vymezeni nové zastavitelné plochy a rozSiteni nékolika
zastavitelnych ploch. VSe se déje v bezprostiedni ndvaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Timto faktem je vyloucena
nekoncepcni forma vyuzivani volné krajiny.

podminky koncepce - Zména noveé dopliuje podminky prostorového usporadani, a to vzdy

ochrany a rozvoje s ohledem na charakter a strukturu zastavby v konkrétnim sidle.

kulturnich hodnot Podminka ochrany ,nepfipoustét zastavbu vymykajici se méfitku
krajiny i charakteru zastavby" tak zlstane i nadale spinéna.

podminky koncepce . Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény C. 2

ochrany a rozvoje Uzemniho planu Presténice feseny.
civilizacnich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Spravni Uzemi obce Presténice se nachazi v krajinném
typu lesopolnim. Zména svym charakterem respektuje zasady uvedené v Uzemné planovaci
dokumentaci kraje pro jmenovany krajinny typ.

UZEMNi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do Fedeného tzemi tzemniho plénu zasahuje Uzemni studii krajiny Jihoteského kraje (USK JCK).
Spravni Gizemi obce Presténice je z pohledu USK JCK zafazeno do Krajinné oblasti ¢. 24 krajinna
oblast Milevska. Z pohledu naplnéni Gzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajiny neni navrh zmény s témito podminkami stanovenymi pro vySe uvedené krajinné
oblasti v rozporu.

Z pohledu vymezeni individudlnich krajinnych jednotek se feSend Uzemi zmény nachazi v
jednotkach ¢. 18 — vyrazné zvinéna az Clenita zemédélsko-lesni krajina a ¢. 17 — vyrazné zvinény
az Clenity leso-zemédélsky typ. Navrh zmény neni v rozporu s pozadavky na usporadani a vyuziti
Gzemi a Ukoly pro Uzemni planovani, jez USK JCK pro tyto individudlni krajinné jednotky
stanovuje.
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4 VYHODNOCENi SOULADU § CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly GUzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které
zména €. 2 Uzemniho planu Presténice, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze
zmény, ktera ze své podstaty resSi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plinila
veskeré Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se €. 2 Uzemniho

planu Presténice.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je

zménou ¢.2 Uzemniho planu Presténice. Zména vytvafri predpoklady pro
rozvoj obce. Tento rozvoj nebude mit negativni dopad na pfiznivé
Zivotni prostiedi, zvySi moznosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci. Zména svym feSenim,
funkcnimi plochami a prostorovym usporadanim negativné neovliviiuje
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feseni Ucelného vyuziti a prostorového

usporadani Uzemi obce Presténice je zajiSténa kontinuitou a navaznosti
na platny Gzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.

soulad s § 18 odst. 3 Zména €. 2 Uizemniho planu Presténice respektuje pozadavky dotéenych

organl, vefejné zaméry i zaméry soukromé. Timto tak dochazi ke
koordinaci zajm{ vefejnych a zajmd soukromych.

soulad s § 18 odst. 4  Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 2 Uzemniho

planu PresSténice respektovany. V navrhovaném feSeni dochdzi k
optimalnimu  sladéni  dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na pozadavky obsahu zmény ¢. 2 Gzemniho planu

Presténice resen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona Feseny

pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany Uzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 2 Gzemniho planu Presténice vyuziva.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu PreSténice nové dopliiuje podminky
prostorového usporadani, a to vzdy s ohledem na charakter a strukturu
zastavby v konkrétnim sidle. Nastavené podminky taktéz zajistuji ochranu
hodnot Uzemi.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Presténice reaguje na pozadavky na realny stav
v Uzemi, ¢emuz odpovida i pfijaté FeSeni. Zména respektuje pozadavky
dotcenych organd, vefejné zaméry i zameéry soukromé. Timto tak dochazi ke
koordinaci zajm@ vefejnych a zajm( soukromych
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soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. I)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Presténice respektuje nastavené podminky z
platného Uzemniho planu Pfesténice pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty tzemi.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Presténice nové dopliiuje podminky
prostorového usporadani, a to vzdy s ohledem na charakter a strukturu
zastavby v konkrétnim sidle.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény resen.

Neni s ohledem na charakter zmény resen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména Uzemniho planu fesi zménu zplsobu vyuziti pozemkd, vymezeni nové
zastavitelné plochy a rozsifeni nékolika zastavitelnych ploch. Vse se déje
v bezprostiedni navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Poznatky z obord architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v izemnim planu uplatnuji zejména pfi stanoveni dilCich
feseni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Presténice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve
znéni pozdéjSich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich

predpist.

S ohledem na skuteCnost, Zze se jedna o zménu jiz vydaného Uzemniho planu PresSténice , je
respektovano jeho clenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

7 VYHODNOCENI

SOULADU S ROZHODNUTIM O

PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Z rozhodnuti Zastupitelstva obce Presténice vyplynuly nasledujici pozadavky, které zména (jak je

uvedeno nize) respektuje.
Provéfit aktualizaci zastavéného Uzemi

= Proveéfit vypusténi zastavitelné plochy SO-5
a zarazeni plochy SO-6 do stavu

Provéfit rozsifeni zastavitelnych ploch SO-2 a
SO-7

Provéfit nové vymezeni zastavitelné plochy
podél komunikace Tynice — Pfesténice

Provéfit Upravu zastavitelné plochy SO-1

Zména provéfi minimalni velikost pozemkd
pro vystavbu v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych  plochach. Dale  proveéfi
podminky pro vyuziti ploch (jednoznacné
pfipustné cinnosti) a nastaveni podminek
prostorového usporadani (vyska staveb,
velikost pozemkd, zastavitelnost ploch atd.)

Provéfit moZnosti napojeni feSeného Uzemi na
dopravni a technickou infrastrukturu

Zména zaktualizovala zastaveéné Gzemi.

Zména provéfila vymezeni zastavitelné plochy
a z diivodu jejiho nevyuZiti ji vypustila. Zména
taktéz provérila vymezeni zastavitelné plochy
SO-6 a tu Cast, ktera byla jiz vyuzita zaradila
jako plochu stavaiici.

Zména provéfila vymezeni zastavitelnych
ploch a s ohledem na aktudlni pozadavky na
vystavbu, na rozsah vyuziti zastavitelnych
ploch, na stav dopravni a technické
infrastruktury vymezila jejich rozsireni.

Zména provérila tento pozadavek, nicméné
s ohledem na rozsah vymezeni vhodnéjsich
rozvojovych ploch nebyla nova zastavitelna
plocha v daném misté vymezena.

Zména provéfila vymezeni zastavitelné plochy
a sohledem na aktudlni pozadavky na
vystavbu, na rozsah vyuziti této plochy, na
stav dopravni a technické infrastruktury
vymezila jejich rozsieni.

Zména doplnila nové podminky prostorového
usporadani, a to vzdy s ohledem na charakter
a strukturu zastavby v konkrétnim sidle.

Nové vymezovana zastavitelnd plocha a
rozsifeni jiz vymezenych zastavitelnych ploch
je vzdy mozné pfipojit na dopravni a
technickou infrastrukturu.
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Provéfit vymezeni dopravni infrastruktury

Provéfit zamér vodovodu Vlksice — Zhot

Proverit upravu rozsahu zastavitelné plochy
pro COV Presténice TI-COV1/VPS.

Provéfit vymezeni USES vdetné zrudeni

interakénich prvkd.

Proveéfit moznost pijezdové komunikace pres
pozemek parc. ¢. 13 k pozemkdm parc. ¢. 4/1,
5/1, 5/2, 1158 v k. 4. Drzkajov

Provéfit zadost o vyjmuti venkovského staveni
¢p. 15 na pozemku parc. st. ¢. 16 v k. Q.
PreSténice ze souboru architektonicky
vyznamnych objektd

Provéfit moznost zmény funkcniho vyuziti
plochy ucelové komunikace vedouci pres
pozemky parc. ¢. 1195 a parc. st. ¢. 15 v k. U.
Presténice

Provéfit moznost zmény zarazeni pozemku
parc. ¢. 45/1 v k. U. Presténice, z plochy
zemédélské na plochu smiSenou obytnou

Provéfit moznost zmény zafazeni pozemku
parc. ¢. 762/7 v k. U. PresSténice (MIckov), z
plochy zemédélské na plochu smiSenou
obytnou

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti
plochy pozemku parc. ¢. 706/11 v k. .
Presténice, z plochy smiSené obytné na plochu
pro rekreaci ¢i bydleni

Zména vymezila plochy dopravni
infrastruktury s ohledem na fakticky stav
Uzemi.

Zménou Uzemniho planu dochazi k vypusténi
koridoru technické infrastruktury v oblasti
zasobovani vodou, nicméné tento koridor byl
vypustén i v sousednim spravnim Gzemi obce
Zhot. Dlvodem jeho vypusténi byla jeho
realizace.

Plocha byla redukovana dle faktického stavu
Uzemi.

Zména vypustila interakéni prvky.

Zména vymezila plochy dopravni
infrastruktury s ohledem na fakticky stav
Uzemi.

Zména stanovila rozsah architektonicky
vyznamnych objektl dle skutecného stavu
Uzemi.

Zména vymezila plochy dopravni
infrastruktury s ohledem na fakticky stav
Uzemi.

Zména pozemek zafadila do ploch smiSenych
obytnych.

Zména pozemek zafadila do ploch smiSenych
obytnych. Rozsah vymezeni plochy smiSené
obytné byl zvolen s ohledem na podminky
v daném Uzemi (dosah dopravni a technické
infrastruktury, morfologii, ochranu krajinného
razu apod.).

Zména pozemek zaradila do ploch smiSenych
obytnych. Rozsah vymezeni plochy smiSené
obytné byl zvolen s ohledem na podminky
v daném Uzemi (dosah dopravni a technické
infrastruktury, morfologii, ochranu krajinného
razu apod.).



Provérit moznost zmény vyuziti pozemku parc.
¢. 298 v k. 0. Presténice na plochu smiSenou
obytnou

Provéfit zadost o mozné zafazeni pozemki
parc. C. 45/3, 45/6, 50 a 62/3 do plochy pro
bydleni

21

Pozemek s ohledem na své umisténi nebyl
zarazen do ploch urcenych pro vystavbu.
Pozemek se nachazi ve volné krajiné.

Zména pozemky zaradila do ploch smisenych
obytnych. Rozsah vymezeni plochy smiSené
obytné byl zvolen s ohledem na podminky
v daném Uzemi (dosah dopravni a technické
infrastruktury, morfologii, ochranu krajinného
razu apod.).

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

[1] V kapitole a) vymezeni zastavéného Uzemi se za konec prvni véty dopliiuje nova, ktera
zni: Zménou €. 2 bylo aktualizovano k datu 29.1.2021.

Odivodnéni zmény:

V souladu se stavebnim zdkonem doslo v pfipadé porizeni zmény €. 2 i k aktualizaci

zastavéného Uzemi.

[2] V kapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se vypousti plocha/fadek 27 véetné

souvisejiciho textu.

Odivodnéni zmény:

Plocha byla vypusténa z dlivodu jejiho obtizného vyuZiti. Zménou byly navrzeny nebo

rozSifeny plochy vhodnéjsi pro vystavbu.

[3] V kapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se vypousti plocha/fadek 74 véetné

souvisejiciho textu.

Odivodnéni zmény:

Plocha byla vypusténa z d@ivodu realizace COV.
[4] V kapitole g) 1. vefejné prospésné stavby se vypousti plocha/fadek TI-Covl vietné

souvisejiciho textu.

Od@vodnéni zmény:

Plocha byla vypusténa z d@ivodu realizace COV.
[5] V kapitole h) 1. vefejné prospésné stavby se vypousti plocha/fadek TI-Covl vcetné

souvisejiciho textu.

Odutvodnéni zmény:

Plocha byla vypusténa z d@ivodu realizace COV.
[6] V kapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se za plochu/fadek Z17 doplriuje

plocha/fadek novy, ktery zni:
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Mickov — | smiSené - dopravni napojeni resit ze stavajici | NE | NE
severni obytné komunikace
Z18 Cast sidla - respektovat  vystupni  limity
(SO-15) (uvedené v kapitole f) vyrokové
Casti) zejména VL3, VL4
- respektovat hodnoty Gzemi

[7]

(8]

(9]

(10]

[11]

Od@vodnéni zmény:

Plocha byla doplnéna z dlivodu umoznéni realizace vystavby v severni Casti sidla
Mickov. Je tak dana moznost jejiho dalsiho rozvoje.

V kapitole b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi se u hodnot H1 rusi text,
ktery zni: ,Cp. 30, 15 véetné roubené stodoly, vybornou ukazkou mistrovstvi zdejSich
stavitell je" dale text 10, 24, , 28, 29 pfi prljezdu na naves od jihu krasna stodola pod
¢p. 24," a text ,,zemédélska usedlost ¢p. 4, pod ni“.

Od@vodnéni zmény:

Text architektonickych hodnot byl zménén na zakladé aktualizace architektonickych
hodnot.

V kapitole e) 2. tzemni systém ekologické stability se rusi cela podkapitola Interakéni
prvky vcetné jejiho textu.

Od@vodnéni zmény:

Text byl vypustén z ddvodu, kdy v ramci Gzemné planovaci dokumentace neni vhodné
vymezovat interakéni prvky. Toto doporuceni taktéz vyplyva z vétniku MZP, roénik XXII,
srpen 2012, ¢astka 8.

V kapitole e) 2. Gzemni systém ekologické stability se rusi celd v prvnim odstavci slova
»a dvacetisedmi interakcnich prvkd®.

Od@ivodnéni zmény:

Text byl vypustén z dlivodu, kdy v ramci Gzemné planovaci dokumentace neni vhodné
vymezovat interakéni prvky. Toto doporuceni taktéz vyplyva z véstniku MZP, ro¢nik XXII,
srpen 2012, Castka 8.

V kapitole B) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi se v prvnim odstavci
vypousti text, ktery zni: ,Je nutno zajistit ochranu zejména urbanistické struktury jako
celku, ale téz jednotlivych budov zejména hodnotnych zemédélskych usedlosti a jejich
predzahrad a dalSich prostord a prihledd. To zajist'uji napf. stanovené podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Ve volné krajiné se jedna o téméf kazdou
zelen v krajing, remizek, ¢i predél mezi poli, vodni plochy, které maji svlj vyznam a
hraji nezastupitelnou roli v krajing, jejim Zivoté a fungovani. Mimo les se jedna o
liniové nebo bodové prvky zelené a prechody mezi volnou krajinou a zastavénym
uzemim."

Od@vodnéni zmény:

Text byl vypustén z divodu, kdy podminky ochrany hodnot jsou vedeny vzdy u
konkrétni hodnoty. Uvodni text taktéz vytvarel nejednoznacnost, kdy z ného vyplyvalo,
Ze je nutné zachovat témér veskerou zeler a vodni plochy mimo zastavéné tzemi.

V kapitole b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi se u hodnot H1 v ¢asti
ochrana hodnot rusi text, ktery zni:
~Upravy doprovodné zelené smérovat k pdvodnim druhidm vegetace,



[12]

[13]
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- nastavby se nedoporucuji, pripadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuZzitim
stavajicich pddnich prostor a velmi citlivé zvaZovat budovani vikyrid (nedoporucuji se
sdruZené vikyre),

- pri vyuZiti zddraznit ochranu klidného venkovského prostredi, ktera ma byt jednim z
hlavnich lékadel pro nové potencionaini zdjemce o bydleni,

- bohuzel casto i u hodnotnych staveb doslo a stale dochazi k nevhodnym stavebnim
Upravam a v lepsim pripadé se jedna ,pouze" o nevhodnou vymeénu oken napr. ostatni
budovy na navsi,"

Od@vodnéni zmény:

Text byl vypustén z divodu, kdy s ohledem na ochranu v textu uvadénych hodnot zcela
postadi Uvodni podminky. Vypusténé podminky jsou jednak uvedeny v obecné roviné
v Uvodnich podminkach nebo je nelze v podrobnosti Uzemniho planu fesit.

V kapitole b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi se u hodnot H4 v Casti
ochrana hodnot rusi text, ktery zni:

- Zachovat tyto prvky a posilit jejich funkcnost v tdzemnim systému ekologické stability,"

Od@vodnéni zmény:

Text byl vypustén z dlvodu, kdy s ohledem na ochranu v textu uvadénych hodnot
zcela postaci ostatni stanovené podminky. Vypusténé podminky navic znamenaji
nemoznost nahrazovat vyjmenované hodnoty novymi.

V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se u
ploch smiSenych obytnych SO v ¢asti Podminky prostorového usporadani rusi cely text
a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Sidlo Presténice

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby

vysSkova regulace zastavby v zastavéném Gzemi pfi
dostavbé proluk nebo zménach stavajici zastavby

v pripadé staveb hlavnich 1
obcanské vybavenosti 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, v pfipadé vSech
ostatnich staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemk{ v zastavitelnych plochach a plochach

min. 800

prestavby [m?]

intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavitelnych plochach a plochach 40
prestavby [%]

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby [%]

domu) je stanoven na 30

v pripadé umist'ovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(nahrada za plvodni objekt) neni
stanoven
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Sidlo Tynice

vysSkova regulace zastavby v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby

vyskova regulace zastavby v zastavéném Gzemi pfi
dostavbé proluk nebo zménach stavajici zastavby

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby [m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby [%]

intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby [%]

Sidlo Drzkrajov

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby

vyskova regulace zastavby v zastavéném Uzemi pfi
dostavbé proluk nebo zménach stavajici zastavby

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby[m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby [%]

intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby [%]

v pripadé staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

min. 800

40

v pfipadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 30

v pfipadé umist'ovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(nadhrada za pdvodni objekt) neni
stanoven

v pfipadé staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich
staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

min. 800

50

v pfipadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 40

v pfipadé umistovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(nahrada za plvodni objekt) neni
stanoven



Sidlo Mickov

vySkova regulace zastavby v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby

vyskova regulace zastavby v zastavéném Gzemi pfi
dostavbé proluk nebo zménach stavajici zastavby

25

v pripadé staveb hlavnich 1
nadzemni podlazi a podkrovi

nové stavby hlavni pfi dostavbé
proluk nebo zmény stavajicich

staveb hlavnich nesmi svou vyskou
presahnout vysku staveb hlavnich
na sousednich pozemcich

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

pozemkd v zastavitelnych plochach a plochach

min. 800

prestavby[m?]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavitelnych plochach a plochach 50
prestavby [%]

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ — minimalni
podil zelené v zastavéném Uzemi pfi dostavbé
proluk nebo zménach stavajici zastavby [%]

v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 40

v pripadé umistovani stavby hlavni
na misté stavajiciho objektu
(ndhrada za plvodni objekt) neni
stanoven

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou, ktera ve svém
dlsledku snizuje hodnotu verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena maximalné na 1,8
m s maximalni vyskou neprihledné casti 0,8 m. Prlhledné oploceni je takové, které
umoznuje urcity kontakt s ohraniCenym prostorem a nevytvari do verejného prostranstvi
plnou, neprlihlednou sténu.

Charakter a struktura zastavby

Nové stavby &i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici stavajici zastavby.
Stavby obCanské vybavenosti mohou vytvorit pfirozenou dominantu v daném misteé sidla,
nicméné vzdy je nutné budouci stavbu vhodné zakomponovat do stavajiciho obrazu sidla.

Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy nebo dvojdomy.

ZastfeSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami. V pripadé staveb verejné obcanské
vybavenosti jsou pfipustné i stfechy ploché.

Tam, kde je stavebni ¢ara Citelnd, patrnd, na tuto stavebni ¢aru navazat.

Odutvodnéni zmény:

Text byl vypustén a zménén z dlvodu, kdy bylo potfeba podminky prostorového
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[14]

[15]

usporadani lépe definovat pro kazdé sidlo a doplnit chybéjici podminky.

Kapitola j) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie se rusi véetné textu.

Od@vodnéni zmény:

Text byl vypustén z dlvodu, kdy Cast plochy, ve které je ulozena podminka zpracovani
Uzemni studie, byla jiz vyuZita. Neni tedy nutné nadale stanovovat podminku zpracovani
Uzemni studie.

V kapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se za plochu/fadek Z18 dopliiuje
plocha/fadek novy, ktery zni:

Z19 PreSténice — | smiSené obytné | - dopravni napojeni fesSit ze | NE | NE
(SO-16) | jizni cast stavajici komunikace
sidla - respektovat vystupni limity

(uvedené v kapitole f)
vyrokové (Casti) zejména
VL3, VL4

- respektovat hodnoty Uzemi

- umisténi rodinnych dom{
bude realizovano v prvni
poloviné pozemkd smérem
ke komunikaci.

- oploceni pozemkd smérem
do volné krajiny bude
maximalné 1,8 m vysoké s
maximalni vySkou
neprihledné ¢asti 0,2 m
(prlhledné oploceni je
takové, které umozZiuje
urcity kontakt S
ohranicenym prostorem a
nevytvaii do verejného
prostranstvi plnou,
neprihlednou sténu)

[16]

[17]

Odlivodnéni zmény:

Plocha byla dopInéna z dfivodu umoznéni realizace vystavby v jizni Casti sidla
Presténice. Je tak ddna moznost dalSiho rozvoje sidla Presténice. Rozloha plochy
umoziuje realizaci vystavby i zapadnim smérem, ze podminky realizace nové
komunikace. Taktéz je dana moznost propojeni komunikace v ploSe Z1 (SO-1).

V kapitola e) 1. koncepce usporadani krajiny se v poslednim odstavci rusi text ,V
nezastaveném Uzemi neumistovat zafizeni a stavby typu mobilnich domd, dale
nepovolovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod." a
nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,V celém spravnim Gzemi obce PreSténice je
vylou€ena vystavba a umisténi samostatné stojicich zafizeni plnici funkci stavby, a to
stavebni buriky, mobilni domy, karavany apod.)."

V kapitola b) 1. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce se v Casti Zasady celkové
koncepce rozvoje obce dopliiuje na konec textu odrazka nova, ktera zni: ,v celém
spravnim Uzemi obce Presténice je vyloucena vystavba a umisténi samostatné stojicich
zarizeni plnici funkci stavby, a to stavebni buriky, mobilni domy, karavany apod.)".
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Od@vodnéni zmény:

Text byl nahrazen a doplnén tak, aby se uvedeny zakaz tykal celého spravniho Uzemi
obce a byl tak vyloucen i nevhodny typ staveb mobilnich dom{ vyuzivanych pro rekreaci
nebo bydleni v zastavéném i nezastavéném Uzemi obce.

[18] V kapitola d) 2. koncepce technické infrastruktury ¢asti likvidace odpadnich vod se rusi
text , Presténice™.

Od@vodnéni zmény:

Text byl vypustén z divodu realizace COV v sidle Presténice.

[19] V kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Casti
Plochy zemédélské — ZE se do podminéné pfipustného vyuZiti za konec textu doplfiuje
text novy, ktery zni:
~oploceni pozemku parc.C. 45/1, k.U. Presténice za podminky:

Prihledné oploceni pozemku smérem do volné krajiny bude maximalné 1,8 m vysoké s
maximalni vyskou neprlhledné casti 0,2 m. Prihledné oploceni je takové, které
umoznuje urcity kontakt s ohraniCenym prostorem a nevytvari plnou, neprihlednou
sténu."

Od@vodnéni zmény:

Text byl doplnén z dlivodu umoznéni realizace oploceni uvedeného pozemku, nicméné
oploceni je mozné realizovat pouze za splnéni konkrétni podminky vylucujici realizace
nevhodnych typd oploceni.

[20] V kapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se u plochy/fadku Z2 doplfiuje ve sloupci
~podminky vyuziti plochy" za konec textu novy, ktery zni:
- umisténi rodinného domu na pozemku parc. ¢. 45/1 k.u. Presténice bude realizovano
v prvni poloviné pozemkd sméerem k severni komunikaci.
- oploceni pozemkid smérem do volné krajiny bude maximainé 1,8 m vysoké s maximalni
vyskou neprihledné casti 0,2 m (prihledné oploceni je takove, které umoZriuje urcity
kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvéfi do verejného prostranstvi pinou,
neprihlednou sténu). "

Odivodnéni zmény:

Text byl doplnén z dlivodu umoznéni realizace oploceni uvedeného pozemku, nicméné
oploceni je mozné realizovat pouze za splnéni konkrétni podminky vylucuijici realizace
nevhodnych typ( oploceni.

Omezeni moznosti umisténi vystavby bylo doplnéno z ddivodu zachovani navaznosti na
stavajici zastavbu sidla.

8.2 ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni feSeného Uzemi zmény nebyly problémy urcené
v rozboru udrZitelného rozvoje GUzemi zménou feSeny.

8.3  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
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Vzdusny prostor LK TSA Ministerstva obrany, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni §
41 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev 102a). V tomto vymezeném Gzemi — vzdusném prostoru
pro létani v malych a pfizemnich vyskach Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb,
staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VNN,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorl jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakazana.

Koridor RR sméri — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/1999 Sb. o zajist'ovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném UGzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahuijici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82. V pfipadé kolize mdZe byt vystavba
omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh{ staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

. vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

. vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

. vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné

. anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

. vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

. vystavba objekt{ tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

9 PROKAZANI POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH

9.1 VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.U. PFesténice

kéd pozadovany zpiisob vyuZiti vyméra pltz;l;\)/ Vyuzito (ha)
S(Z)%l plochy smiSené obytné 1,47 0,33
S(Z)%z plochy smiSené obytné 0,62 0,22
Sé?jB plochy smiSené obytné 0,73 0,10
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k.a. Tynice

kod pozadovany zpiisob vyuziti vymera pl?ﬂg A (GED,
56?6 plochy smiSené obytné 1,65 0,77

9.2 REDUKCE NEBO VYPUSTENi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.u. Presténice

. v , _ vymeéra plochy | redukce/vypusténi

kod pozadovany zplisob vyuziti (ha) (ha)

I 1,13

EOV1/VPS plochy technické infrastruktury 1,13 (0,78 redukce, 0,35

stav)

S(Z)7_5 plochy smiSené obytné 1,34 1,34
Z15 (TI- e

Eov3/vps) plochy technické infrastruktury 1,41 0,44

9.3 ROZSIRENi STAVAJICICH ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.u. Presténice

, v 7 o vyméra plochy rozsireni plochy
kod pozadovany zpusob vyuziti stavajici (ha) (ha)
Z1 (SO-1)  plochy smisené obytné 1,05 rozSifeni o 0,40
Z2 (SO-2) plochy smisené obytné 0,26 rozSifeni o 0,34

Dévodem rozsiteni plochy Z1 (SO-1) je Uprava zastavitelné plochy do logického tvaru. Stavajici
Gzemni plan podél stavajici komunikace vymezuje zbytkové plochy uréené pro vystavbu, nicméné
tvar vymezeni téchto zbytkovych ploch neumoZiiuje realizaci vystavby rodinnych domd.
Rozsifenim plochy tak dochazi k napravé vymezeného tvaru zastavitelné plochy.

Dlvodem rozsifeni plochy Z2 (SO-2) je jeji Castené vyuziti a poptavka po dalSich moznostech
vystavby v dané lokalité. RozSifeni plochy navazuje na stavajici zastavbu a stavajici komunikace.

k.u. Tynice

. = S — vyméra plochy | rozsireni plochy
kod pozadovany zptisob vyuziti stavajici (ha) (ha)
79 (SO-7) plochy smiSené obytné 0,49 rozsiteni o 0,47

Dlvodem rozsiteni plochy Z9 (SO-7) je umoznéni rozvoje bydleni podél stavajici komunikace
vychodné od sidla Tynice.
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9.4 VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.u. Presténice

kod pozadovany zplisob vyuziti vymeéra plochy (ha)
218 (SO-15) plochy smisené obytné 0,09
219 (SO-16) plochy smisené obytné 0,39

Dlvodem vymezeni plochy Z18 (SO-15) je umoznéni rozvoje bydleni podél stavajici komunikace
v severni Casti sidla Mickov.

Dlvodem vymezeni plochy Z19 (SO-16) je umoznéni rozvoje bydleni podél stavajici komunikace
v jizni Casti sidla Presténice. Rozloha plochy umozniuje realizaci vystavby i zapadnim smérem, ze
podminky realizace nové komunikace. TaktéZ je ddna moznost propojeni komunikace v plose Z1
(SO-1).

9.5 VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A VYHODNOCENI
NOVE VYMEZOVANYCH NEBO ROZSIROVANYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ze zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni, které jsou vymezeny v Gzemnim planu Presténice,
bylo dosud vyuZito:

. v sidle Presténice 0,65 ha ploch smiSenych obytnych,
. v sidle Tynice 0,77 ha ploch smiSenych obytnych.

Zménou Uzemniho planu dale dochazi:

- v sidle Tynice k vypusténi celé zastavitelné plochy smiSené obytné Z6 o velikosti 1,34 ha,
. v sidle Presténice k redukci plochy technické infrastruktury o velikosti 0,78 ha.
- v sidle Drzkrajov k redukci plochy technické infrastruktury o velikosti 0,44 ha.

Lze konstatovat, Ze zménou Uzemniho planu dochazi ke snizeni rozsahu zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni 0 2,76 ha a ploch technické infrastruktury o 1,22 ha.

Zménou Uzemniho planu naopak dochazi k rozsifeni nebo novému vymezeni zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni o rozloze 1,69 ha. Lze konstatovat, Ze rozsah zménou Uzemniho planu
rozSifovanych zastavitelnych ploch nebo nové vymezovanych ploch je adekvatni k dosud vyuzitym
zastavitelnym plocham nebo jejich redukci ¢i vypusténi. Nedochazi tak k neod(vodnitelnym
zaborl zemédélského pldniho fondu, nebot rozSifovani zastavitelnych ploch nebo nové
vymezovanych ploch se déje jako nahrada jiz vyuzitym plocham nebo jako nahrada za plochy
zcela vypusténé.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym uUradem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona pozZadovano posoudit zménu €. 2 Uzemniho planu Presténice z hlediska vliv{
na Zivotni prostiedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouc¢en vyznamny vliv na
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evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivdl na udrzZitelny
rozvoj Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym uradem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu €. 2 izemniho planu Pfesténice z hlediska vliv{
na zivotni prostredi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivdl na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt
uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu €. 2 Uzemniho planu Pfesténice z hlediska vliv{
na Zivotni prostiedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivéi na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt
uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 2 Uzemniho planu Presténice nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENIi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

vymeéra zabor podle tfid ochrany

ha
souhrn (ha)
kéd  navrzené vyuziti ‘g’::::
(ha) I IL. III. 1IV. V.
rAl o )
(SO-1) plochy smisene obytne 0,40 0,40
Z9 Y )
(S0-7) plochy smisené obytne 0,47 0,47
(531_'25) plochy smiSené obytné 0,09 0,09
(S(Z)%z) plochy smisené obytné 0,34 0,18 0,16
Z19 Y )
(SO-16) plochy smisené obytne 0,39 0,30 0,09

ZABOR ZPF CELKEM 1,69 0 0,48 0,09 0 1,27

odhad vyméry

zaboru, na které
bude provedena

rekultivace

informace o

existenci zavlah

informace o

existenci
odvodnéni

”
1

t

existenci staveb

k ochrané
pozemku pred
erozni ¢innos

Informace o

NA

informace podle
ustanoveni § 3
odst. 1 pism. g)

vody
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14.2 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

vvvvv

zvazovat vefejny zajem na rozvoji obce v porovnani s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané
zemeédélského pldniho fondu, zejména ptd I. a II. tfidy ochrany. Pro urCeni, zda prevazuje v nize
uvedenych konkrétnich pfipadech verejny zdjem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo
vefejny zajem spodivajici v rozvoji obce byly tyto dva do jisté miry protichlidné vefejné zajmy
popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
podnikatelské nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako verejny zajem na uspokojovani bytovych
potreb stavajicich i budoucich obyvatel obce a zajisténi jejich ekonomickych a socialnich aktivit a
potfeb. Neni pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi obec ¢i soukromy investor.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pddniho fondu jako zakladniho
pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu
a jako jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Ochrana zemédélského pddniho fondu, jeho
zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepsSovani
Zivotniho prostiedi (§ 1 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského pldniho fondu).

Plda Ize tedy vnimat ze dvou uhli pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako
plocha nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou cinnost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je
i produkénim Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé
strané ji vsak mlzeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, ze plda
je retencnim prostorem vody a zajistuje jeji kolobéh v ptirod€, zachycuje slunecni energii, uklada
se v ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem surovin, materialll a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke
kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize pfistupovat z odliSnych aspektd.

Pfi Gvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem
na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce se

zajmem na ochrané zemédélského pddniho fondu z pohledu ekologického. V obou pFipadech bylo
toto porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

Na pldach pldy vyssi tfidy ochrany, tj. II. tfidy ochrany je situovano vymezeni Casti zastavitelné
plochy Z2 SO-2 a Casti zastavitelné plochy Z19 (SO-16).

Zdtivodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch

Zastavitelna plocha Z2 (SO-2) byla vymezena z dfivodu umoznéni realizace vystavby v jizni ¢asti
obce Presténice. Plocha Z2 (SO-2) navazuje na zastavéné Uzemi a umoziuje tak logicky
pokracovani vystavby jiznim smérem v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Nutnost zahrnutou do zastavitelné plochy cely pozemek parc. €. 45/1 k.U. PreSténice vyplyva
z d@vodu ochranného pasma vysokého napéti, které zahrnuje velkou ¢ast pozemku a moznosti
vystavby na ném vyrazné snizuje.

V soucasné dobé zde zemédélsky pldni fond plni Glohu ekonomickou pouze castecné, plda je
vyuZzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Toto vyuZiti je omezené,
nebot’ plocha se nachazi v proluce mezi stavajici vystavbou, plochami rybnikli a stromoradim.
Ekologicka funkce je tu taktéZ zastoupena, a to jako vegetacni doprovod okolo stavajici vodni
plochy.

Do budoucna nelze poditat s vét§im vyuzitim daného Gzemi pro zemédélistvi. Uzemi se nachazi
v proluce mezi stavajicimi objekty, vodnimi plochami a vzrostlou vegetaci. Jako vhodné vyuZiti se
tak nabizi vystavba s vétSim zastoupenim zahrad, tvoficimi pfechod k vodni ploSe a vrostlé zeleni.
Dlvodem rozsifeni plochy 72 (SO-2) je jeji CasteCné vyuziti a poptavka po dalSich moznostech
vystavby v dané lokalité. Rozsifeni plochy navazuje na stavajici zastavbu a stavajici komunikace.
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Zastavitelna plocha 719 (SO-16) byla vymezena z dlivodu umoZnéni realizace vystavby v jizni
Casti obce Presténice. Plocha Z19 (SO-16) navazuje na zastavéné Uzemi a umoziuje tak logicky
pokracCovani vystavby jiznim smérem v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Navaznosti na zastavéné Uzemi je zabranéno jednak vzniku novych ohnisek vystavby ve volné
krajiné a jednak je vyuzita stavajici dopravni a technicka infrastruktura. V soucasné dobé zde
zemédélsky pldni fond plIni tlohu ekonomickou pouze ¢astecné, plda je vyuzivana jako pastvina.
Ekologicka funkce je tu taktéz zastoupena, a to jako trvaly travni porost umoziujici zachycovani
vody v krajiné. Do budoucna nelze pocitat s vétsim vyuzitim daného Gzemi pro zemédélstvi. Pri
hledani moznych feseni, jak navrhnout rozvoj v této ¢asti obce a zaroven respektovat cile a tkoly
Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené vymezeni zastavitelné plochy je
nejvhodnéjsi, a to zejména z dlivodu navazujicich siti dopravni a technické infrastruktury. Na
zakladé tohoto Ize zkonstatovat, ze zde previlada verejny zajem na rozvoji obce v této lokalité nad
zajmem ochrany zemédeélského pldniho fondu.

Dlvodem vymezeni plochy Z19 (S0O-16) je umoznéni rozvoje bydleni podél stavajici komunikace
v jizni Casti sidla Presténice. Rozloha plochy umoZnuje realizaci vystavby i zapadnim smérem, ze
podminky realizace nové komunikace. Taktéz je dana moznost propojeni komunikace v plose Z1
(SO-1). Jedna se o plochu, kterd budou hned bezprostfedné po vydani zmény realizovana a
zastavény. Plochu nelze navazat na zastavéné Gzemi z ddvodu limitu existence vedeni VN.

Déle je vhodné z minit, ze

. plocha nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v uzemi,

. plocha nenarusuje sit' zemédélskych ucelovych komunikaci,

. plocha je vymezovana v pouze nezbytné nutném rozsahu,

- nedochazi k narusovani obhospodarovani zemédélského ptdniho fondu.

Podrobné prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, resp. vyhodnoceni vyuziti stavajicich
je uvedeno v kapitole 9 odlivodnéni zmény €. 2 Gzemniho planu Pfesténice.

Lze konstatovat, Ze zménou Uzemniho planu dochdzi ke snizeni rozsahu zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni o 2,76 ha a ploch technické infrastruktury o 1,22 ha. Tedy zménou Uzemniho
planu dochazi k navraceni 3,98 ha plid do zemédélského pldniho fondu. Zménou
Uzemniho planu pak naopak dochazi k rozsifeni nebo novému vymezeni zastavitelnych
ploch urcenych pro bydleni o rozloze 1,69 ha.

Lze konstatovat, ze rozsah zménou Uzemniho planu rozsifovanych zastavitelnych ploch nebo nové
vymezovanych ploch je adekvatni k dosud vyuzitym zastavitelnym plocham nebo jejich redukci i
vypusténi. Nedochazi tak k neodlvodnitelnym zaborl zemédélského pldniho fondu, nebot
rozSifovani zastavitelnych ploch nebo nové vymezovanych ploch se déje jako nahrada jiz vyuzitym
plocham nebo jako nahrada za plochy zcela vypusténé.

NiZe vlozené schéma znazorriuje rozlozeni pdd I. a II. tfidy v navaznosti na zastavéné zemi obce
Presténice (Cerna linie). Ze schématu je patrné, Ze rozvojové moznosti ve vazbé na samotné sidlo
v jizni Casti obce jsou velmi omezené, pldy I. a II. tfidy jsou rozloZzeny v mozném sméru rozvoje.
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S Zil(S041)

— WL&M}

749 (S0%16)

schéma zastoupeni pidd nejvyssy tfidy ochrany v jiZzni cdsti obce Presténice
14.3 ODUVODNENi ZABORU PUDN{HO FONDU II., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Zménu ¢. 2 Gzemniho planu Presténice dochazi k novym zaborlim pid III., IV. a V. tfidy ochrany.

Z1 (SO-1) - dGvodem rozsiteni plochy je Uprava zastavitelné plochy do logického tvaru. Stavajici
Uzemni plan podél stavajici komunikace vymezuje zbytkové plochy uréené pro vystavbu, nicméné
tvar vymezeni téchto zbytkovych ploch neumoznuje realizaci vystavby rodinnych domd.
Rozsifenim plochy tak dochazi k napravé vymezeného tvaru zastavitelné plochy.

Z9 (S0-7) - divodem rozsifeni plochy je umoZnéni rozvoje bydleni podél stavajici komunikace
vychodné od sidla Tynice. Uzemnim planem byla v sidle Tynice vymezovana pomérné rozlehla
zastavitelna plocha pro vystavbu Z7 (SO-5), kterou zména Uzemniho planu nyni vypousti a
nahrazuje ji plochou novou, resp. rozsifenim jiz vymezené plochy Z9. Dlvodem pro vypusténi
plochy a nahrazeni ji novou je jsou vlastnické vztahy v Uzemi (plocha dosud nebyla z tohoto
dlvodu vyuzita) a nevhodné umisténi plochy, ktera by vedla ke spojeni dvou oddélenych casti
sidla Tynice. Nové navrzena plocha, resp. rozsifeni jiz vymezené je z hlediska urbanistické
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struktury vhodnéjsi, z hlediska vlastnickych vztahl je plocha vymezovana na pozemcich obce a
je tak predpoklad jejich brzkého zastavéni.

Z18 (S0-15) Divodem vymezeni plochy Z19 (SO-16) je umoznéni rozvoje bydleni podél stavajici

komunikace v severni casti sidla Mickov.

Dale je vhodné z minit, ze

. plochy nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi,

- plochy nenarusuiji sit’ zemédelskych Gcelovych komunikaci,

- plochy jsou vymezovana v pouze nezbytné nutném rozsahu,

- nedochazi k narusovani obhospodarovani zemédélského plidniho fondu.

Podrobné prokazani potreby vymezeni zastavitelnych ploch, resp. vyhodnoceni vyuziti stavajicich

je uvedeno v kapitole 9 odfvodnéni zmény €. 2 Uzemniho planu Pfesténice. Lze konstatovat, Ze

zménou Uzemniho planu dochazi ke snizeni rozsahu zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni o

2,76 ha a ploch technické infrastruktury o 1,22 ha. Tedy zménou Uzemniho planu dochazi

k navraceni 3,98 ha piid do zemédélského piadniho fondu. Zménou Gzemniho planu pak

naopak dochazi k rozsifeni nebo novému vymezeni zastavitelnych ploch urcenych pro

bydleni o rozloze 1,69 ha.

Lze konstatovat, ze rozsah zménou Uzemniho planu rozsifovanych zastavitelnych ploch nebo nové
vymezovanych ploch je adekvatni k dosud vyuZitym zastavitelnym plocham nebo jejich redukci Ci
vypusténi. Nedochazi tak k neodlvodnitelnym zaborl zemédélského plidniho fondu, nebot
rozSifovani zastavitelnych ploch nebo nové vymezovanych ploch se déje jako nahrada jiz vyuzitym
plocham nebo jako nahrada za plochy zcela vypusténé.

144 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménu ¢. 2 Uzemniho planu Presténice nedochazi k novym zabor@im PUPFL.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK
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Pouceni
Proti zméné ¢. 2 Gzemniho planu Presténice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatreni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Bc. Jaroslav Tollinger Marcela Dolejsi

starosta obce mistostarostka obce
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