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1 Postup pri porizeni Gzemniho planu

Porizeni Gzemniho planu Sepekov bylo zahijeno na zakladé zadosti ze dne 26. 11. 2010.
Zpracovatelem Gzemniho planu byl vybran atelier M.A.AT., Ing. arch. Ph. D, Martin Jirovsky, Prevratilska
330, 390 01 Tabor.

Navrh zadani oznamil M&U Milevsko, odbor regionalniho rozvoje vefejnou vyhlakou dne 6. 12. 2010 a
vystavil po zakonnou dobu 30 dnd k vefFejnému nahlédnuti. Dle § 47 odst. 2 dotfené organy statni spravy,
krajsky OFad a sousedni obce mohli uplatnit do 30 dnl poZadavky, pfipominky a podnéty. Dle § 47, odst. 5
bylo konecné zadani doplnéné o pozadavky a pripominky schvaleno v zastupitelstvu dne 7. 4. 2011.

Dle § 47, odst. 5 nebylo ulozeno zpracovani konceptu Gzemniho planu.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval atelier M.AAT. navrh Gzemniho planu dle zakona
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéj$ich predpist, a dle
vyhlasky ¢ 500/2006, o (zemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu
evidence Gzemné planovaci cinnosti.

Dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona porizovatel oznamil dobu a misto konani spolecného jednani
nejméné 15 dni predem jednotlivé dotéenym organdm, Krajskému Grfadu Jihofeského kraje, odboru
regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani, stavebniho Fadu a investic, Méstysi Sepekov a sousednim obcim.
Spole¢né jednani o navrhu probéhlo 29. 9. 2011 v 9 hodin na Méstském Gradu v Milevsku, pracovisté
Sazinova 843, kancelar ¢. 104. Dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona porizovatel umoznil po zakonnou dobu 30
dni vSem vySe uvedenym organim nahliZet do navrhu. Dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona do 30 dnl od
spolecného jednani dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska a sousedni obce své pripominky.

Dle § 51 stavebniho zakona posoudil navrh zmény Krajsky Giad Jihoteského kraje v C. Bud&jovicich,
odbor regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani, stavebniho radu a investic a na zakladé zakonem
stanovenych podkladd vydal dne 24. 2. 2012 kladné stanovisko pod ¢j. KUJCK 4069/2012 OREG/2. s
doporucenim na Gpravy navrhu. Dle nich byl navrh upraven.

Dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona porizovatel dnem 12. 7. 2012 zahajil verejné projednani navrhu a
vystavil tuto dokumentaci po zakonnou dobu 30 dnl ode dne doruceni vefejné vyhldsky k verejnému
nahlédnuti na M&U Milevsko, odboru regionalniho rozvoje a Méstysi Sepekov. Pofizovatel dle § 52 odst. 1
stavebniho zakona prizval k verejnému projednani jednotlive Méstys Sepekov, dotcené organy a sousedni
obce.

Verejné projednani se konalo dne 30. 8 2012 na (radé Meéstyse v Sepekové a v Pohostinstvi
Lisnice. Na verejném projednani nepodal nikdo namitku ani pripominku. Porizovatel zpracoval dle § 22 odst. 2
stavebniho zékona pisemny zaznam o prabéhu vefejného projednani. Dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona
porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu a zajistil konecnou
dpravu navrhu.



2  Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace

vyuZivini Gzemi z hlediska Sir$ich vztahd v {(zemi
21 Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Dokument, schvaleny usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009, obsahuje republikové priority
Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro priznivé zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority
Gzemniho planovani jsou urieny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a dkold dGzemniho pléanovani a
pozadavki na udrZitelny rozvoj v Gzemné planovaci &innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro
zmény v konkrétnim Gzemi.

Uzemni plan Sepekov v souladu s politikou Gzemniho rozvoje (PUR):

o vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

e ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického
dédictvi. Zachovava raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice (podminky funkcniho vyuziti, podminky
prostorového usporadani, krajinna opatreni).

e pri stanovovani funkcniho vyuziti Gzemi zohlednuje jak ochranu prirody, tak i hospodarsky rozvoj a
Zivotni Groven obyvatel s cilem nalezeni vyvazeného reseni ve spolupraci s obyvateli a dalsimi uzivateli
dzemi.

o stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného Gzemi
(podminky pro vyuziti ploch); vytvari predpoklady pro nové vyuzivani opusténych areali a ploch (plochy
prestavby).

« vytvari podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi G(zemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agrotfuristika, poznavaci turistika, lyZovani), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnot.
Podporuje propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji
celosezdnni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napF. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

o vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny (podminky vyuziti, navrh novych cest).

o vytvari podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred potfencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v
Gzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd) s cilem minimalizovat rozsah pFipadnych $kod (n&vrh
zastavitelnych ploch, krajinnad opatreni).

o stanovuje podrobngjsSi podminky pro vyuziti a usporadani Gzemi vymezenych ploch v souladu s jejich
urcenim a charakterem (podminky funkcniho vyuziti, podminky prostorového usporadani).

ReSené (zemi nenf soutasti zadné rozvojové osy ani koridoru.

Pres resené (zemi je vedena stavajici trasa Zeleznice a silnice I. tFidy ¢ 1/19 (celorepublikovy
vyznam, uvadén v PUR 2008), kterd je Gzemnim planem plné respektovana.

Soulad s dzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou (zemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemnfho rozvoje Jihoteského kraje (ZUR
JCK) vydané dne 13. 9. 2011.

Tato dokumentace je zavaznad ve stanoveném rozsahu pro Gzemni plany obci v zaleZitostech
nadmistniho vyznamu. Jejim zakladnim cilem je navrhnout nejvhodnéjsi vyuziti vymezeného Gzemi, Feseni
dopravy a technické infrastruktury a jejich vzajemné usporadani a vazby. Utelem je vytvaret podminky pro
rozvoj Gzemi, zabezpelit soulad jednotlivych Cinnosti v Gzemi, omezit na pripustnou miru jejich negativni
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vlivy, zajistit predpoklady pro zlepsovani kvality Zivotniho prostredi, pro ochranu prirody a krajiny,
umozfiovat pouze pFiméFené vyuZzivani neobnovitelnych pfirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele
obnovitelnych prirodnich zdrojd.

Ze ZUR JCK vyplyva pro Fedené Gzemi nasledujici. Vybrané body, vietné jejich znatfeni, vyplyvaji
z clenéni struktury textové casti Zasad Gzemniho rozvoje kraje a jedna se o body, které museji byt
s ohledem na povahu Gzemniho planu okomentovany.

a) Z hlediska priorit Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot v (zemi kraje jsou respektovany podminky vyuziti posilenim
vyznamu ekologické stability krajiny prostfednictvim vymezenych prvkd Gzemniho systému ekologické
stability (dale téz jen ,USES"), pro které jsou tam, kde je to pozadovano, navriena verejné prospésna
opaffeni a tim vytvoreny podminky pro jejich zalozeni a fungovani. Podporeny jsou také interakéni prvky
USES vymezenim pfirodnich ploch s vy$&i ekologickou hodnotou.

Z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystéml v (zemi jsou podpofena a
vytvorena dzemni opatfeni (nové vodni plochy, revitalizace potocnich niv, vymezeni ploch krajinné zelene,
ploch trvalych travnich porostd, apod.), kterd povedou ke zvySeni retencnich schopnosti Gzemi, s cilem
zabezpetit ochranu zdroju kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i budouci potfeby kraje.

Z hlediska ochrany zemédélské a lesni pldy je zajiSténa ochrana prfed vodni a vétrnou erozi, pred
svahovymi deformacemi vymezenim pasu ploch krajinné zelené, ploch trvalych travnich porostd a také ploch
vodnich a lesnich, s cilem zachovat hodnoty {zemi pro zemédélské a lesni hospodareni a podporovat
zejména ekologické a ekonomické prinosy téchto hospodarskych cinnosti.

Z hlediska ochrany, zachovani, udrzeni jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k vytvareni
charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy jsou minimalizovany urbanistické zasahy do krajiny, a
podporen je predevsim samotny rozvoj sidel pred solitérné umist'ovanymi stavbami ve volné krajiné.

Pro zajisténi hospodarského rozvoje jsou vymezeny v dostatecné kapacité navrzené plochy (zejména
bydlent).

Je zabezpecen rozvoj aktivit cestovniho ruchu vymezenim ploch rekreace hromadné i rodinné a
sportovnich aktivit a to plné v souladu se specifickymi podminkami v ¢asti Gzemi, kde prevazuji okolni
plochy prirodni.

V feseném (zemi jsou vymezeny zpFesfujici trasy nadiazenych systémid dopravni obsluhy a vefejné
technické vybavenosti, s cilem zabezpeCit podminky pro hospodarsky rozvoj navazujicich Gzemi
(homogenizace - rozsireni a prelozka silnice, plocha transformovny), aniz by tak dale omezovaly dalsi
rozvojové zamery mestyse. Toto upFesnéni je koordinovano s ostatnimi obcemi, jez navazuji na spravni
Gzemi.

Pro zajisteni socialni soudrznosti obyvatel jsou nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, eliminovany formou rozvoje potrebné verejné
infrastruktury (obcanska vybavenost, plochy rekreace, plochy a koridory technické a dopravni
infrastruktury), Gmérnych vyznamu sidla a jeho potfencialnim rozvojovym moznostem. Samotné stanoveni
podminek vyuziti pak umoznuje urcitou flexibilitu pro spravni rozhodovani v pripadech dalsi potreby
vymezeni infrastruktury tam, kde tato neni v grafice hlavniho vykresu exaktné vyjadrena.

Pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel jsou v dostatecném rozsahu
vymezeny plochy pro vyrobu a vyrobné zemédélské, s dostatecnou nabidkou moznosti dle podminek vyuziti.

Nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny nejsou realizovany.

d) Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorl vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridord nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich GOzemi vice obci, vEetnd ploch a koridord vefejné
infrastruktury, Gdzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv

pro koridory a plochy dopravy republikového vyznamu

D6/5 - homogenizace stavajici silnice 1/19, Gsek Hrejkovice (vychodni okraj) - Sepekov (zapadni
okraj) - koridor byl zpFesnén tak, Ze se eliminuje kolize se zamérem transformovny. V Gzemnim planu je
koridor reprezentovan koridorem dopravni infrastruktury K.DI1, 2 a vefejné prospésnou stavbou VD1, VD2.
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D6/6 - severni obchvat casti Sepekov - Zeleznicni zastdvka - koridor byl zpresnén tak, Ze se
eliminuje kolize s plochami stavajici zastavby ve vychodni casti koridoru a plochami Zeleznice v zapadni
¢asti. V Gzemnim planu je koridor reprezentovan koridorem dopravni infrastruktury K.DI3, 4, 5 a verejné
prospésnou stavbou VD3, VD4, VDS.

Vymezeni ploch a koridorl nadmistniho vyznamu pro vefejnou technickou infrastrukturu, zdsobovani
vodou a odkanalizovani

Plocha Transformovny Milevsko 110/22 kV Ee24 dle ZURr byla zpresnéna tak, ze se eliminuje kolize
s navrhem homogenizace silnice I. tridy. V Gzemnim planu je reprezentovana zastavitelnou plochou Z.SE.1 a
verejné prospésnou stavbou technické infrastruktury VT9.

e) Upresnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
dzemi kraje

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

PFri navrhovani novych zastavitelnych ploch byly vzdy zohlednovany zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v
navaznosti na jiz urbanizované Gzemi (tj. zastavéné nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), vzdalengjsi
zahumenni partie jsou navrzeny do Uzemnich etap, vétsi plochy jsou podminény zpracovanim Gzemnich
studii.

PFi stanovovani podminek vyuziti Gzemi jsou posileny retencéni schopnosti Gzemi, revitalizacemi
potoCnich niv jsou zajiStény migracni prostupnosti na tocich, jsou také podporeny obnovy prirozenych
hydrodynamickych procest v Gdolnich nivach, to vSe ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodfové
prevenci. Nové jsou vymezeny plochy krajinné zelené s predpokladem zastoupeni podporovat brehovych
porostl a ploch luznich lesd. Jsou navrzeny ochranné pasy travnich porostl v Gdolnich nivach, s cilem
ochrany povrchovych a podzemnich zdroji vody a pramenist. Krajina je tak podpofena k hospodarnému
vyuzivani.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozveje kulturnich hodnot

Navrzenymi prostorovymi podminkami vyuziti jsou podporeny kulturni hodnoty, aniz by vsak doslo
k omezeni jejich moZného funkEniho vyuZiti a to viCi objektim stejné funkce, které vSak nemaji specifickou
ochranu. Ochranény jsou plochy verejnych prostranstvi centralnich casti sidel. Cilem je uchovat genius loci
vesnické zastavby pro pristi generace.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

Vytvareny jsou podminky pro ekologicky prijatelné formy zemédélského hospodareni vedouci k
obnové plvodni kulturni krajiny a vytvofeny jsou podminky pro podporu zemédélského hospodareni v
kombinaci se sluzbami v oblasti cestovniho a turistického ruchu a to dostatecné flexibilnimi podminkami
funkéniho vyuZiti, ponechdnim vyznamnych zemédélskych provozl a revitalizaci krajiny.

Vytvareny jsou podminky pro rozvoj obytnych a primyslovych zén (ve svém statutu ponechany) v
navaznosti na vymezené plochy technické a dopravni infrastruktury.

Zohlednény jsou priority Jihoceského kraje zamérené na rozvoj cestovniho a turistického ruchu
vymezenim rekreacnich ploch, ploch pro obCanskou vybavenost a flexibilnimi podminkami funkiniho vyuziti.
Atraktivita Gzemi je ostatecné zohlednéna také v navrzenych krajinnych opatfeni.

Jsou vytvoreny predpoklady pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, novymi
rozvojovymi plochami ve vychodni casti sidla Sepekov je vyuzit potenciadl dopravy Zzeleznicni. Strategicky
duleZité koridory dopravnich staveb (koridor homogenizace - roz$iFeni a pFeloZka silnice a transformovna)
jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby.

Podpora rozvoje dopravni a technické infrastruktury vcetné moznosti cyklodopravy je zajisténa
jednak jasnym vymezenim ploch a koridort silniéni a Zelezniéni dopravy, tak i plochami pro mistni a G(felové
komunikace. Podminky vyuziti vSak umoznuji trasovani dopravni infrastruktury prakticky na vsech plochach
katastru méstyse.



f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Na daném Gzemi se nachazi oblast krajinného razu Milevsko (6).

Pro vyskytujici se typ krajiny lesopolni nejsou podporeny intenzivni formy zemédélstvi v
nevhodnych polohach (zamokrend stanovisté, vodni zdroje), naopak podpofeny jsou revitalizace Gdolnich niv
a potocnich systémd.

Plochy orné pddy jsou zmenSeny ve prospéch trvale zatravnénych ploch a to pfedevsim v
nevhodnych polohach (erozni svahy, potocni a Ficni nivy).

Vegetacni prvky volné krajiny nejsou likvidovany a naopak podporeny vymezenim novych ploch
krajinné zeleng, ¢imz se udrzi historicky provérena struktura zemédélské krajiny. Do prostredi nejsou
umist'ovany vyrazné nebo neciflivé architektonické a urbanizacni prvky.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

Dle pozadavkl ZUR byly vymezeny vefejné prospésné stavby, které jsou popsany v kapitole d.

Uzemni plan Sepekov je v souladu se ZUR JEK ve viech téchto ohledech.

2.2 Sir&i vztahy

Sir$i dopravni vztahy
Silnini doprava

Méstys Sepekov lezi na hlavnim komunikacnim tahu - severni ¢asti sidla prochazi silnice I. tFidy c.
19 vedouci z Pelhfimova pres Tabor a sméruje na Plzen. Komunikacni pater Gzemi tvori spolecné se statni
silnici 1719 sit" silnic Il tFid:
o silnice /10549 vedouci ze Sepekova do Oparan
o silnice /10543 vedouci ze Sepekova do Milevska
o silnice /10546 vedouci ze Sepekova pres Lisnici a napojuje se na silnici 11/105
o silnice /10547 vedouci ze Sepekova do Zalsi

Kromé svého lokalniho vyznamu uvedené komunikace zprostredkovavaji spojeni s sirsim okolim,
predevsim s vétsimi mésty Milevsko, Tabor, Pisek, z mensich obci jsou to na jihu Bernartice, Oparany, na
severovychodé Jistebnice.

Zeleznitni doprava
Resenym Gzemim prochazi zeleznicni trat' 201 Tabor - Razice, vlakova stanice je v Lisnici a v
Sepekoveé.

Cyklotrasy

Cyklotrasa €. 1153

o vstupuje do Gzemi z jihovychodu, vede po silnici I11/10549

o tFida dle Klubu Eeskych turistd: IV. - mistni (lokalni propojent)

o resenym Gzemim prochazi 5,2 km trasy

o prubéh: vychazi z cyklotrasy €. 31 ve Starém Sedle u Stadlce - Srlin - ZbéSicky - Podbori - Sepekov -
Bozetice - Vlksice - Chysky

Cyklotrasa €. 1156

o vychazi ze Sepekova a miri severozapadné po silnici I1I/10543

o trida dle lubu Eeskych turistd: IV. - mistni (lokalni propojeni)

o resenym Gzemim prochazi 2,3 km trasy

o pribéh: Sepekov - Milevsko - Dmy$tice - Kovéafov




Turistické stezky

Zluts €. 6305

o vstupuje do Gzemi z jihu a vede na sever

o resenym Gzemim prochazi & km trasy

o pribéh: MalSice - Stidlec - Hanov - Sepekov - Vlksice - Nadéjkov - Cunkov - Sedlec-Priice -
Hermanicky

Cervend

o vstupuje do Gzemi z vychodu a vede na zéapad

o resenym Gzemim prochazi 6,1 km trasy

o pribéh: NadraZi BoZejovice — Hodu$in - Sepekov - Milevsko

Sir§i vztahy technické infrastruktury

o resenym Gzemim prochazi vedeni VVN 110 kV

o zapadni casti reseného Gzemi prochazi trasa vysokotlakého plynovodu, s odbockou do sidla Lisnice

o zapadni casti reseného (zemi vede radioreleova trasa

o vychodni Casti reseného Gzemi sméruje hlavni vodovodni privadéc do vodojemu, ktery je polozen severné
mimo spravni Gzemi

Uzemni plén respektuje uvedené dopravni vazby a technickou infrastrukturu v jejich dosavadnim
vyznamu a rozsahu.

Sir§i vztahy obfanské vybavenosti

Méstys Sepekov disponuje zakladni obCanskou vybavenosti. Sluzbami mistnimi jsou zejména materska
a zakladni $kola, hri$té, knihovna, GFad méstyse, pefovatelsky dim a zdravofni a kulturni stiedisko, posta,
hrbitov, kostel, restaurace a prodejna, zamek (kaple).

Tato obcanska vybaveni se predpokladaji vyuzivat i nadale v misté. Sluzby nadmistniho vyznamu

(specializované obchody, zdravotni sluzby vyssiho vyznamu, stredni skolstvi, apod.) jsou poskytovany
méstem Milevsko (leZici hned pri hranici spravniho Gzemi obce Sepekov).

Sir§i vztahy Gzemniho systému ekologické stability (USES) a daldich pfirodnich systémd

Vétgina lokalnich vétvi USES se vaZe na adoli Milevského potoka, Fitky Smutnd a dalSich tokd a
vodnich ploch.

Uzemni plén respektuje lokalni USES a navrhuje opatieni k jeho lep§i funkZnosti.

V zapadni casti Gzemi se nachazi Prirodni pamatka Dehetnik o rozloze 1,2 ha. Jsou to vlhké louky
s bohatou kvétenou, refugium obojZivelnikl. Jednd se o Fizenou rezervaci, véetné ochranného pasma.

Ve vychodni ¢asti se vyskytuje Prirodni pamatka Smutny o rozloze 4,3 ha. Jedna se o meandrujici
tok ricky Smutna s brehovymi porosty. Ma také své ochranné pasmo.

V severovychodnim cipu reSeného Gzemi se vyskytuje Evropsky vyznamna lokalita Lom Skalka u
Sepekova, je to lokalita vyskytu Colka velkého.

Uzemni plan respektuje pfirodni pamatky a evropsky v§yznamnou lokalitu.

Jihovychodni a vychodni cast Feseného Gzemi je ve vétsi mire tvorena lesnimi porosty. Tyto lesni
masivy pak definuji krajinné prostory.

Uzemni plén respektuje pozemky urfené k plnéni funkci lesa (PUPFL) v jejich stavajicim rozsahu. K
jejich zéboru pro jiné funkce dochizi pouze marginilné. Uzemni plén vymezuje nové plochy k zalesnéni a
nové plochy krajinné zelené.

2.3 Limity vyuziti Gzemi
V Feseném (zemi jsou uplatnény tyto limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z pravnich predpisl nebo
stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpist anebo spravnich rozhodnuti:
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Z hlediska kulturniho dédictvi:
o vyhlasené nemovité kulturni pamatky:
o kostel Panny Marie, €. USKP 37333/3-2732, st. parc. ¢. 42, k.G. Sepekov
o fara, Cp. 1, C USKP 45445/3-2734. st. parc. €. 43/1, k.G. Sepekov
« zFicenina kostela sv. Mikulage, & USKP 31021/3-2732, na rozhrani st. parcel ¢. 37, 38, 154/1, k.Q.
Sepekov
o Zzidovsky hrbitov, C. USKP 39952/3-2616, parc. ¢. 3078, k.4. Sepekov
« Zeleznitni most, &. USKP 15792/3-5920, parc. €. 3181, k.G. Sepekov (+ parc. €. 2101, k.G. BoZetice)
« kaple Panny Marie na navsi, t. USKP 22546/3-2597%, parc. ¢. 1545/22, k.G. Lignice u Sepekova
« kFii% u kaple Panny Marie, ¢. USKP 22299/3-2598, parc. €. 1545/22, k.0. Lidnice u Sepekova
archeologické lokality zapsané v USKP:
e 3-2735 trat' Oseciny - mohylové pohrebisté
e 3-2736 trat’ na Skalici - zaniklé feudalni sidlo Skalice

Z hlediska dopravni infrastruktury:
vymezena trasa silnice I. a lll. tFfidy, vC. ochranného pasma
vymezena trasa Zeleznice, vlecky vC. ochranného pasma

Z hlediska technické infrastruktury:

« kmenové trasy vodovodnich pfivadéca

o vodojemy, vrty, Cerpaci stanice, Gpravny vody

« kmenové trasy kanalizatnich shéracd

« vymezena plocha Gistirny odpadnich vod (COV)

o vymezena trasa el. vedeni VN 22 kV, VVN 110 kV v¢. ochranného pasma
o trafostanice, v¢. ochranného pasma

o vymezena trasa stredotlakého a vysokotlakého plynovodu, vi. ochranného a bezpecnostniho pasma
o regulacni stanice, v¢. ochranného pasma

o vymezena ochrannd pasma komunikacniho vedeni

o vymezena trasa dalkového komunikacniho vedeni ver. komunikacni sité
e vymezena radioreleova trasa

e vymezené chranéné loziskové Gzemi

o vymezené lozisko nerostnych surovin

o vymezené poddolované Gzemi

Z hlediska ochrany prirody a krajiny:

o evropsky vyznamna lokalita Lom Skalka u Sepekova vC. ochranného pasma
e prirodni pamatka Deheftnik a Smutny vc. ochranného pasma

o vzdalenost 50 m od okraje lesa

e vymezeny pamatny strom vC. ochranného pasma

« vymezené ochranné pasmo vodnich zdrojl, prameni$té

Z hlediska ochrany obyvatel:
 aktivni zona zaplavového Gzemi

Uzemni plan Sepekov tyto limity respektuje.

3  Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly G4zemniho planovani

Hlavnim cilem Gzemniho planovani je vytvéaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Gzemi, ktery uspokoji pozadavky soucasné generace, aniz by ohrozil podminky Zivota generaci budoucich.
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Uzemni plan v souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani:
sleduje trvaly soulad vsSech hodnot Gzemi se zretelem na péci o ochranu zivotniho prostredi
vyvazeny stav mezi krajinou a navrhem rozvojovych nové zastavitelnych ploch je podstatnou naplni
Gzemniho planu
stanovi podminky pro vystavbu na rozvojovych plochach
podminky vyuziti chrani kulturni hodnoty sidla
hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi
prostrednictvim podminek vyuziti chrani nezastavéné Gzemi
podporuje ekologickou rozmanitost a stabilifu krajiny
snizuje nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof

Uzemni plan bezezbytku napliiuje hlavni vytjtené priority Gzemné planovaci Einnosti, kterymi jsou:
podpora bydleni, koncentrovana zejména do sidla Sepekov
podpora ploch prestavby pro vznik pracovnich prilezitosti (nevyuzivany, chatrajici aredl zemédélské
vyroby - Li3nice; zména funkce z ddvodu eliminace moZnych negativnich vlivi zemédélské produkce na
tésné sousedici obytnou zastavbu)
podpora cestovniho ruchu, rozvoj rekreace:

o navrh ploch pro sport a rekreaci - sportovisté, koupaliste, stravovaci a ubytovaci zarizeni,
agroturistika.. (rodinna i hromadna rekreace - rekreacni lokalita u rybnika Chobot, OVs)
o vymezeni takovych podminek vyuziti, které nebudou branit ubytovaci ¢innosti - ubytovani

podporuji podminky vyuziti vsSech funkci bydleni (BV, BVo, BM, BS, BSo), rekreace (RI, RH),
obtanské vybavenosti (0V)
reseni postupné revitalizace krajiny:

o ochrana prirody a krajiny (urbanistickd koncepce, podminky plosného a prostorového usporadani,
vymezend limitni ochrannd pasma, vymezené plochy USES, navrh ploch krajinnych opatfent,
respektovani prirodnich pamatek Dehetnik a Smutny, evropsky vyznamné lokality)

« obnova ekologické rozmanitosti krajiny, obnova prvkl krajinné zelené - mezi, remizd, mokFadu
apod. (zejména navrh ploch krajinnych opatfeni, krajinné zelend - NSk, ploch USES)

« navrh protieroznich a protipovodfiovych opatieni - obnova pFirodnich tokd, roztlenéni velkych
l&nd poli, nové plochy trvalych travnich porostl, krajinné zelené, plochy k zalesnéni (navrh
ploch NZt, NSk, NL)

o navrh novych vodnich ploch (navrh ploch W, ale i v ramci ploch NZo, NZt, NL, NSm a NSk)
zlepseni prostupnosti krajiny, optimalizace cestni sité (navrh ploch DSG, podminky vyuziti ploch NZft,
NSk, NSm)
reseni dopravni a technické infrastruktury:

e navrh novych Gsekl mistnich a Gelovych komunikaci

« navrh FeSeni odkanalizovani, vtetné zplsobu likvidace odpadnich vod v sidle Lisnice

« navrh novych vodovodnich pFivadécd

e navrh novych trafostanic pro nové zastavitelné plochy

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisl

Zpracovani Gzemniho planu Sepekov bylo provedeno v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona a

navazujicich vyhlasek v platném znéni.
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5  Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist -
soulad se stanovisky dottenych orgdnd podle zvlastnich pravnich
predpisl, popripadé s vysledkem Ffeseni rozporl

Zpracovani Gzemniho planu Sepekov bylo provedeno v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
pFedpist a se stanovisky dotfenych organd podle zvla$tnich pravnich predpist.

6 Udaje o splnéni zadani

Uzemni plén Sepekov je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem méstyse
Sepekov dne 7. 4. 2011

Ze schvaleného zadani nevyplynul pozadavek na zpracovani konceptu Gzemniho planu, navrh byl
tedy zpracovan primo na zakladé zadani.

Ve

7  Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni
7.1 Zdivodnéni urbanistického FeSeni a koncepce krajiny

111 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

Zastavéné Gzemi bylo projektantem vymezeno postupem podle stavebniho zakona ke dni 10. 5. 2011.
Vychozim podkladem byly hranice inftravilanu z r. 1966. Do zastavéného Gzemi byly déle doplnény plochy
ostatnich zastavénych stavebnich pozemkl a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Gzemi.

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s vyhl. 501/2006 Sb.
Nékteré typy ploch jsou dale clenény s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi. Kazdému typu
plochy je prirazen specificky kod.

Vymezené plochy zastavby v sidle Sepekov prevysuji samovolny demograficky potencidl méstyse a
slouzi jako rezervy pro pFichozi obyvatelstvo, pracujici zejména mimo Sepekov. Z tohoto divodu jsou
zpravidla podminény zpracovanim Gzemni studie a obec tedy mlZe rozhodnout o jejich vyuZiti vhodnym
nacasovanim. Pro ostafni sidla plati, Ze navrh reseni se snazi provadét mensi zasahy do jejich struktury,

aby vyraznym zpdsobem neovlivnil dosavadni vlastniky. Hlavni cile rozvoje zastavby jsou definovat takové
funkcni usporadani, aby byly vytvoreny Ci zachovany vhodné podminky pro rozvoj bydleni v méstysi, véetné
drobného podnikani.

Velky diraz je kladen na zapojeni krajinnych sloZek (zejména zelené) pronikajicich i do zastavéného
Gzemi (zejména podél vodoteci). Rozvoj zastavby ve volné krajiné je minimalizovan jen na 2 plosné malé
lokality s funkci individualni rekreace.

Doplnéni zastavby je rovnomerné, (mérné dosavadnimu urbanistickému kontextu.
okruht:
o stavajici venkovské bydleni a jeho ochrana
o rekreacni funkce a hledisko dobré prostupnosti Gzemi
o zapojeni zelené a odclonéni ploch vyroby, spojené s moznou transformaci
o vymezeni novych ploch a vyuziti stavajicich prostorovych rezerv
o stanoveni podminek vyuziti stavajicich vyrobnich ploch v sidle s ohledem na zachovani kvality Zivotniho

prostredi

Uzemni plan definuje jednotlivé funkéni slozky a jejich lokalizaci.
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7.1.1.1 Plochy bydleni venkovského charakteru (BV)

Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem (BVo)
uspoFadani sidlel a tato role zlstane pravdépodobné vUdti i v budoucnosti. Jednd se o plochy uréené pro
bydleni venkovského charakteru spojené s plochami zahrad.

Tato zastavba je podminkami vyuziti upravena tak, aby adekvatni formou respektovala genius loci
venkovské zastavby. Podminkami vyuziti nelze docilit kvalitni architektury. Lze vsak zabranit nejhorsim
prohie$kim vaci principim formovani traditni venkovské zastavby.

Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem lze charakterizovat jako urbanisticky
hodnotné, zejména diky charakteru soutasné bytové, drobné zastavby a jejiho umisténi. Jde o zastavbu
puvodni dochované typické urbanistické struktury, vymezujici centralni prostory vSech sidel.

Pro tyto plochy jsou Gzemnim planem vymezeny zprisnujici podminky prostorového usporadani. Na
nejhodnotngjsi plochy, charakterizované kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho
omezeni vysky staveb) uplatnén pozadavek dodrzeni stavebnich car, predepsané orientace stitu + max.
Grovefi vyéky vstupniho podlazi. Uzemni plan zde piebird urtité zpFesiujici prvky regulace, které jsou pro
zachovani urbanistickych hodnot téchto vybranych lokalit (v duchu tradiéni venkovské zastavby) zcela
zasadni, a fto bez nutnosti stanovovat pro tyto plochy porizeni regulacniho planu jako podminku pro
rozhodovani v Gzemi. Vzhledem k hodnotam, vyznamu a rozsahu téchto ploch by takovy pozadavek byl (i
financné a casové) nerealny.

V ramci téchto ploch jsou podminéné pripustné takové funkce, které mohou uspokojovat jiz
nadmistni pozadavky, a proto jejich automaticka pripustnost neni zadouci ani v omezeném rozsahu.

1.11.2 Plochy bydleni méstského charakteru (BM)

Bydleni méstského charakteru se ve spravnim (zemi realizuje vyhradné v sidle Sepekov. Jde o
plochy formované ulicovou priméstskou rodinnou solitérni zastavbou typickou pro 2. pol. 20. stol. v
jihovychodni casti sidla. V ramci téchto ploch jsou podminéné pripustné takové funkce, které mohou
uspokojovat jiz nadmistni pozadavky, a proto jejich automatickd pripustnost neni Zadouci ani v omezeném
rozsahu.

7.1.1.3 Plochy smisené obytné (BS)

Plochy smiSené obytné s ochrannym rezimem (BSo)
bydlenim. Podminky vyuziti pripoustéji celou skalu moznosti vyuziti, které je s bydlenim slucitelné.

Plochy smisené obytné s ochrannym rezimem lze charakterizovat jako urbanisticky hodnotné, zejména
diky charakteru dochované zistavby a jejtho umisténi. Jde o zastavbu pdvodni dochované typické
urbanistické struktury, formované jako vétsi uzavrené dvorcové usedlosti a hospodarské dvory.

Pro tyto plochy jsou Gzemnim pldnem vymezeny zprisnujici podminky prostorového usporadani. Na
nejhodnotngjsi plochy, charakterizované kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho
omezeni vysky staveb) uplatnén pozadavek dodrzeni stavebnich car, predepsané orientace stitu + max.
Grovefi vy$ky vstupniho podlazi. Uzemni plan zde prebira urtité zpFesiujici prvky regulace, které jsou pro
zachovani urbanistickych hodnot téchto vybranych lokalit (v duchu tradicni venkovské zastavby) zcela
zasadni, a to bez nutnosti stanovovat pro tyto plochy porizeni regulacniho planu jako podminku pro
rozhodovani v (zemi. Vzhledem k hodnotadm, vyznamu a rozsahu téchto ploch by takovy pozadavek byl (i
finantné a casové) nerealny.

7.1.1.4 Plochy rekreace rodinné (RI)
Plochy rekreace hromadné (RH)
Uzemni plan potvrzuje stavajici plochy rodinné a hromadné rekreace a dopliiuje je o nové plochy.
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1.1.1.5 Plochy obcanského vybaveni (OV)

Plochy obcanského vybaveni - plochy hrbitova (OVh)

Plochy obcanského vybaveni - sport (0Vs)

Uzemni plan potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obfanského vybaveni (OV). Jednd se o
objekty cirkevni (kostely, kaplicky, hrbitov), spravni (budova obecniho GFadu, Gfadovny mistnich samosprav),
vzdélavaci (Skolka, areadl skoly), sluzby ostatni (zdravotni stredisko, budovy hasicskych zbrojnic,
spolecenskych mistnosti obce).

Nova zastavitelnd plocha pro funkci obcanské vybavenosti je navrzena v souvislosti s rozsirenim
ploch hrbitova na J okraji od poutniho mista (OVh-N). V severni a severovychodni casti sidla Sepekov jsou
navrzeny plochy pro hristé (0OVs-N).

Moznosti vymezovat obcanskou vybavenost jsou podminkami vyuziti dany rovnéz pro nové vymezené
zastavitelné plochy obytné zastavby.

1.11.6 Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (VPz)

Uzemni plan vymezuje vechny plochy navsi, roz&ifenjch Gsekd ulic apod. jako plochy vefejnych
prostranstvi. Pro plochy verejnych prostranstvi plati podminka komplexniho zastoupeni verejné parkové
zelené, slouzici obecnému uZivani.

Jako VPz jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma mnoho pozitivnich
funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka, hygienicka, ochranna,
esteticka, biologicky vyznam). Neméné dulezity je jeji vyznam méstotvorny a kompozitni. Podil téchto ploch
pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

Uzemni plan potvrzuje stavajici plochy veF. prostranstvi v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu.

Nové plochy nejsou vymezovany. Podminky vyuziti veétsiny ostatnich urbanizujicich funkci nicméné
jejich vznik umoznuji.

1.11.7 Plochy smisené vyrobni (VS)

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moznosti umist'ovat zarizeni pro drobnou vyrobu,
skladovani a sluzby. Jedna se zejména o zarizeni drobné vyroby a sluzeb vseho druhu, sklady a verejné
provozy. Pro tyto plochy je stanovena i rada podminénych funkci s podminkami, které se snazi predejit
pripadnym kolizim & stfetlm zajml, jez by v pripadé realizace mohly vzniknout. Uzemni plan tak dava
siroké moznosti uplatnéni za soucasné eliminace nejvyssich moznych rizik.

Ve spravnim Gzemi je navrzena funkini konverze vybranych ploch byvalych zemédélskych areald,
¢imz se ma docilit opétovného vyuziti téchto znehodnocenych ploch, za soucasného zmirnéni negativniho
vlivu na okolni plochy bydleni, vEetné eliminace negativniho plsobeni v krajiné.

7.1.1.8 Plochy vyroby a skladovani - plochy zemédélské vyroby (Vz)

Uzemni plan vymezuje novou plochu pro zemédélskou vjrobu roziFenim stavajiciho aredlu v
severozapadni Casti Sepekova. Ostatni kapacity mensich provozoven jsou pro pripadny rozvoj dostacujici.
Plvodni zemédélské aredly v Lisnici a severné od Sepekova (Stafikov) jsou navrZeny k funkéni konverzi na
vyrobu smisenou, coZ dava uzivatelim $ir$T moZnosti vyuZiti téchto ploch a zaroven eliminuje mozné strety
se zdravym obytnym prostfedim v disledku negativnich vlivi zemédélskych vyrobnich provozd. Plochy jsou
nadale vhodné pro umisténi objektl a zafizeni zemédélské vyroby a skladovani pouze za predpokladu, Ze
budou bez negativniho G¢inku na Zivotni prostredi.

Pro arealy zemédélské vyroby, u kterych je jejich funkce potvrzena (Sepekov) je navrzena hranice
negativnich vlivi zemédélského provozu. Negativni vlivy z provozu, vi. zemédélské vyroby, nesmi tuto
maximalni hranici prekrocit. Pokud bude zdroj negativniho vlivu v rémci vymezené plochy umistén blize k
obytné zastavbé, vzdalenost k hranici negativnich vlivi se pro tento zdroj sniZuje a (mérné s tim musi
klesnout i jeho intenzita (napF. kapacita ustajenych zvirat), ledaze lze provést na zdroji Gcinna opatreni k
eliminaci & sniZeni hodnot negativnich vlivi (napf. hluku) na pFipustnou mez. Tyto aspekty pak musi
stavebnik/stavebni Grad zohlednit v Gzemnim Fizeni.
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712 Nezastavéné Gzemi a nezastavitelné plochy

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému Gzemi a zastavitelnym plocham, resi Gzemni plan
stejné dusledné i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Gmluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektive
trvale udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu rizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto dkolem se Gzemni planovani povazuje
za zvla3$té vyznamnou Cinnost, kterd ve svych dusledcich sméFuje ke zhodnoceni, obnové nebo tvorbé
krajiny.

Uzemni plan respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajing, vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti v krajiné a stanovuje podminky pro zmény v jejich vyuZiti. Krajinné matrixy jsou clenény do 6 typd
funkénich ploch. Plochy orné pudy (NZo) jsou Gzemnim planem fragmentovany na mensi plo$né celky a
doplfiuji se tak plochy trvalych travnich porostd (NZt) v ploSném usporadani, a plochy krajinné zelené
(NSk), plochy pozemkl urienych k plnéni funkci lesa (NL) a plochy mokFad (NSm) v liniovém a ploSném
usporadani.

V nezastavéném Gzemi (tj. mimo zastavéné (zemi a zastavitelné plochy) probihaji Cinnosti stavajici
¢i navrhované, které je nutné vhodné regulovat. Jednd se o ftradicni hospodarské vyuzivani krajiny
(zemédélstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zplUsobem podili na vytvareni krajinného rézu. Ochrana
zemédélského pudniho fondu (ZPF) jako (ne)obnovitelného vycerpatelného prirodniho zdroje je rovnéZ jednim
ze zékladnich dkoll Gzemniho planovani.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukcni
funkce, napf. funkce pFirodnich a pfirozenych refugii rostlin a ZivoCichd, vyznamného a jediného zdroje pitné
a uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a estetickd hodnota dana
predchozim historickym vyvojem. Volnd krajina je rovnéz nejprirozengjSim a nezastupitelnym prostorem pro
rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni dkoly Gzemniho planovani v nezastavéném UGzemi patfi vytvareni podminek pro
zachovani vysoké kvality zakladnich slozek Zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a
vyznamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce sidel,
vtetné jeho kompoziénich aspektl (prihledy, dalkové pohledy, dominanty apod.).

Je pochopitelné na uZivatelich, kterd forma vyuziti pozemkd bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostfedi, spolecné s rdznorodymi, ¢asto
protichddnymi zajmy a poZadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potfebami ¢lovéka a hodnotami a
limity Gzemi (krajiny). Uzemni plan ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, umisténi novych vodnich
ploch, vysadeb lesnich a nelesnich porostd. VSechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a
zajmu Elovéka o ni. Uzemni plan podporuje a rozviji prostupnost Gzemi. Funkéni rozloZeni ploch je navrzeno
s ohledem na potfebu zvySeni ekologické stability a moZnosti zprdchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes
pokryto pFevazné zornénou pldou.

Uzemni plan podporuje a rozviji prostupnost Gzemi. Funkéni rozloZeni ploch je navrzeno s ohledem
na potiebu zvySeni ekologické stability a moZnosti zprichodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto
pFevazné zornénou pddou. TFi funkéni typy krajiny - trvalé travni porosty (NZt), plochy lest (NL) a krajinné
zelené (NSk) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami bez nutnosti obchazet rozsahlé
bloky, jako je tomu v pFipadé orné pldy. Vymezenim tras stavajicich i navrZenych Gtelovych komunikaci a
pripustnych podminek pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Gzemi je rovnéz zajisténa
podminka prostupnosti krajiny.

Kazda krajina vyzaduje urcitou miru péce clovéka, jakoz i vstupy zemédeélské a vcelarské Cinnosti,
které jsou nezbytné pro jeji dal$i reprodukci a Zivotaschopnost. Z tohoto dlvodu jsou pFipustné mobilni,
statické vceliny a stavby pro ustdjeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou
pFistieskd). Jako pristieSek se rozumi stavba prevazujici drevéné konstrukce s moZnymi protivétrnymi
zasténami (prevazné z jedné az tri stran) a s vylouCenim zazemi pro spravu a Gdrzbu objektu (napr. denni
mistnosti, sklady, apod.).
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7.1.2.1 Plochy vodni a vodohospodarskée (W)

Jednd se o plochy vodnich tokd, rybnikd, retentnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Systém opatfeni posiluje retenci krajiny a zlepSuje jeji biodiverzitu. Uzemni plan nové plochy
vymezuje tam, kde je fo nejvice Gcelné a prospiva tak ke zvyseni ekologické stability a posileni
protipovodnové funkce, ¢imz pomaha k dalSimu zvyseni retence v Gzemi. Podminky vyuziti ostatnich ploch
nezastavéného Gzemi zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav umoznuji také.

7.1.2.2 Plochy lesni (NL)

Jednd se o plochy wurcené k plnéni funkce pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni,
krajinotvorné, rekreacni, estetické a hospodarské. Navrh lesnich ploch podporuje obnoveni krajinné mozaiky
v zornéné krajiné. Uzemni plan vymezuje lesni plochy k zaloZeni zejména pro upevnéni ekologické kostry.

1.1.2.3 Zelen v sidlech

Vzhledem k rozvolnénému zplUsobu zastavby hraje dilezitou roli zelef veFejnd (VPz), ale i zahrady v
ramci ploch bydleni ploch zelené v zastavbé Zz. Podminkami vyuziti je umoznéna redukce ploch mistnich
komunikaci ve prospéch verejné zelené.

7.1.2.4 Nelesni zelefi mimo plochy sidel a Gzemniho systému ekologické stability (USES)
11.2.61 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jedna se o frvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastaveéném
Gzemi). Uzemni plan nevylufuje moznost Castetného, pomérné variabilniho zemédélského i nezemédélského
vyuziti, a to za dodrzeni podminek vyuziti ploch.

Navrzeny k zalozeni jsou trvalé travni porosty prevazné v souvislosti s plochami, které jsou
ekologicky labilni, podléhaji erozim. NavrZeny jsou rovnéz v plochach, kde je jejich hospodarska a krajinna
funkce Z&douci a pfinosnd. Dal$im dlivodem pro jejich vymezeni je podpora krajinné mozaiky a charakteru
krajinného rédzu a v neposledni Fadé eliminace negativnich vlivi v disledku intenzivni zemédélské vyroby
(erozni splachy, prasnost). Navrzenymi podminkami vyuziti je ochranén i rezim stavajicich ploch.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji G(todisté rozmanitym spolecenstvim ZivoCisnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soutasti
kostry ekologické stability. Vyznamnou roli bude hrat vybér smési lucnich osiv pro obnoveni kvétnatych luk,
procentualni zastoupeni urcitého typu lucniho biotopu, monokulturni plochy luk jsou prvkem nezadoucim.

11242  Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - krajinna zelen (NSk)

Jde pFevazné o maloplo$na, fasto liniovd a bodova (zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachd a
odvodfuji za pomoci de$t'ovych koryt prebytetnou vodu. Jsou GtoCistém volné Zijicich ZivoCichd a
,Zasobarnou” pFirozenych druhd bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznamnou
roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkd vegetace a jejich vzijemnd rozmanitost a
uskupeni.

V Gzemnim planu se jedna o potvrzeni stavu ploch charakterizovanych zejména jako ostatni (dle
katastralnich map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Nové plochy jsou vymezeny jako protierozni, pro
zvyseni reftence, zvyseni biodiverzity a ekologické stability, obohaceni krajinné mozaiky a podporu
charakteru krajinného razu a v neposledni radé pro zadouci odclonéni funkcnich slozek v sidle a jejich
kompozicni dotvoreni.

7.1.25 Plochy pFirodni a prirodé blizkych ekosystému
Plochy (zemniho systému ekologické stability (USES) - plochy biokoridord (BK), biocenter (BC) a
interakénich prvkd (IP) jsou zakladem kostry ekologické stability krajiny.

vvvvvv

vive
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postup revitalizaci, spojenj s revitalizaci a renaturalizaci vodnich recipientl, na které se USES vaze
predevsim. Zakon o ochrané prirody definuje navic vodni toky a ddolni nivy jako vyznamné krajinné prvky
(VKP).

Uzemni plan vymezuje funkéni plochy USES.

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo
ma byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZfuje trvalou existenci druhl i spolefenstev prirozeného genofondu krajiny. Jednd se o biotop
nebo soubor biotopl, jenz svym stavem a velikosti umoZfuje trvalou existenci prirozeného ¢ pozménéného,
avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvofena ekologicky vjznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoznuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné kontakty
organismi. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfovat trvalou existenci vSech druhl zastoupenych
spoletenstev. Funkfnost biokoridorl podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych ekologickych
podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou vedeny {dolimi
vodnich tokd.

Skladebné casti systému ekologické stability dopliuji interakcni prvky (IP). Jsou to ekologicky
vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici existenctni podminky
rostlindm a Zivocichim, vyznamné ovliviiujicim fungovani ekosystémd kulturni krajiny. V mistnim dzemnim
systému zprostfedkovavaji interakéni prvky prFiznivé plsobeni biocenter a biokoridorl na okolni, ekologicky
méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soutasti ekologické niky rdznych druhd organismi, které jsou
zapojeny do potravnich Fetézcl i okolnich, méné stabilnich spolefenstev. PFispivaji ke vzniku bohat$i a
zvysujicich celkovou ekologickou stabilitu krajiny.

Interakéni prvky v reseném Gzemi jsou vymezeny jako dodatkové maloplosné a liniové prvky
dopliiujici navrh mistni Grovné USES v Gzemi s prevahou zemédélské pldy. Interakéni prvky nepatfi mezi
skladebné tasti USES, Gzemni plan vSak potvrzuje jejich statut rdznymi opatfenimi a stanovenym
managementem.

V Fefeném Gzemf je vymezena lokalni Grovei USES.

Uzemni plan pro plochy USES stanovuje podminky funkéniho vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky
doplnény do ploch usporadani krajiny (spolecné s interakcnimi prvky) a tvori tak nedilnou soucast celého
krajinného ramce (kap. 6.2.7 textové casti Gzemniho planu).

Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji piekryvnou funkci a jsou tedy nadfazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

7.1.2.6 Plochy zemédélské - orn3 plda (NZo)

Jedna se o plochy orné pldy, které plni vyhradné hospodarské funkce.

Uzemni plan rozsah plochy orné pddy mirné zmensil ve prospéch krajinné zelené, lesnich a vodnich
ploch a ploch trvalych travnich porostd. Divodem jsou protierozni opatieni a nestabilni ekologicka funkce
takovych ornych ploch. Tyto je treba ochranit pred eroznimi splachy a konecnou degradaci nenahraditelné
pudni vrstvy.

7.2 Zdivodnéni z hlediska dynamiky rozvoje

Regenf zastavitelnjch ploch, plonych a prostorovych podminek vyuZiti je nastaveno tak, Ze se,
kromé sidla Sepekov, nepredpokladaji zadné vyrazné vykyvy od dosavadniho stavu. V Sepekoveé je zajisténa
requlatni brzda prostFednictvim poZadavki na zpracovani (zemnimi studiemi, na druhou stranu je méstys
pripraven reagovat na vyssi poptavku koupé parcel a mé zajisténé predpoklady pro zasobovani dopravni a
technickou infrastrukturou. Rovnéz obcanska vybavenost ma kapacitni rezervy.

Dalsi dynamiku rozvoje lze predpokladat pro plochy krajiny, kde se oCekava posileni jeji retence a
biologické vitality.
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7.3 Zdivodnéni z hlediska umisténi plo$ného rozvoje

Divodem jsou pFirodni a kulturné-pfirodni limity na vychodé a jihu a také zainvestovani technické
infrastruktury. Rovnéz budouci dopravni napojeni na silnici |. tridy zde skyta vhodnéjsi predpoklady. Mensi
rozvojovy potencial je vymezen v jizni a zapadni casti.

LisSnice m& vymezeny zastavitelné plochy v zahumennich partiich, podminkou jsou investice do
verejné infrastruktury. Cilem bylo uchovat vychodozapadni osu vodotece a také zde prispély problematické
podminky zalozeni vystavby a jeji zpristupnéni.

Pro Zal$i jsou dopliovany zastavitelné plochy vybérové, v duchu urbanistické koncepce plvodniho
sidla (ulicova) a navazanim podél komunikaci.

7.4 Zddvodnéni z hlediska umisténi ploch

a vedeni koridort dopravni a technické infrastruktury

1.4.1 Dopravni infrastruktura

Komunikacni kostru Gzemi tvori sit' stavajicich silnic I. a lll. tFidy vcetné regionalni zeleznicni trateé.
Uzemni plan respektuje stavajici zakladni komunikatni sit' v jejim dosavadnim rozsahu a vjznamu.

V severni casti spravniho Gzemi jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury K.DL1-K.DL5 pro
homogenizaci stavajici silnice 1/19 a mozny severni obchvat ¢asti Sepekov - Zeleznitni zastavka, koridory
jsou prevzaté ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje (verejné prospeésné stavby D6/5, D6/6) a dale
pak zpresnéné zdzZenim prislusného koridoru, tak aby nedoslo ke kolizi s jinymi zameéry nebo jiz existujicimi
stavbami. Koridory jsou vymezené jako verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VD1-VDS.

Mimo tyto plochy se koncepce zeleznice, silnic I. a lll. tFidy neméni.

Uzemni plan diléim zplsobem pFidava i mistni a Gfelové komunikace v souvislosti s navrhem novych
zastavitelnych ploch a zprdchodnénim krajiny.

7.4.2 Technicka infrastruktura

Uzemni plan respektuje stavajici technickou infrastrukturu v jejim dosavadnim vyjznamu a rozsahu.
Vyraznéjsi zmény se navrhuji v oblasti vodohospodarské (Cistirna odpadnich vod Lisnice, doplnéni
kanalizacniho sbérace v Sepekové), v oblasti zasobovani sidel pitnou vodou (vytlacny vodovodni rad
privadec Sepekov, privodni vodovodni rad Lisnice, vodojem Lisnice) a v oblasti zasobovani sidel elektrickou
energii (transformovna Milevsko, trafostanice). Ostatni systémy tech. infrastruktury zlstavaji beze zmén.

1.4.21 Vodovod a kanalizace
LISNICE
Vodovod

Na Gzemi sidla Lisnice neni vybudovan vodovod pro verejnou poffebu. V soucasné dobé je
obyvatelstvo zasobovano pitnou vodou z vlastnich domovnich studni.

V Gzemnim planu je vymezen koridor privodniho vodovodniho radu ze sidla Sepekov do nového
vodojemu Lisnice. Koridor pro novy vodovodni Fad K.TL1, 2 je vymezen jako vefejné prospésna stavba
technické infrastruktury VT13, VT14. Plocha vodojemu Lignice Z.Li.6 je vymezena jako vefejné prospéina
stavba fechnické infrastruktury VT?.

Kanalizace

Sidlo Lisnice nema vybudovanou soustavnou kanalizacni sit’. V sidle je pouze dest'ova kanalizace ve
spravé meéstyse (zatrubnény potok - betonové roury DN 800). K odvedeni dest'ovych a povrchovych vod zde
také slouzi systém prikopd, struh a propustkl. Veskeré splaskové odpadni vody od obyvatelstva jsou
akumulovany v bezodtokovych jimkach a nasledné likvidovany na zahradadch a zemédélskych pozemcich
vyuzitim jako hnojivo.

Pro ti&téni splagkovych vod je uvaZovano s vjstavbou nové Gistirny odpadnich vod. Uzemni plan
vymezuje plochu Z.L1.3 pro umisténi Eistirny odpadnich vod (TI-N) ve vychodni ¢asti sidla, plocha je také
vymezena jako verejné prospésna stavba technické infrastruktury VT10.
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Uzemni plan potitd s rozéiFenim kanalizatni sité v rozsahu novych Gsekd mistnich komunikaci pro
zastavitelné plochy.

Dest'ové vody ze stavebnich parcel budou zasakovany na pozemcich vlastniki nebo likvidovany jinym
vhodnym zpdsobem, nesmi vSak byt odvadény splaskovou kanalizaci. Odvedeni dest'ovych vod z vefejnych
ploch a komunikaci bude pFednostné FeSeno mélkymi zatravnénymi vsakovacimi prllehy po obvodu ploch.
Likvidace dest'ovych vod primym odvodem dest'ovou kanalizaci do recipientu bude pouze krajnim resenim.

SEPEKOV

Vodovod

Na Gzemi sidla Sepekov je vybudovan vodovod pro verejnou potfebu, na ktery je napojeno 100%
obyvatel. Vlastnikem vodovodu je sdruzeni obci Sepekov - BoZzetice - Presténice, provozovatelem jsou
CEVAK ass.

V soucasné dobé je Sepekov zasobovan jednak ze skupinového vodovodu V-S-T-M a jednak z
plvodnich zdrojd skupinového vodovodu Sepekov - Milevsko.

Zakladni vodni zdroje pro skupinovy vodovod V-S-T-M jsou:

o Upravna vody ve Veseli nad Luznici (155 /s - Gprava vody z Nezérky, piskovny Vlkov a podzemni vody
ze studni)

o Upravna vody v Tabore (125 /s - {prava povrchové vody z rybnika Jordan)

« dopliiovani vody ze zdroje Rimov (oblastni vodovod Jizni Cechy)

Plvodni zdroje pro Sepekov - vodovod Sepekov - Milevsko:

« zdroje podzemni vody ,Zlrovd" (10 l/s) - tfi studny s gravitaénim pritokem a 2 studny s cerpanim
podzemni vody do akumulacni nadrze v objektu dpravny vody - do Gpravny vody byla téz drive cerpana
povrchova voda z potoka Smutna, v soucasné dobé je vsak toto zafizeni na Upravu povrchové vody
vylrazeno z provozu a je vyuzivano pouze pro provoz zarizeni na akumulaci a Cerpani podzemni vody do
vodojemu Sepekov (2x100 m? min. hl. 475,2 m n. m.). Do vodojemu je voda Cerpana pres zasobovaci sif
Sepekova, pro poffebu vody v Milevsku je z tohoto zdroje podzemni vody, akumulované ve vodojemu
Sepekov, vyuzivana pouze voda nespotrebovana ve spotrebistich Sepekov, BoZetfice a Presténice, ktera
gravitacné pritéka do akumulacni nadrze v Cerpaci stanici Louze.

Stavajici kapacita vodnich zdroju vodovodu plné vyhovuje pro plynulé zasobovani celé zastavby v
Sepekové a ma i volnou kapacitu.

Z vodojemu Sepekov je voda vedena gravitacnim radem DN 150, ktery je zaroven i vytlacnym radem,
do zasobovaci sité v Sepekové.

Kvali problémim s kolisdnim tlaku v siti (ve spoletném vytlatném a zasobovacim Fadu) je navrZen
koridor nového vytlatného vodovodniho Fadu z cerpaci stanice Zlirova do vodojemu Sepekov. Vede vychodné
od sidla, smeér jih-sever. Koridor pro novy vodovodni rad K.TL3, 4 je vymezen jako verejné prospésna
stavba technické infrastruktury VT11, VT12.

Uzemni plan potitd s roz&iFenim vodovodni sité v rozsahu novych Gsekd mistnich komunikaci pro
zastavitelné plochy.

Kanalizace

Sidlo Sepekov ma vybudovanou jednotnou kanalizatni sit' a Cistirnu odpadnich vod (COV). Splagkové
vody z vét&i tasti zastavby jsou tidtény v COV, zbyvajici splaskové vody jsou pouze predti§tény pomoci
septikd a Zump. V roce 1994 byla dokoniena hlavni ¢ast kmenové stoky ,A", kterd odvadi splaskové vody
na COV. Dedt'ové vody jsou odlehfovany na stoce ,A” ve tfech odlehfovacich komorach do toku Milevského
potoka. Cast odpadnich vod je do stoky ,A" i pFeferpavana. Nova COV pro 1300 EO je umisténa na jiznim
okraji zastavby na levém bfehu Milevského potoka. Méstys predpoklada dostavbu COV pro stupeii vysouSenf
kald. Vy¢isténé odpadni vody jsou vypoustény do Milevského potoka, kterj se vlévd pod Sepekovem do
rybnika Tovary&. Provozovatelem kanalizace i COV je méstys Sepekov. Méstys ma Rozhodnuti o povoleni k
vypousténi odpadnich vod platné do 31. 8. 2012.

Je vymezena trasa nového kanalizacniho sbérace (kmenova stoka B a BI), ktera vede ze severniho
okraje sidla do zapadni casti (kolem zemédélského arealu), kde se napojuje na stavajici kanalizaci. Trasa
nového shérace je vymezena jako verejné prospésna stavba technické infrastruktury VT8.
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Uzemni plan potitd s roz$ifenim kanalizaéni sité v rozsahu novych Gsekl mistnich komunikaci pro
zastavitelné plochy.

ZALSI
Vodovod

Na Gzemi sidla Zalsi neni vybudovan vodovod pro verejnou potrebu. V souCasné dobé je
obyvatelstvo zasobovano pitnou vodou z vlastnich domovnich studni a i v budoucnu budou objekty nadale
zisobeny z individudlnich zdrojl, systém centralniho zasobovani skrze vodovod je v3ak moZny.
Kanalizace

Sidlo Zalsi, nemd vybudovanou soustavnou kanalizacni sit'. K odvedeni dest'ovych a povrchovych vod
zde slouzi systém prikopl, struh a propustkd. Veskeré splaskové odpadni vody od obyvatelstva jsou
akumulovany v bezodtokovych jimkach a nasledné likvidovany na zahradach a zemédélskych pozemcich
vyuzitim jako hnojivo.

Vzhledem k velikosti sidla a poctu trvale bydlicich obyvatel se v blizké budoucnosti nepredpoklada
zména odkanalizovani sidla. Centralni systém reseni kanalizace je mozny.

Dest'ové vody ze stavebnich parcel budou zasakovany na pozemcich vlastnikl nebo likvidovany jinym
vhodnym zplsobem, nesmi vSak byt odvadény splaskovou kanalizaci. Dest'ovd voda z vefejnych ploch a
komunikaci bude prednostné zasakovana.

1.4.22 Elektricka energie
Zastavba v reseném Gzemi je na sit' VN napojena celkem 15 trafostanicemi (TS):
Lokalita Stankov
TS 1 prumyslovd zdna
Lokalita U Louze
TS 2 rodinna zastavba
Lokalita K pazderné
TS 3 COV Milevsko

Sepekov
TS &4 rodinnd zastavba - zapadni cast sidla
TS rodinna zastavba - zapadni cast sidla

5
TS 6 Hotel Mlyn Madérovka - jihovychodné od sidla
TS 7 techn. infrastruktura - U Zdrového
TS 8 rodinnad zastavba - jihovychodni cast sidla
TS 9 rodinnd zastavba - u rybnika Chobot
TS 10 rodinnd zastavba - severovychodni cast sidla
TS 11 rodinnad zastavba - severni Cast sidla
TS 16 zem. areal - zapadni cast sidla
Zalsi
TS 12 rodinnd zastavba - severni cast sidla
LisSnice
TS 13 zem. areal - vychodni ¢ast sidla
TS 14 rodinnd zastavba - centralni ¢ast sidla
TS 15 rodinna zastavba - u rybnika Oprsal

Kapacita stavajicich trafostanic v sidle Sepekov je pro navrhované zastavitelné plochy
nedostatujici. Uzemni plan vymezuje celkem & plochy (TI-N) pro umisténi novych trafostanic:
o nova trafostanice (TS 16-N) na plose Z.SE.18 (jizni okraj sidla) a koridor K.TL.5 pro nové napajeci vedeni
VN 22 kV (verejné prospésna stavba technické infrastruktury VT1, VT2)
o nova trafostanice (TS 17-N) v ramci plochy Z.SE.1? (jihovychodni okraj sidla) a koridor K.TI.6 pro nové
napajeci vedeni VN 22 kV (verejné prospésna stavba technické infrastruktury VT3, VT4)
o nova frafostanice (TS 18-N) v ramci plochy Z.SE19 (vychodni okraj sidla, verejné prospésna stavba
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technické infrastruktury VT5)
o nova trafostanice (TS 19-N) v ramci plochy Z.SE.23 (vychodni okraj sidla, verejné prospésna stavba
technické infrastruktury VT6)

Pro zbytek reseného Gzemi je systém zasobovani elektrickou energii vyhovujici. ZFizeni trafostanic
a nového napajeciho vedeni na jinych plochach nez vyse uvedenych Gzemni plan pripousti.

V severozapadni casti spravniho Gzemi je navrzena plocha Z.SE.1 pro transformovnu Milevsko 110/22
kV (TI-N), plocha byla prevzata ze Zasad Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje (verejné prospésna stavba
Ee24) a dale zpresnéna, aby nedoslo ke kolizi se zamérem homogenizace silnice I. tFidy. Plocha je vymezena
jako verejné prospésna stavba technické infrastruktury VT9.

1423  Zasobovani plynem a teplem

Sidlo Lisnice a Sepekov disponuje stredotlakym plynovodem. Regulacni stanice se nachazi na
severnim okraji sidla Lisnice, odtud vede stredotlaky plynovod do sidla Lisnice a také do sidla Sepekov.
Vyuziti plynu je mozné pro navrhované zastavitelné plochy.

V ostatnich sidlech se plyn ani teplo z externiho zdroje nevyuziva, s jejich vyuzitim se nepoCita ani
v budoucnu. V ramci koncepce technické infrastruktury proto Gzemni plan nevymezuje plochy pro tento typ
energie. Predpoklada se zde i do budoucna vyuZiti jinych zdroji energie (elektFina, tuha paliva).

Uzemni plan nicméné umoZiiuje vyuZiti centralniho zdroje tepla, napfiklad s moZnosti spalovani
biomasy, a to v ramci pripustnych podminek vyuziti jinych ploch (podminky funkcniho vyuziti umoznuji
vymezeni novych plynofikaénich soustav & centralnich systémi vytapéni kdekoliv pro zastavitelné plochy
spravniho Gzemi méstyse Sepekov).

7.5 Zduvodnéni stanoveni ploch s jinym zpUsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v
provadécim pravnim predpisu

(vyhl. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi)

V Gzemnim planu bylo stanoveno funkcni vyuziti nad ramec obsahu citovaného pravniho predpisu.
Jde o plochy zelene, konkrétné zelené v zastavbé (Zz), tedy zpravidla na soukromych pozemcich,
oplocenych. Do této kategorie se radi i oplocené sady ve volné krajiné.

Vyznamova skala téchto ploch je pomérné siroka. V zastavéném Gzemi zahrnuje plochy rozptylené
zeleng, majici takrka prirodni charakter, pres plochy zemédélsky vyuzivané (sady, zahrady) az po plochy
parkové a parkové upravené. Pritom jde vesmés o zelen, kterad neni verejné pristupna. Ve venkovskych
sidlech jde zpravidla o plochy zahrad a sadi, zpravidla na soukromych pozemcich, pFiléhajicich a tvoFicich
neodmyslitelnou soucast kompozice tradicnich venkovskych staveni v ramci zastavéného Gzemi.

Tyto plochy zarutuji typické prolnuti pfirodnich prvkd se zastavbou, zprostiedkovavaji prechod
zahumennich partii sidla do volné krajiny. Casto vypliiuji prostor mezi velkjmi objemy stodol a podili se tak
na utvareni rozvolnéné rostlé urbanistické kompozice sidla, predstavujici jeho genius loci.

Vymezeni vsech takovych ploch ma spolecného jmenovatele, a tim je potfeba jejich zachovani a
ochrany, zejména pred zastavénim. Jsou nedilnou soucasti systému sidelni zelené (spolu se zeleni
verejnych prostranstvi a drobnou zeleni soukromou nebo vyhrazenou). Jejich vyznam tkvi rovnéz ve
zprostredkovani prirozeného prechodu urbanizovanych ploch do krajiny, casto se fakticky prolinaji napf. s
plochami krajinné zelené. Tyto plochy privadéji biotu do zastavby, priznivé ovliviuji mikroklima a maji tedy
nesporny vyznam pro kvalifu Zivotniho prostredi.

Zastavbu téchto ploch nelze pripustit. Podminky vyuziti téchto ploch jejich ochranu pred zastavénim
zarucujl.

Podminky funkcniho vyuziti pro tyto plochy vyZaduji jiné parametry, nez je tomu u ostatnich ploch
nezastavéného Gzemi, jez definuje vyhlaska. Hlavnim problémem je jiz fakt, ze tyto plochy se nalézaji uvnitF
zastavéného Gzemi. Proto na né nelze aplikovat zadné vhodné funkini vyuziti, které vyhlaska nabizi.

Z téchto divodi se projektant rozhodl ke stanoveni funkéniho vyuZiti oznaceného kédem Zz.

Druhym funkénim typem vychazejici z ploch vyroby, jsou Plochy vyroby a skladovani - plochy
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vyroby elektrické energie (Ve)

Jde o plochy ve smyslu vyroby ryze monofunkéni, s pfesné stanovenym zplsobem vyuZiti, kterym je
vyroba elektFiny z vodniho potencialu (malé vodni elektrarny) a proto vyZzaduji Gzce specifikované
stanoveni. Jednd se casto o precedentni umisténi v krajiné a jiné vyrobni funkce by zde byly zcela
nevhodné. Z téchto divodd se projektant rozhodl ke stanoveni funkéniho vyuZiti oznateného kddem Ve.

7.6 Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch

Plochy nové zastavby jsou vymezeny v sidlech Zalsi a Lisnice v malém rozsahu a to k relativné
malému procenfu poptdvky a obecné spise klesajicimu demografickému vyvoji. Pro sidlo Sepekov se
pFedpokladd masivngjsi vystavba a to diky tésné vazbhé mésta Milevska, co by primyslového regionu. Tyto
plochy se vSak aktivuji aZz po porizeni Gzemni studie a do doby rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni lze
tyto plochy Gcelné blokovat.

V souladu s moznosti cileného rekreacniho vyuziti krajiny byla vymezena plocha pro rekreaci
individualni.

Uzemni plén maximalni mérou reflektuje potiebu opé&tovného vyuZiti znehodnocenjch ploch
opusténych zemédélskych aredll, které navrhuje pro funkci smiSené vyroby jako plochy prestavby.

7.7 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd FeSeni ve vztahu k rozboru

udrzitelného rozvoje Gzemi

Uzemni plan stanovi urbanistickou koncepci a koncepci vef. infrastruktury, jez do budoucna
dostatetné umozni odpovidajici rozvoj méstyse. Vytvari tim predpoklady pro stabilizaci populace. Uzemni
plan zaroven pristupuje k reseni usporadani krajiny v duchu obnovy jeji ekologicko-stabilizaéni funkce,
podpory vétsi biodiverzity, rozmanitosti a potazmo i atraktivity z hlediska rekreace a cestovniho ruchu.
Podminky vyuZiti umoznuji rozvoj nezbytné turistické infrastruktury a zlepseni prostupnosti krajiny.

Uzemni plan podporuje hospodafska odvétvi, kterda by mohla tézit z mistnich podminek, tradice,
potencidlu pracovni sily a existujici, ale i navrzené infrastruktury a vytvari tak do budoucna vice
pracovnich pfileZitosti v misté (stavajici primyslové a zemédélské provozy, drobné podnikani a vyroba vc.
zemédélské, zpracovani biomasy, turisticky ruch).

Cilem udrzitelného rozvoje Gzemi je trvaly soulad prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi
se zretelem na ochranu krajiny.

Uzemni plan vymezil nové zastavitelné plochy. Jejich rozsah vychazi z potieb méstyse korigovanych
potencidlem rozvoje (zemi. Jednotlivé funktni typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti maji stanoveny:
hlavni, pripustné, prip. podminéné pripustné a nepripustné cinnosti. Jsou stanoveny zasady vécné, casové
koordinace, zejména se zretelem na ochranu krajinnych hodnot Gzemi. Prvotni je v rozvojové plose vzdy
vybudovani verejné technické a dopravni infrastruktury.

Zastavéné Gzemi je dopliiovano s vyuZitim volnych prilehlych ploch zemédélské pldy se zfetelem na
dokomponovani urbanisticky neukoncenych lokalit. Navrh zastavitelnych ploch eliminuje nedostupné nebo
tézko obhospodafovatelé plochy zemédélskych pozemkd.

Je dosaZeno trvalého souladu pFirodnich, civilizatnich a kulturnich hodnot Gzemi. Uzemni plan
sleduje zajisténi ekologicky stabilni krajiny a kvalitniho Zivotniho prostredi, hospodarsky rozvoj, zajisteni
kvalitnich socidlnich vztah( a zajiSténi podminek pro ochranu hodnot kulturniho dédictvi.

Uzemni plan respektuje a rozviji pfirodni hodnoty Gzemi, jsou stanoveny podminky vyuZiti pro
vymezené plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské, lesni, krajinné zelené, plochy skladebnych ¢asti
Gzemniho systému ekologické stability (USES). Je vymezena Fada ploch krajinnych opatfeni pro zvyZovani
retencnich schopnosti Gzemi.

Koncepce usporadani krajiny zajist'uje jeji vyssi ekologickou stabilitu, eliminuje negativni prirodni i
antropogenni vlivy a zvysuje jeji vitalitu, atraktivitu a rekreacni potencial. Ndvrhem urbanistické koncepce a
koncepce usporadani krajiny jsou respektovany a dale rozvijeny vsechny vyznamné krajinné prvky ze
zakona. Je chranéna vyznamna sidelni zelen jako zasadni Cinitel kvalitniho Zivotniho prostredi obci a
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tradicni nenahraditelny fenomén ceské venkovské krajiny.

Civilizacni hodnoty jsou taktéz posunuty kladnym smérem. Stavajici technicka a dopravni
infrastruktura vcetné ochrannych pasem je respektovana. Je zajisténa prostupnost urbanizovaného Gzemi,
jsou navrzeny nové Gseky a propojeni mistnich komunikaci a Gcelovych verejnych komunikaci.

Vymezenim zastavitelnych ploch se otevira prostor pro dalsi rozvoj, vcetné jeho zabezpeceni
technickou infrastrukturou. Je navrZeno doreseni odkanalizovani sidla Lisnice a likvidace splaskovych vod.
Uzemni plan také Fedi zasobovani pitnou vodou sidla Lidnice. Jsou navrzeny plochy pro nové trafostanice.
Limitem pro vystavbu v novych plochach budou ochranna pasma veskerych nové vybudovanych inzenyrskych
siti a objektl technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy (vodovod, kanalizace,
plynovod, energeticka a sdélovaci vedeni).

Je navrzen zplsob hospodarného vyuzivani krajiny, zajist'ujici zéroven ¢astefnou energetickou
sobéstacnost a vytvarejici pracovni prilezitosti (péstovani a zpracovani biomasy). Jsou zajistény podminky
pro kvalitni trvalé bydleni i predpoklady pro mistni pracovni prilezitosti a hospodarsky rozvoj. Podminky
vyuziti umoznuji rozvoj turistické infrastruktury jako predpoklad k rozvinuti rekreacniho potencialu Gzemi.

Vymezenim hranice negativnich vlivd zemédélského provozu a ¢istirny odpadnich vod jsou dany
predpoklady pro zachovani kvalitniho Zivotniho prostredi méstyse.

Kulturni hodnoty sidla jsou respektovany - viz urbanistickd koncepce. Jsou respektovany vsechny
vyhlasené nemovité kulturni pamatky. Zachovani nejvyznamnéjsiho urbanistického celku (stred sidla) a
architektonickych kvalit vybranych staveb nebo souborl je dano stanovenim ploch ochrannych reZimd.

V (zemnim planu jsou vytvoreny predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi v souladu s cili a dkoly
Gzemniho planovani.

8  Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi

Zavérem zjist'ovaciho fizeni podle zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi ve
znéni zakona ¢ 93/2004 Sb. bylo zji$téni, Ze Gzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi. K Gzemnimu planu nebyly rovnéz pripominky z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni
(soustava Natura 2000).

Pfedmétem zadani Gzemniho planu tedy nebyl poZadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho plénu na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

9  Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pddni fond (ZPF) a pozemky urtené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

9.1  PFirodni podminky pro zemédélskou vyrobu

Podle klimatické rajonizace CSR patfi Gzemi do oblasti mirné teplé vlhké, klimatického okrsku, pro
ktery je charakteristické normalné dlouhé, mirné, mirné suché léto, prechodné obdobi kratké s mirnym
jarem a mirné teplym podzimem, zima normalné dlouha, mirné tepld, sucha az mirné sucha s kratkym
trvanim snéhové pokryvky. Primérnad rocni teplota se pohybuje od 6 do 7°C, pramérny rocni dhrn srazek
650-750 mm.

9.2 Vyhodnoceni zaboru ZPF

Formalni stranka vyhodnoceni:

V tabulkové ¢asti jsou v zakladni tabulce jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich
navrhovanym funkénim vyuzitim (tabulka obsahuje vSechny lokality, tedy jak plochy krajinnych opatfeni, tak
zastavitelné plochy). Dale jsou uvedeny kody bonitované pldné ekologickych jednotek (BPEJ) s tFidou
ochrany a plocha zaboru v jednoflivych tridach ochrany, s rozliSenim, zda se jednd o zabor plochy orné
pudy, trvalych travnich porostd (TTP), PUPFL a ploch ostatnich (tab. 1).
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Dale je vyhodnocena zména kultur na plochach dotcenych zaborem v nezastavéném Gzemi (tab. 2).

Tabulkovou

cast

uzavira

prehled

celkovych

zaborl

pro jednotlivé

druhy

navrzenych funkci

urbanizovanych ploch vaci pozemkim ZPF (tab. 3) a celkovych zabord pro jednotl. tFidy ochrany ZPF (tab. &)

V grafické tasti (Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu M 1 : 5000) je v FeSeném {zemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a tridou ochrany a vyznacen zakres lokalit zaboru s jejich
oznacenim a barevnym rozlisenim dle trid ochrany ZPF.

tab. 1 - zakladni tabulka

Plocha dle tfidy ochrany

Zemeédélska puda

o | g
Lokalita Fvl;rakzcit?l B}TDOISJ (ha] % g C?rl:;?m haj
Ll jm|iv.lv. | 2|0 Orna| TTP | Celkem
W 20 W-N | 7.68.11 0,05 010 |0,05]005 0,10
0,05
W-N 34 0,09 011 0,02 | 0,02
w2l 7.68.11 0,02
W 22 W-N | 7.68.11 0,08 0,08 0,08 | 0,08
W23 W-N | 7.68.11 0,09 0,09 0,09 | 0,09
W 24 W-N | 7.68.11 0,12 098 | 028070 0,98
0,70
7.50.01 0.16
W 25 W-N | 7.50.11 0,45 046 | 0,46 0.46
7.68.11 0,01
W 26 W-N | 7.67.01 0.29 124 095 029 | 1.4
0,92
75011 0,03
W 27 W-N | 7.67.01 0,27 028 | 001|027 028
753.01 0,01
W 28 W-N | 7.67.01 1,05 1,05 1,06 1,05
W 29 W-N | 7.67.01 038 0.38 038 | 038
W 30 W-N | 7.68.11 0.15 0.15 0,15 | 0,15
W 3l W-N | 7.68.11 0.12 0.15 012 | 012
23 0,03
W 32 W-N | 7.68.11 0.14 0.15 014 | 0,14
23 0,01
W33 W-N | 7.68.11 013 0.14 013 | 013
23 0,01
W 34 W-N | 7.68.11 0,06 015 | 0,09 006 015
0,09
W 35 W-N | 7.67.01 0.15 0.15 0,15 | 0,15
W 36 W-N | 7.67.01 0,34 0,34 034 | 034
W 37 W-N | 7.47.10 0.25 055 | 0,41 | 0,04 | 0,55
7.67.01 0.16
0.14
Mezisouget 641 | 0,00 |0,00/0,89(0,01|551 0,050,090 655 |225] 416 641
TTP | 4,16 |0,00/0,00/0,00|0,00]416
Oma | 225 |0,00 0,89/0,011,35
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L . Plocha dle tfidy ochrany | = | ‘& Zemédélska pluda
: Funkéni| Kod h LL | = | Celkem h
Lokalita v [ha] a | S [ha]
vyuziti | BPEJ D | @ [ha] -
L[ ju.|iv.| v.| a|O Orna | TTP | Celkem
PUPFL 1 NL-N | 7.29.11 | 1,48 1,48 1,48 1,48
PUPFL 2 NL-N | 7.32.14 1,01 1,01 1,01 1,01
PUPFL 3 NL-N | 7.50.01 0,31 0,31 0,31 0,31
PUPFL 4 NL-N | 7.32.11 1,46 1,57 1,57 1,57
7.50.11 0,11
PUPFL 5 NL-N | 7.29.01 | 1,00 1,92 1,92 1,92
7.32.11 0,92
PUPFL 6 NL-N | 7.32.11 0,19 0,19 0,19 0,19
PUPFL 7 NL-N | 7.29.11 | 2,23 2,45 2,45 2,45
7.50.01 0,22
PUPFL 8 NL-N | 7.29.11 | 2,23 2,53 2,23 | 0,23 2,46
7.50.01 0,23
23 0,07
PUPFL 9 NL-N | 7.37.15 1,76 2,10 2,10 2,10
7.47.00 0,28
7.47.10 0,06
PUPFL 10 | NL-N | 7.37.15 1,04 1,06 1,06 1,06
7.32.14 0,02
PUPFL 11 | NL-N | 7.37.15 0,09 1,09 1,09 1,09
7.32.14 1,00
PUPFL 12 | NL-N | 7.67.01 1,50 2,61 2,61 2,61
7.47.00 1,11
Mezisoucet 18,25 | 6,94 |2,85(0,93|3,14|4,39|0,07|0,00| 18,32 (15,41| 2,84 | 18,25
TTP 2,84 | 0,00 |0,00{0,23/1,11({1,50
Orna 15,41 | 6,94 |2,85|0,70|2,03| 2,89
L ] Plocha dle tfidy ochrany — ‘= Zemeédélska puda
. |Funkéni| Kod h LL | + |Celkem h
Lokalita o [ha] a | O [ha]
vyuziti | BPEJ D % [ha] -
l. (| 0| Iv. | V. o o Orna | TTP | Celkem
40 BV-N | 7.29.11| 0,51 0,51 0,51 0,51
41 BV-NII | 7.29.11 | 0,12 0,27 0,12 POIS 0,27
0,15
42 BV-N | 7.29.11 | 0,04 0,32 | 0,09 | 0,23 0,32
0,23
7.68.11 0,05
43 BV-N | 7.29.11| 0,19 0,35 0,35 0,35
7.68.11 0,16
44 BV-N | 7.68.11 0,26 0,26 0,26 0,26
45 BV-N | 7.71.01 0,50 0,51 0,51 0,51
7.29.11 | 0,01
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Plocha dle tfidy ochrany — ‘= Zemédélska puda
. |Funkéni| Kod LL | += | Celkem
Lokalita e [ha] o |8 [ha]
vyuziti | BPEJ D % [ha] -
l. .| n.|Iv. | V. o | O Orna | TTP | Celkem
46 BV-N | 7.32.14| 1,11 0,31| 1,42 1,11 1,11
47 BV-N | 7.67.01 0,01 0,40 0,40 0,40
7.29.41 0,38
7.29.11 | 0,01
48 BS-N | 7.29.11| 0,23 0,23 0,23 0,23
49 BS-N | 7.29.11| 0,25 0,25 0,25 0,25
50 BS-N | 7.47.00 1,21 1,21 1,21 1,21
51 TI-N 7.29.04 0,16 0,16 0,16 0,16
52 VS-N | 7.29.11| 2,05 2,05 2,05 2,05
53 OVs-N | 7.29.01 | 0,19 0,19 0,19 0,19
54 OVs-N | 7.29.01 | 0,36 0,36 0,36 0,36
55 VPz-N | 7.29.01 | 0,63 0,63 0,63 0,63
56 VP-N | 7.29.01 | 0,91 0,91 0,91 0,91
57 DSm-N | 7.29.01 | 0,04 0,01 0,05 0,04 0,04
58 DSm-N | 7.29.01 | 1,20 1,20 1,20 1,20
59 DSm-N | 7.32.14 0,06 0,06 0,06 0,06
60 DSm-N | 7.32.14 0,18 0,18 0,18 0,18
61 DSm-N | 7.50.01 0,08 0,19 0,19 0,19
7.29.01 | 0,01
7.32.11 0,10
62 DS-N | 7.29.11| 1,43 1,43 1,43 1,43
63 DSm-N | 7.37.15 0,07 0,07 0,07 0,07
64 DSm-N | 7.29.11 | 0,04 0,04 0,04 0,04
65 BM-N | 7.29.11 | 3,18 3,18 3,18 3,18
66 BM-N | 7.29.11 | 0,81 0,81 0,81 0,81
67 BM-N | 7.29.01 | 0,62 1,41 0,62 | 0,79 1,41
0,79
68 BM-N | 7.29.01 | 0,41 0,41 0,41 0,41
69 BM-N | 7.29.01 | 0,71 0,98 0,71 | 0,27 0,98
0,27
70 BM-N | 7.29.01 | 5,76 5,76 5,76 5,76
71 BM-N | 7.29.01 | 2,64 2,64 2,64 2,64
72 DSuU-N | 7.29.01 | 0,19 0,19 0,19 0,19
73 DSu-N 23 0,14 0,14 0,00
74 DSu-N | 7.47.00 0,23 0,29 0,28 0,28
7.68.11 0,05
29 0,01
75 DSu-N | 7.67.01 0,12 0,17 0,17 0,17
7.68.11 0,04
7.50.01 0,01
76 DSu-N | 7.67.01 0,20 0,20 0,20 0,20
77 DSu-N | 7.32.14 0,05 0,10 0,10 0,10
7.29.11 | 0,05
78 DSu-N | 7.29.11 | 0,16 0,16 0,16 0,16
79 DSu-N | 7.68.11 0,14 0,48 0,32 | 0,14 0,46
7.50.11 0,08
23 0,02
7.29.11 | 0,20
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Plocha dle tfidy ochrany — | g Zemeédelska pada
.| Funkéni| Kaod Ll = | Celkem
Lokalita o [ha] a | O [ha]
vyuziti | BPEJ D % [ha] -
l. | 1L | IV, | V. a | O Orna| TTP | Celkem
7.68.11 0,04
80 DSu-N | 7.29.01 | 0,18 0,18 | 0,18 0,18
81 DSu-N | 7.29.01 | 0,25 0,88 | 0,84 0,84
7.29.11| 0,11
7.47.00 0,10
7.47.10 0,17
7.29.11 0,02
23 0,02
7.15.00 0,21
82 DSu-N | 7.29.01 | 0,10 0,33 | 0,33 0,33
7.29.14 0,23
83 DSu-N | 7.47.00 0,10 0,28 | 0,18 | 0,10 0,28
7.50.11 0,14
7.29.44 0,04
84 DSu-N | 7.32.14 0,04 1,18 1,18 1,18
7.50.01 0,06
7.50.11 0,13
7.67.01 0,08
7.47.10 0,20
7.29.14 0,07
7.47.00 0,56
7.68.11 0,04
85 DSu-N | 7.35.01 0,27 0,46 | 0,43 | 0,03 0,46
7.50.01 0,01
0,03
7.32.11 0,15
86 DSu-N | 7.32.11 0,07 0,29 | 0,29 0,29
7.29.01 | 0,22
87 DSu-N | 7.32.11 0,07 0,07 | 0,07 0,07
88 DSu-N | 7.29.01 | 0,23 0,37 0,37 0,37
7.47.00 0,12
7.47.10 0,02
89 OVs-N | 7.29.01 | 0,63 0,63 0,63 0,63
90 VP-N | 7.29.01| 0,16 0,16 0,16 0,16
91 DSm-N | 7.29.01 | 0,18 0,18 0,18 0,18
92 VP-N | 7.37.15 0,07 0,07 0,07 0,07
93 VPz-N | 7.37.15 0,11 0,11 0,11 0,11
94 RH-N | 7.47.00 0,25 0,64 0,64 0,64
7.50.11 0,39
95 RI-N 23 0,63| 0,63
96 VPz-N | 7.29.11 | 1,78 1,78 1,78 1,78
97 VS-N | 7.29.01 | 1,33 1,55 1,33 | 0,22 1,55
0,22
98 Vz-N | 7.29.01 | 2,30 2,30 2,30 2,30
99 TI-N 7.29.14 0,04 0,04 0,04 0,04
100 TI-N 7.37.15 0,03 0,03 0,03 0,03
101 DSm-N | 7.37.16 0,06 0,06 | 0,06 0,06
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Plocha dle tfidy ochrany — | g Zemeédelska pada
. |Funkéni| Koéd LL + | Celkem
Lokalita o [ha] o |8 [ha]
vyuziti | BPEJ D % [ha] -
l. .| 1. | IvV. | V. a | O Orna | TTP | Celkem
102 TI-N 7.29.01 | 0,02 0,02 0,02 0,02
103 TI-N 7.29.01 | 0,02 0,02 0,02 0,02
104 TI-N 7.37.15 0,22 0,60 0,22 | 0,38 0,60
7.76.01 0,38
105 TO-N | 7.50.11 0,80 0,93 0,08 | 0,85 0,93
7.68.11 0,05
7.29.44 0,08
106 TI-N 7.32.14 0,13 4,69 4,69 4,69
7.29.01 | 4,56
107 VPz-N | 7.32.11 0,08 0,08 0,08 0,08
108 VPz-N | 7.37.01 0,04 0,18 0,18 0,18
7.50.11 0,14
109 DS-N | 7.29.11 | 0,03 3,65 3,45 | 0,20 3,65
7.68.11 0,02
0,11
7.32.14 1,42
7.29.01 | 1,89
7.47.00 0,18
110 DS-N | 7.32.14 1,31 3,48 1,97 | 1,51 3,48
0,13
7.29.01 | 1,23
0,39
7.50.01 0,27
7.47.00 0,15
111 DS-N | 7.47.00 1,91 0,03| 1455 [ 9,03 4,96 | 13,99
7.67.01 2,67 0,25
7.68.11 1,08 0,18
7.50.01 0,17
0,38
7.53.11 0,80
7.32.14 6,97
7.29.11 | 0,01
29 0,05
23 0,05
112 DS-N | 7.47.00 0,58 1,23 1,23 1,23
7.67.01 0,65
70,10 | 41,34 | 6,50 | 3,41 (2,19 |16,66| 0,20 |1,52| 71,82 |57,21|12,89| 70,10
TTP 12,89 | 3,32 |292|1,35|0,51 | 4,79
Orna 57,21 |38,015|3,58 | 2,06 | 1,68 | 11,87
CELKEM [ha] 48,28 | 9,35 5,23 |5,34|26,56| 0,32 |1,61| 96,69 |[74,87|19,89| 94,76
I.tF. | 1L tF | I tF [ IV. tF| V. tf. | PUPFL | Ost. Celk. Oma | TTP Zem.
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tab. 2

podil zdbori ZPF pripadajici na jednotlivé nové kultury prirodnich ploch navrZenych

nezastaveného Gzemi

Nova kultura Pdvodni kultura (zabor)

CELKOVA PLOCHA [hal

NZo - ornd plda
NL - PUPFL P .41
(plochy PUPFL 1 - 12) |Nz¢ - trvaly travni porost (TTP)|2,84
NZo - ornd puda
W - vodni plocha 225
(plochy W 20 - 37)  INz¢ - trvaly travni porost (TTP)|4,16

pro PUPFL ¢ini 18,25 ha a zabory pro vodni plochy 6,41 ha.

tab. 3

tabulka zébord pro jednotlivé druhy navrZenych funkci urbanizovanych ploch vici pozemkum ZPF

Eunkce Plocha [ha]
Celkem
BV - bydleni venkovského charakteru 3,46
BV Il - bydleni venkovského charakteru - II. etapa 0,27
BM - bydleni méstského charakteru 15,19
BS - plochy smisené obytné 1,69
RH - rekreace hromadna 0,64
OVs - obcanské vybaveni - sport 1,18
VP - verejna prostranstvi 1,14
VPz - verejna zelen 2,78
VS - plochy smisené vyrobni 3,60
Vz - zemédeélska vyroba 2,30
Tl - inZenyrské sité 5,56
TO - odkladani bioodpadu 0,93
DS - plochy silnicni 23,78
DSm - mistni komunikace 2,02
DSG - Géelova komunikace 5,56
Celkem 70,10

Celkova plocha z&bord ZPF pro zastavitelné plochy €ini 70,10 ha.
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v ramci

Celkova plocha zabori ZPF pro pfirodni plochy v nezastavéném Gzemi ¢ini 24,66 ha, z toho zabory



tab. 4
tabulka odnéti pudy ze ZPF dle trid ochrany ZPF

Pavodni Trida ochrany Plocha
kultura l. Il. n. | Iv. V. celkem [ha]

TTP 3,17 | 292|158 | 1,62 | 10,45 19,74

TTP I 0,15 0,15

Orna 44,84 | 6,43 | 3,65 | 3,72 | 16,11 74,75

Orma-N1l | 0,12 0,12

Celkem | 48,28 | 9,35 | 5,23 | 5,34 | 26,56 94,76

Celkova plocha zaborl ZPF vyplyvajici z Gzemniho planu ini 94,76 ha. Z toho je 48,28 ha v I. tFidé
ochrany ZPF.

TFidy ochrany zemédélské pddy

(mozné rozpéti I. - V.; priloha metodického pokynu ze dne 12.6.1996 C,j.: OOLP/1067/96)

o do 1. tFidy ochrany jsou zaFazeny bonitné nejcennéj$i pldy v jednotlivich klimatickych regionech, pFevazné v plochach rovinnych
nebo jen mirné sklonitych, které je moZno odejmout ze zemé@délského pddniho fondu pouze vyjimetné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popF. pro liniové stavby zasadniho vyznamu

o do 2. tfidy ochrany jsou situoviny zemédélské pldy, které maji v ramci klimatického regionu nadprimérnou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s
ohledem na dzemni planovani také jen podminéné zastavitelné

o do 3. tfidy jsou sloufeny pldy v klimatickém regionu s prdmérnou produkini schopnosti a stFednim stupném ochrany, které je
mozné v Gzemnim planovani vyuzit pro event. vystavbu

o do 4. tfidy ochrany jsou sdruZeny pddy s prevadzné podprimérnou produkini schopnosti v ramci pFislusného klimatického
regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu

o do 5. tFidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které piedstavuji zejména plidy s velmi nizkou produkini schopnosti, vi. pld
mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské
pozemky pro zemédélské (fely postradatelné, lze predpokladat efektivndj$i nezem@délské vyuZiti. Jde o pddy s niz$im stupném
ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych zemi a dal$ich zajmd ochrany Zivotniho prostfedi.

9.3 Zddvodnéni zdboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pldy zabirané ve prospéch
zastavitelnych ploch a ploch staveb dopravni a technické infrastruktury. Celkova plocha z&borl zemédélské
pudy pro tyto plochy tvofi 70,10 ha.

Lisnice

Na Gzemi sidla Lisnice jsou vymezovany zastavitelné plochy pro venkovské bydleni (BV-N), pro
plochu smisenou obytnou (BS-N) a pro plochu ¢istirny odpadnich vod (TI-N). Plochy byly vymezeny v tésné
vazbé na zastaveéné Gzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch je nevhodné v zapadni a vychodni ose sidla, kde
existuje zjevna snaha dodrzet prvky oteviené krajiny s vodoteci a zeleni. Sidlo se rozprostird v severni
Casti na pUdach v I a Il. tFidé ochrany, zbyvajici Gzemi sidla je pokryto padami primérnych a podradnych
kvalit, které jsou vyuzity pro zastavbu v jizni ¢asti sidla. Nejsou vymezovany plochy volné v krajiné.

Sepekov

Na Gzemi sidla Sepekov jsou vymezovany zastavitelné plochy prevazné pro venkovské a méstské
bydleni (BV-N, BV-N Il, BM-N), pro hristé (0Vs-N), pro vefejna prostranstvi (VP-N, VPz-N), pro plochy
smisené obytné (BS-N), pro plochy rekreace (RI-N, RH-N) a pro vyrobu smisenou a zemédélskou (VS-N, Vz-
N).

Prvnim kritériem pro vymezovani zastavitelnych ploch bylo doplnéni proluk a plosnych rezerv
stavajici zastavby. Vzhledem k malym prostorovym rezervam uvniti zastavéného Gzemi byly vsak v souladu
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s pozadavky na rozvoj sidla navrzeny cefné nové zastavitelné plochy. Plochy byly vymezeny v tésné vazbé
na sidlo, primykaji se k pristupovym mistnim komunikacim, pripadné k prochazejicim silnicim Ill. tridy.

Vymezovani zastavitelnych ploch se déje témér v celém rozsahu na pddach I. tFidy. Tyto jsou, krom
jizni a vychodni casti, rozmistény okolo celého sidla a pro zabor tak neexistuje jina, vhodnéjsi varianta.
Zapadni partie je limitovana ochrannym pasmem zemédélského aredlu a vzdusného vedeni VN. lJizni partie
zastavitelnych ploch je limitovana terénni depresi a potrebou revitalizace krajiny v této casti. Nejvetsi
zabory ploch jsou tedy vymezeny v severovychodni casti, kde se predpoklada bezkolizni napojeni na silnici
vysSi tridy a existuji zde jiz provedené investice do kanalizacniho sbérace a zasit'ovani trafostanici VN.
Tyto plochy jsou plochami bydleni s funkcemi doplnkové obcanské vybavenosti a parkovych ploch. Blokace
techto zastavitelnych ploch, které vyzaduji zpracovani Gzemni studii, dava meéstysi dostatecny mantinel k
regulaci zastavby. Vymezeni ploch takového rozsahu v severovychodni ¢asti je reakci na pozadavky bydleni
lidi, pracujicich prevazné v Milevsku.

Plochy v jizni casti a casti vychodni jsou plochami doplhnkovymi, urcené prevazné pro bydleni.

Vsechny plochy jsou koncipovany jako navazani na stavajici strukturu ¢i dotvoreni neukoncené
urbanistické struktury a sceleni zastavby, v té&sné vazbé na zastavéné G(zemi. Uzemni plan nevymezuje
plochy volné v krajiné.

Sidlo Sepekov se nalézd témér kompletnd na nejkvalitngj$ich padach v I. tFidé ochrany (stFed,
sever, vychod, zapad) a okrajové v Ill. a V. tridé (jih, jihozapad) ochrany ZPF. Vymezenim zastavitelnych
ploch jsou zde nejvice dotceny pravé pozemky nejkvalitnéjSich pidd, které jsou zabirdny zejména plochami
pro bydleni a vyrobnimi funkcemi. Z hlediska ochrany ZPF neexistuje pro umisténi ploch priznivéjsi Feseni.
Sidlo Sepekov ma koncentrovat rozvoj bydleni a resit také pozadavky bydleni obyvatel v Milevsku, pro
které jsou tamni pozemky hife dostupné. Méstys je, z hlediska kapacit své obfanské vybavenosti, na
demograficky narlst pfipraven a ma kapacitni rezervy obfanské i technické infrastruktury.

Lokalita Stankov

V lokalité Stankov je vymezena zastavitelnd plocha pro odkladani bioodpadu (TO-N). Vyznamny zabor
predstavuji rovnéz plochy prevzaté z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace, jedna se o plochy pro
koridor silnice 1719 (jeji homogenizace a obchvat Sepekova) a plocha pro ftransformovnu Milevsko
severozapadné od sidla Sepekov. Plocha pro odkladani bioodpadu byla vymezena v blizkosti Cistirny
odpadnich vod (COV) Milevsko pfi Gfelové komunikaci. Lokality se nachazeji pouze na pddach I, IV. a V.
tridy ochrany. Pro zabor ZPF nedoporucujeme jinou alternativu. V pripadé lokalit pro bioodpad se jedna o
pozemky méstyse a celkové maly zabor na hife obdélavatelném pozemku.

Zalsi

Na Gzemi sidla Zalsi jsou vymezovany zastavitelné plochy pro venkovské bydleni (BV-N) a pro
plochu smisenou obytnou (BS-N). Plochy byly vymezeny v tésné vazbé na zastavéné Gzemi, primykaji se k
pristupovym komunikacim v jizni casti sidla. PFevazna cast sidla (vychod, stfed, jih) se rozprostira na
pudach v I. a Il. tFidé ochrany, ve severni a severozapadni ¢asti jsou zastoupeny pady v V. tF. ochrany
(terénni deprese, nivni Gzemi). Vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni dochazi ke sceleni zastavby.
Plochy byly vymezeny logicky s ohledem na dobrou dopravni dostupnost a maximalni vyuziti stavajici
vodotet a v Gzemnim planu existuje zjevna snaha vymezit plochy pro revitalizaci biotopu, zahumenni partie
(lezici rovnéz na bonitach kvalitnéjsich) jsou s ohledem na existenci komunikace a primého napojent,
nevhodné.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na velikost a vyznam sidla, jeho charakter, rozvojovy
potenciél, vhodnost k zastavbé a dosaZitelnost dopravni a technické infrastruktury. Ddsledné byly zvaZeny
moZnosti vyuZit pro zastavbu disponibilnich pdd hor$ich kvalit, celkové zabory ploch pro zastavbu jsou ve
svém souctu malé. Prednostné byly vytipovany lokality, kde vymezenim zastavitelnych ploch dojde ke
sceleni stavajici zastavby, k logickému doplnéni neukoncené urbanistické kompozice Ci vyplnéni proluk.
Voditkem pro jejich vymezeni byly rovnéZ zaméry obce a nékterych vlastnikl dotEenych pozemku.
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9.4 Zduvodnéni ziboru ZPF - nezastavéné Gzemi

Celkovd plocha zabord ZPF pro prirodni plochy v nezastavéném {zemi Ccini 24,66 ha. Plochy
zemédélské pldy v krajiné jsou zabirany ve prospéch PUPFL a vodnich ploch. Celkova plocha zabord pro
PUPFL (NL-N) tvori 18,25 ha, u vodnich ploch (W-N) zabory predstavuji 6,41 ha. Pri jejich vymezovani byly
maximalné respektovany plochy nejkvalitnéjSich pdd v I. a Il. t7idé ochrany. Pfesto dochazi v pomérné velké
mire k jejich zaboru, a to v téchto dotcenych lokalitach:

o severozapadné od Sepekova (lokalita PUPFL 1) - zalesnéni navrsi; obnova krajinné dominanty,
krajinotvorné opatreni - obnova krajinné mozaiky. Protierozni a ekostabilizacni opatreni.
o severné od Lisnice (lokalita PUPFL 4, 5) - lesni plochy v terénni depresi; obnova krajinné dominanty,

krajinotvorné opatreni - obnova krajinné mozaiky. Protierozni a ekostabilizacni opatreni.

o severozapadné od Lisnice (lokalita PUPFL 6) - rozsireni lesnich ploch v navaznosti na stavajici lesni
porost. Krajinotvorné, protierozni a ekostabilizacni opatreni.

o jizné od Lisnice (lokalita PUPFL %, 8) - zalesnéni svahovych partii nad LiSnickym potokem. Soucast
zeleného systému ddolni nivy (vyznamny krajinny prvek). Retencni, protieroz. a ekostabil. funkce.

o jihovychodné od Zalsi (lokalita PUPFL 12) - zalesnéni svahovych partii nad potokem a vodni plochou, do
které potok Gsti, u Zalsi. Soucast zeleného systému Gdolni nivy (vyznamny krajinny prvek). Retencni,
profieroz. a ekostabil. funkce.

K zaborim ZPF na zminénych plochich dochdzi z dlivodu pfevaZujiciho vefejného zajmu, kterym je
zejména:

o ochrana prirody a krajiny (podpora ekologicko-stabilizacni funkce krajiny, zvysovani biodiverzity);
divodem je velky rozsah zornéni zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiny a z toho plynouci nizkad mira
ekologické stability Gzemi.

 protipovodnova ochrana (podpora schopnosti krajiny vazat vodu, udrzeni vody v krajiné a zpomaleni jejiho
odtoku z Gzemi); divodem je nezadouci zrychleny odtok povrchovych vod z velkych neclenénych ploch
orné pudy.

« ochrana Zivotniho prostfedi (ochrana vodnich zdroji, eliminace disledkl potencidlniho znetist'ovani
podzemnich vod).

« ochrana proti erozi (eliminace vodni, pldni a vétrné eroze); divodem jsou ¢etné splachy kvalitni svrchni
vrstvy pldy v disledku malé retence rozlehlych zornénych ploch.

o zvyseni rekreacniho potencialu Gzemi (obnova a podpora rozmanitosti, malebnosti a lepsi prostupnosti
krajiny).

o potreba zvyseni estetické a prirodni hodnoty krajiny, obnovy clenité morfologie a segmentace krajiny,
zpestreni krajinné mozaiky, obnovy prirozenych prirodnich dominant - zalesnénych navrsi v zemédélské
krajiné, identifikace krajinnych prostorl a posileni navaznosti na prirodni plochy v okolnich spravnich
dzemich.

Pri navrhu koncepce usporadani krajiny byly respektovany pozadavky ucelenosti a dobré dostupnosti
pozemkl zemédélské pudy.

Navrzené plochy krajinnych opatreni, prestoze mohou znamenat zmenseni rozsahu zemédélsky
vyuZivanych ploch, na druhou stranu napomahaji udrZeni produkénich kvalit pddy (napF. eliminace vétrné a
pudni eroze, udrZeni vody v krajiné - stabilizace a eliminace extréml vodniho reZimu).

Uvedené zabory fvori jen cast koncepce usporadani krajiny. Plochy navrzenych vodnich ploch a ploch
navrzenych k zalesnéni jsou v Gzemnim planu dale doplnény plochami krajinné zelené (NSk) a plochami
trvalych travnich porostd (NZt), které vSak z hlediska ochrany ZPF nepfedstavuji zabor.

Uzemni plan respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajiné.

Koncepce usporadani krajiny, jejiz nedilnou soucasti jsou vyse zminéné plochy, byla navrzena v
souladu s hlavnimi cili Gzemniho planovani. Témi jsou ochrana a rozvoj hodnot Gzemi za soucasné ochrany
krajiny jako podstatné slozky Zivota obyvatel Gzemi a zakladu jejich totoznosti.

Koncepce usporadani krajiny je vyznamnou naplni Gzemniho planu. Jeji redukce na vycet pripustnych
opatreni zemédélskych ploch, pausalné bez vztahu ke konkrétni lokalité, by byl pro potfeby stanoveni této
koncepce povrchni a nedostacujici. V krajiné se odehravd mnoho slozitych, vzajemné provazanych

32



komplexnich déji, neZz abychom na ni mohli nazirat jednostrannym, navic produkéné (a tedy komeréné)
zamérenym pohledem. Vymezeni ploch krajinnych opatreni je tedy jednim (nikoli jedinym) ze zakladnich
predpokladli naplhovani krajinné koncepce, s cilem zvyseni hodnoty krajiny, s celou Fadou pozitivnich dopadu
v rdznych oblastech (zemédélstvi nevyjimaje) - viz pfikladny vycet vySe, z nichZz fada svym vyznamem a
disledky pFesahuje dané spravni (zemi, a které jsou, stejné jako ochrana ZPF, ve vefejném zajmu.

9.5 Zabor PUPFL

Plocha PUPFL se v tabulkovém vyhodnoceni z&bord pro jiné funkce objevuje pouze vzacné a v
zanedbatelném rozsahu. Celkovd vySe predpokladanych zabord PUPFL (s kulturou nebo bonitou lesa)
predstavuje 0,32 ha.

U lokality W 31 (0,03 ha), W 32 (0,01 ha) a W 33 (0,01 ha) jde o vybézek pozemku s bonitou lesa do
plochy vymezené nové vodni plochy na vodotedi Farklv potok jizné od Sepekova, primarné navrhovani v
potocni nivé pro zvyseni reftencnich schopnosti Gzemi a zvyseni biodiverzity. Dotcené plochy v sousedstvi
lesniho pozemku maji kulturu trvalych travnich porostd (TTP).

U lokality 57 (0,01 ha) jde o vybéZek pozemku s bonitou lesa do plochy vymezené mistni komunikace
(DSm-N) na severovychodnim okraji sidla Sepekov, vedené soubézné s lesnim pozemkem, dotcena plocha v
sousedstvi lesniho pozemku ma kulturu orné pudy.

U lokality 73 (0,14 ha) jde o zabor pozemku s bonitou lesa v ramci vymezené plochy Gcelové
komunikace na severozapadnim okraji reseného Gzemi.

U lokality 111 (0,05 ha) jde o zabor pozemku s bonitou lesa v ramci vymezeného koridoru silnice 1/19
(DS-N) severné od Sepekova. Plocha tésné navazuje na lesni pozemek (parc. ¢. 575/1 KN).

Jinak pozemky s kulturou nebo bonitou lesa v nezastavéném {zemi programové nebyly v Gzemnim
planu ke zméné funkce vymezovany. U lokalit priléhajicich k lesnim pozemkim je poZadovano respektovani
umisténi vedkerych staveb v minimalni vzdalenosti 50 m od okraje té&chto pozemku.

10 Rozhodnuti o namitkich a jeho oddvodnéni

PFi verejném projednani nebyly podany zadné namitky.

11 Vyhodnoceni pripominek

PFi verejném projednani nebyly podany zadné pripominky.

12 Udaje o poftu listl oduvodnéni Gzemniho plénu a poftu vykresu k
nému pripojené grafické casti
Textova tast odivodnéni Gzemniho planu Sepekov obsahuje 33 stran formatu As.
Graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu Sepekov obsahuje 5 vykresu:

O01a  Koordinacni vykres - sever 1:5 000
01b  Koordinacni vykres - jih 1:5 000
02 Vykres $irich vztahi 1:25 000
03a  Vykres pFedpokladanych zabord pudniho fondu - sever 1:5 000
03b  Vykres pfedpokliddanych zaborl plidniho fondu - jih 1:5 000

Graficka €ast odlvodnéni, skladajici se z vy3e uvedenych vykresd, je nedilnou soutisti oddvodnéni
tohoto opatieni obecné povahy.
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