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KatefFina Schornikova

od: [ ]

Odeslano: Utery 19. Cervence 2022 9:49
Komu: I
PFedmét: RE: DOTAZ UP

OISM052301Z_P3

Jedna se o pozemky mimo zastavéné Gzemi, které jsou soucasti zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim

plocha obytné zastavby nizkopodlaZni.

Funkéni vyuziti této plochy je definovano takto.

Funkce piipustné — Individualni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych domech vEetn€ Cinnosti a d€ji s timto
typem bydlenim souvisejicich, tj. pobytové zahrady, vestavéna obCanska vybavenost a nevyrobni sluzby, mala
sportovné rekreadni zafizeni nenarusujici sousedskou pohodu.

Funkce podminéné — Bydleni v nizkopodlaznich fadovych rodinnych domech, nizkopodlaznich bytovych
domech do 8 bj., plochy veiejné zeleng, parkovaci, odstavna stani a gardZe pro potieby vyvolané pfipustnym
a podminénym vyuZitim Gzemi, administrativni zafizené, obchody, provozovny sluZeb malého rozsahu
(slouzici pro potieby obyvatel p¥ilehlého tizemf). Podminéng piipustné jsou i piistavby, nadstavby a dostavby
stavajicich objekti. Podmingng pifpustné jsou zafizené a sitd technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj
tizemi a fungovéani m&sta. Podminén& p¥ipustné jsou i drobné péstitelské a chovatelské &innosti za ucelem
samozasobeni. Podmin&né piipustné jsou i pfistavby, ndstavby a stavebni Upravy stdvajicich objektu.
Pr{pustné jsou i dostavby novych objektl v soutasné zastavéném tzemi na pozemeich dostatecné velikosti.
Funkce nepfipustné — Veskeré funkce, &innosti, zaifzeni a d&je neuvedené jako piipustné a podminéné,
zejména veskeré funkce narudujici obytné prostfedi jako odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a
autobusy, nakupni stfediska, autobazary a vyrobni provozovny.

Soudésti pozemku 465/8 jsou také navriené komunikace a ochranna zele.
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Sité pres nabizené pozemky — vodovodni fad — Zluté vyznaceno, stozar el
stanice + el. sit — zelené vyznaceno, trasa telekomunikace — oranZové
vyznaceno
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ZNALECKY POSUDEK P5

Cislo polozky: 4403/ 116/22

OISM052301Z_P5

Znalec:

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika / ceny a odhady / ocefovani nemovitosti

7adavatel:  Mésto Milevsko
Nam. F. Benege 420
399 (0] Milevsko

Cislo jednaci: Pisemnd objednay ka ze dne 14.07.2022

Predmét: Cena Viiiléné dle vyhl. 424/2021 Sb. a cena obvykla ke dni 17.07.2022:
poz. parc. &is. 465/7 - orna piida. 465/8 — orna piida,

katastrs |Im azemi Milevsko. obee Milevsko. okres Pisck

Utel posudku: Pro prevod nemovitych vécl

Cislo vyhotoveni: 1/3

Podet stran / piiloh: 8 stran textu. vi. titulni strany. predava se ve dvojim vyhotoveni

Datum: V Milevsku. dne 17.07.2022



7 ZADANI ZNALECKEHQ POSUDKU:

11 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELL:

Cena zjidténa dle vyhl. 424/2021 Sh. a cena obvykla ke doi 17.07.2022:
poz. parc. &is. 465/7 ornd pida, 465/8 - ornd puda,

katastralni dzemi Milevsko. obec Milevsko. okres Pisek

1.2 UCEL ZNALECK. FHO POSUDKLUL
Pro prevod nemovitych vécl.

2 VYCET PODKLADU:
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRIV YRERU DAT:

Pro stanoveni obvyklé ceny pemovitveh ve jsem ve snaleckem posudku pouzila cenu
dic vyhl. 424/2021 Sb. a cenu stanovenou porovngvacim zplisobem,

2.2 . VYCET VYBRAN YCH ZDRO) U DAT AJEJICH POPIS:
221 Objednavka: Pisemnd objednavka ze dne 14.07.2022

222 Nypis _;/,Wkgm_s,ljrg___ggn_o_yjﬁt0_5_1__{_:_ Ze dne 17.07.2022, vyhotoveny dalkovym piistupem;

2.2.3 Prolllidkiyﬂjgcgnelwyii@ﬁlg Bylo provedeno dne 17.07.2022.

|
|
|

2.2.4  Kopie katastraipi mapy Uzemi: Ze dne 17.07.2022 vyhotovend dilkovym piistupem.
225 Vyhlaska Ministerstva tinanci: ¢ 44172013 Sh. k provedeni zakona o ocenovani
majetku ve znént vyhi. 424/2021 Sb.

226 Ugzemni plan: Obce Milevsko.

NALEZ: , | .
51 _POPIS OCERNOVANYCH NEMOVITYCH VECT

‘

Ocenované pozemky jsou umisténe v Latastralnim dzemi sidelnf ¢asti obce Milevsko,
v nezastaveném uzemi., v ul. Dukelskd. Pozemek 1e die U mesta Milevska v zastaviielnem
Gzemi. Okolni zdastavbu tvoil z¢ zapadni strany stavajici rezidencni zastavba, 7 vychodni
strany budouci komereni sastavba - vyroba a skladovani (nerusici okoli).




Pozemek je v soucasném i v navrhu nového dvemntho planu obee vedeny jako:
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Na pozemcich nejsou postavené stavby ani vysézené trvale porosty. K pozemkum je
7a)iStény pouze &astedny piijezd zul. Dukelska (jihozdpadni ¢ast), neni zajigtény sjezd,
pozemky nejsou napojenc na mzenyrskeé sitg.

Na oceffovanych pozemcich nejsou dle LV B oo ko Milevsko zfizend vecnd biemena
ani jind omezujici prava.

4 POSUDEK:

4.1 Stavebni pozemek. ki Mitevsko N 3 vyhl 424/2021 5b.

4.1 Stevebni pozemek, ki. Milevsko (§3):
Oceni se podle § 3. obee Milevsko- -8 182 obyvalel

4.1.1 Zakladni cena stavebniho pozemku - tab. 1. piil, 2;
Pisek ZC.=17146 K¢

4.1.2 Popisa vvmery:
k. Mitevsko. L1 | IR

46577 ornd puda 121w
465/8 orna ptda 6665 m”
Vymeéra celkem: 6786 m”

Pozemelk je zahrnuiy do izemniho pldnu jako pozemek urdeny k zastavéni, pozemek nent
napojeny na inZenyrske silé. ’




4.1.3 Vypocet zikladni ceny Y upravend:

Zakladni cena stavebniho pozemku Dictab. ¢ lopril. 2 Ao Kém R
L’pmm /al\ladm teny stavebniho pozembkn R _ e
Ozafeni | Nazey znaku [ Hodnota
znalkuy ‘ i | koeficientu

O, J\’eirkoet Obee

Velikost obce podle pociu o_h_\-fvatwdi

—— {; — | S; 18’) e e e e - -
0O, Hospodarsko § 3 am 0_!ch 777777 o B -
[17. Obee s poctem obvvatgl nad 5006 n
Oy .

Y obei , . ]

L ¢ I\cmd!f/du_ pi\n o - N 106

O Dopravm ubslu?ﬂust ob(c i

L 2, autobusova zastavka .00
O(, B _

Canski \wba\ enost o_htc o o

I kompldm »\bw\moa! (ohchod siu/h\ et a\olnm]\c} /mvcm xkol )osla ! .60

) Lbdﬂl\{)\’l'&] {penczni} sluzby. sportosvni a hultura i zap /L vaji. o | e

Zakladni cena stay ebniho pozemku - obee Mifersko ZC : K&/m' | 328

4.1.4 Vypocet indexii:
Vypotet indexu trhu - pril. & 3, tab. 1:

K\’A]I[dtl\ ni pasma

Znak

 Cislo | Ndzey znaku [(\‘Isfﬂ l’opns pd:md e _] Hodnota 7,
! Situace na dileim (xwmunu) i i I Nabidkas p(\pl{i\*lmu vV roviovaze 0.00
|| Irthu s nemovitymi vemi _\ o L _________________ -
e Viastnictvi nemovitesti T A LPO/emel\ b vby . 0.G0
3 [ Zményv okolf f AL [ Bezviiva - 0,00
4 Vi pravnich vztahiina BT ! Bezviiva T 0.00 |
— prodejnost S S O I
s JrOslatm neuveclunt o H Bex dd! | ci v Izvu ) 7 0.00
6 Povodioyé I!/ll\O foav. /um e /amdbaluim m ncbupgum [.00
Index trhu: I, = 1,00 «x { 1,00V (4,00) r 1,00

Vypocet indexu omezujicich v lnu pozunku pril. ¢. 3. tab 2

Tflak _ _ K\dllldtn i pdsma )

Index OmEYIIJICICh viivii na p07emd\ I, = = 7 — 1, !)!)

1,()0

7 Nazev 7:141 l-.u ¢ i‘:l(l y !’npls pasma f_l__—_l_o___dnota P
I Qeometrlckv tvar poz ni\u [ H B [ Bez viivu ! 0,00

| Svazitost pozemku a ‘ . ‘ Svazitost terénu pozemku do 13 %, ostatni | 0.00

e Jgp%c_g o qor icn!ace <[>
R | HI_: ’\Jcm/cm /akladow podmmk\ L ,,,U 00
__57 o ‘ !3u ontezent im\qm ro [ _O__()(JV
6 LMo Ber damu \fI]\ 0 L 600
|




Vypodet indexu polohy —prit. &, 3. tab. 3:
Znak - 3 o - Kvalitativni pasma _
P, Nazev znaku Cislo Po;m |)¢IHIT](I H()drmta
1 [ Drub s acel uziti stavhy Rezidencni stavby v obejch nad 2000 1.00
S Y o S P Y - h\ \ C‘[Ci
2 PrevaZujici zéstavba v okoli V.V budoucnu \\IObIH (Jb]LI\l‘v - nerusici -0,10
pozemku a zivolni prostiedi L okoli
3 Poloha pozemku vobei | Il VOkl‘dl()\ft asti obce
4 Moinost napojeni po/emI\u . Pozemek neize napollt na site v obe]

na inzenyrske sig

5 Obéanska vybavenost v okoli V okoli ;e_mstecnedosmpnaobcans}{d -G,01
~_ipozemky B 1 vybavenost obce ‘
6 Dopravni dostupnost v, Prijezd po zpevnéné komurikaci potize -0.02
k ¢asti pozemku, parkovaci moznosl!i
| vokolidobi¢ ]
7 Fromadna doprava It Zastavka autobusu cea 600 m. dobra -0.01
o dostupnost centra
8 Poloha pozemku z hlediska I1. Bez mozZnosti komeréniho vyuzitf 0.00
komeréni vyuZitelnosti I
9 Obyvatelstvo I Be/pmblemovt okoli 0,00
16 | Nezaméstnanost . Primeéma HL/amesmdnosE - 0.00
] Vh»\ osiatnf nem edené . Ber vlivy 0. 0.00
Index poluh\ L,= 1,00 x ( 1.00--1,29) (}, 71
4.1.5  Vypolet ceny:
Parc. {fs, Druh pozemku Vyméra (m’) | Zakladni cena (K&/m®)
46577 Ornd pida 121 828
46518 | Omd pida e66S|
“Upl‘d\ a 7ai\]a(l nl L‘Ell\ puzemka ]
Index tr hu I 1.000
Index omezujicich vlivii na pozemek /, 1,000
index polohy _ Iy 0.710
Index cenového porovnan; Lxilyxlp o 0,716
Cena pozemku {zaokrouhleng): K&m? 588
Cena pozemkit z LV 1313, ki, Milevsko ] Cx ( K¢ | 3990 168

5 CENA DLE vvhi. 424/2021 5b.:

Stavebm pozemel\

LY 1313
Kua, Milevsko
_7“99{ 168 K¢

Ce;ia celkem:

3990170 K&

6 CENA OBVYKLA POZEMKU: ¢

Cena obvykld (dle § 2. adst. 1. zdkona ¢, 151/1997 Sh.)

Obvyklou cenou se rozumi cena. kierd by byla dosazena pii prodeji steiného, pripadné
obdobného majetku nebo pit poskytovini stejné nebo obdobné siuzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vilv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlddini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumg|i napiiklad stav tisné prodavajicibo nebo kupujiciho. disledky prirodnich ¢i jinyeh

:
.




kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo Hné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozum/ zvidsini hednota,
prikladana majetku nebo sluzbé vypliyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pro odhad obvyki¢ hodnoty budou pouzity tvto ecefiovaci metody a pristupy:
Cena zjiSténd - (lzv. _administrativni cena™) - jednd se o cenu zjisténou dle platného
ocenovaciho predpisu ke dni ocenéni nemovité véef (vyhl. 424/2021 Sh.)

Touto metodou jsou podrobné ocencny pozemky,

Porovndvaci hodnota - (ocenéni porovndvaci. srovnavact. komparativni metodou) -

v principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenveh nemovitosti na trhu realit. nebo nedivio
uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charaklerem, velikosti a lokalitou.
Predpokléda se, ze s ohledem na stévajici trl s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typh
nemovitosti, ze uskutetnéné prodeje a vvhodnocovangé prodeje by nemély byt starsi nez 12
mesica. To prote. Ze se predpoklada. 7e za delsi dobu idaje ztratily svoji vypovidac!
schopnost. Srovnani se provadi na zékladé viasmiho prazkumu trhu nemovitosti.
vyhodnocenim Udaji z denniho 1 odborného tisku, vivesek realitnich kanceldri, sledovanim
aukcei a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravel nemovitosti. Ke dni ocenéni
nebyl v k. Milevsko prodan pozemek, kterv by mohl byt pouzity jako referenéni vzorek pro
stanoveni obvyklé ceny. Porovndvaci hodnota nebude vyuzita,

7 ODUVODNENI:

Vlastnosti a okolnosti majici vliv na cenu trini;

Kladny vliv:

[ -__pozemky uréené v izemnim plénu plocha zmén - k zastavéni Bl
-ob&anska vybavenost v obci

| Zaporny vliv:

-i pozemkiin nejsou privedend inzenyrské sie
-okoln{ zastavba (sklady a vyroba)

Hodnoceni:
Pro stanoveni trzni ceny je ticha posoudit viivy na ni plsebict:

L. Obchodovatelnost obdobnych nemovitosti: neatrglni -
2. VEcna bremena vazici se k nemovitosti; dle LV pro ko, Milevsko nejsol zjisténa
3. Vliv okoli na cenu obecnou: celkove neutrding

8.1 Citace zadané odborné otazky:

Cena zjisténa dle vyhl. 424/2021 Sh. a cena obvykid ke dni 17.07.2022;
poz. parc. ¢fs. 465/7 - ornd ptida, 465/8 — orna pida, ’
katastralni Gzemi Milevsko. obec Milevskao, okres Pisek

8.2 Odpoved:

Na zaklade t&chto »ji8téni a s prihlédnutim k nabidee a poptavee po nemevityeh
vécech, je obvykld cena pozemkil stanovend na hodnotu 588 K&/m?, Pri vymere pozemki
6 786 0, je celkova obvykld cena stanovena na hodnotu 3 990 168 K&,




~1

Obvykla cena ocenovanych nemovitych véci z LV-\-' ka. Milevsko
ke dni 17.07.2022 ¢ini: 3 990 168,00 K¢
588,00 K&/m’

Slovy: (Fimilidnydevétsetdevadesdattisicjednostofedesatosmkorunceskych

Konzultant k vypracovani znaleckého posudku nebyl pribran.
Za vypracovani byla sjednéna smluvni odména.

wZnalec si je védom ndasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku
ve smyslu ust. § 127a obéanského soudniho Fadu*.

7.3 Otisk znalecké peéeti:

7.4 Datum a podpis:

V Milevsku dne 17.07.2022

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskych Budéjovicich ze dne 26.4.2000 pod pof. ¢is. 1626/7 pro zakladni obor

r

EKONOMIKA. odvétvi ceny a odhady. specializace ocenovani nemovitosti

Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢is. 4403 / 116 /22 znaleckého deniku.

Znalecné a ndabradu ndkladu (nahradu mzdy) actuji podle pripojené likvidace
na zakladé datového dokladu ¢is. 116/ 22,



-8 -

Kopie katastralni mapy (zemi poz. parc. ¢is. 465/7. 465/8. ki Milevsko




