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OBEC CHYSKY

Zastupitelstvo obce Chysky, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpisu (dale téz jen ,stavebni zakon*), za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén
a predpisl (dale téz jen ,vyhlaska 500)

vydava
Zménu ¢&. 2 Uzemniho planu CHYSKY

(dale téZ jen ,Zména &. 2 UP Chysky*) formou opatieni obecné povahy

schvéaleného usnesenim Zastupitelstva obce Chysky €. ................. , jehoz zavazna Cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlagkou dne .................. s ucinnosti od .......ccccceeeenn. ve znéni jeho pozdéjSich zmén
a Uprav, v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle § 50 az
§ 53 stavebniho zakona ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle § 171 az
§ 174 spravniho fadu, kdy rozsah ménénych ¢asti uzemniho planu, ve kterych je zména vydavana podle
§ 16 vyhlasky 500/2006 Sb., je roven feSenému Uzemi zmény vyznacenému v grafické a textové asti.

NAVRH ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

Zménou &. 2 UP Chysky se méni Uzemni plan Chysky takto:

a) vymezeni zastavéného uzemi
V prvni vété se méni datum z ,1. 1. 2018 na ,1. 2. 2023*

c) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidleni zelené

o Do podkapitoly "Vymezeni zastavitelnych ploch" se vklada nad tabulku text: "Celé spravni uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb."

o V tabulce s feSenymi plochami v podkapitole "Vymezeni zastavitelnych ploch" se rusi plochy:

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Hnévanice, navazujici na zastavéné tzemi.
B1 Obsluha uzemi - ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit pfirodni park, OP zdroje Il. stupn&, OP silnice a zvySenou
hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Hnévanice, navazujici na zastavéné uzemi.
B2 Obsluha uzemi - ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit pfirodni park, OP zdroje Il. stupné, OP silnice a zvySenou
hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Hrachov, navazujici na zastavéné tuzemi.
B40 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit pfirodni park.

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Radikovy, navazujici na zastavéné uzemi.
B44 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit pfirodni park.




B51

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Maly Nosetin, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi - sjezd ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, OP vzletového prostoru letisté, vzdalenost 50 m
od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz
Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

o Do tabulky s feSenymi plochami v podkapitole "Vymezeni zastavitelnych ploch" se vkladaji plochy:

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla ChySky, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

B72
Limity vyuziti zemi - zohlednit pfirodni park, uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo
silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - severné od sidla Hrachov, navazujici na zastavéné tuzemi.

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

B75 Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni
limity), radioreléovou trasu.

Plocha ob¢anského vybaveni - v jihozapadni ¢asti sidla Mezny.
ov76 Obsluha uzemi - z u¢elové komunikace.
Limity vyuZiti tzemi - zohlednit pfirodni park.
Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla Rlzend, navazujici na zastavéné tzemi.
VS73 Obsluha uzemi - ze stavajiciho sjezdu pres stabilizovanou plochu bydleni majitele pozemkau.
Limity vyuZziti uzemi - zohlednit pfirodni park, ochranné pasmo vzletového prostoru letisté,
ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni.
Plocha bydleni - v sidle Maly Nosetin, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice Ill. tfidy.
Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro

B74 umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni
limity), ochranné pasmo vzletového prostoru letist€, ochranné pasmo silnice a zvySenou
hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), telekomunikacni
kabel.

Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Kvastov, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
B77 Limity vyuZiti dzemi - zohlednit pfirodni park, ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho

vedeni, Uzemi s archeologickymi nalezy, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni
limity).

e Do tabulky se k plose VP16a, VP16b, VP16¢c, VS17, VS18 a B19 vklada k limitdm vyuziti dzemi text:
"ochranné pasmo chovu skotu".

d) koncepce verejné infrastruktury a podminky jejiho umistovani

e Do podkapitoly "Koncepce ob&anského vybaveni" se za tfeti vétu vklada text: "V jihozapadni ¢asti sidla
Mezny je vymezena plocha ob&anského vybaveni OV76 uréena pro vzdélavani a prednaskovou ¢innost."




e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

f)

zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

Do podkapitoly "Koncepce uspofadani krajiny" se k "Vymezeni ploch v krajiné - Plochy vodni
a vodohospodarské" vklada text: "Severozapadné od sidla ChySky je navrzena plocha vodni
a vodohospodarska V40, ktera bude slouZit k zadrzovani vody v krajiné."

V podkapitole "Uzemni systém ekologické stability" se v tabulce prvk(i USES méni &islo uvadsjici plochu
prvku USES v ha u LBC 30 z "4,72" na "4,47" a u LBC 51 2 "6,31" na "6,43".

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Do podminek pro vyuZiti ploch bydleni - pfipustného vyuZiti se za posledni vétu vklada odstavec
s textem:

"PFipustny maximalni pocet hlavnich staveb (rodinnych domu) na vybranych plochach:

B50 - 1 RD + stavby pro hospodarské ucely (skladovani zemédeélskych produktd a strojd, ustajeni zvirat)
B74 - 1RD, na pozemku parc. €. 612/5, k.U. Nosetin, je pfipustna pouze dopliikova stavba
(napf. dfevény domek na zahradni naradi)

B75 - 1 RD + stavby pro hospodarské ucely (skladovani zemédeélskych produktd a strojd, ustajeni zvirat)
B77 -1 RD"

Do podminek pro vyuZiti ploch ob&anského vybaveni se do pfipustného vyuziti za posledni odstavec
vklada text:

"Na pozemcich parc. €. 1679/3, st. 129, 585/3, 619/6 a 619/5, k.u. Ratibof je pfipustné bydleni.

Na ploSe OV76 je pfipustnd pouze agroturistika a vzdélavani v oblasti rozvoje venkova (stavba
max. 100 m? se zastifeSenou terasou pro prednaskovou ¢innost)."

Do podminek pro vyuZiti ploch vyroby a skladovani se do podminéné pfipustného vyuZiti vklada text:
"Na ¢asti pozemku parc. €. st. 41/1, k.0. Ratibof, je umoznéno bydleni osob pfimo spojenych s provozem
dané vyroby za podminky, ?e bude zajisténa ochrana pfed negativhimi vlivy a budou dodrZeny
hygienické limity v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni, dale ubytovani za

podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku
v chrdnéném vnitfnim prostoru staveb pro ubytovani."

Do podkapitoly "Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity, Umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa" se vklada text:

"Vzdalenost objektll staveb hlavnich od faktické hranice pozemku uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL)
musi byt 30 m, vzdalenost ostatnich objektd majicich charakter vedlejSich staveb (garaze, pergoly,
zpevnéné plochy apod.) musi byt vzdy alespori 10 m od faktické hranice PUPFL a oploceni Ize
umistovat ve vzdalenosti minimalné 5 m od hranice PUPFL."

Graficka ¢ast zmény ¢. 2 se sklada z nize uvedenych vykresu:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000






ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu

Zména &. 2 UP Chysky je potizovana na zakladé Zpravy o uplatfiovani UP Chysky, a zadosti ob&and, ktefi
podali poZzadavky na zménu uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce ChySky schvalilo dne 3.2.2021 usnesenim ¢.11/2021 zamér pofidit Zpravu
o uplatiiovani uzemniho planu Chysky. Pofizovatelem pro vypracovani Zpravy o uplatiiovani a pfipadnou
Zménu €. 2 UP Chysky MéU Milevsko, odbor regionalniho rozvoje.

Na zakladé usneseni zastupitelstva byla zpracovana Zprava o uplathovani tzemniho planu Chysky, do které
byly zapracovany i jednotlivé Zadosti obani na zménu UP. Z této Zpravy o uplatfiovani vyplyva potfeba
poridit Zménu €. 2 UP Chysky. Zprava o uplatfiovani byla projednana dle § 55 stavebniho zakona. Vefejna
vyhlaska i oznameni pro dotéené organy ze dne 02. 09. 2021 bylo fadné zvefejnéno a doruceno.

Do Zpravy o uplatfiovani byly nasledné zapracovany veskeré pozadavky (pfipominky) vefejnosti a vyjadfeni
dot&enych organu.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi, nevznesl pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivd Zmény €. 2 UP Chysky na Zivotni prostfedi (vyloucil vliv na soustavu Natura 2000). Bylo umoZnéno
porfidit Zménu €. 2 UP ChysSky zkracenym postupem.

ZO Chysky na svém zasedani ze dne 6. 4. 2022 usnesenim €. 35/2022 a ¢. 36/2022 schvalilo provedeni
Zmény &. 2 UP Chysky a schvalilo zhotovitele zmény Projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, 370 01 Ceské
Budgjovice. Dale schvalili, e kazdy zadatel bude hradit zadost o zmé&nu UP ze svych prostfedkd.
K potvrzeni zajmu o zmé&nu UP budou vsichni Zadatelé osloveni dopisem se Zadosti o potvrzeni zavazného
zdjmu k danému terminu. V pfipadé, Zze zavazny zajem nebude potvrzen, bude se jim podana Zadost
o zménu UP brana za neplatnou.

Na nasledujicim zasedani schvalilo ZO Chysky usnesenim ¢. 51/2022 a €. 52/2022 pofizeni Zmény €. 2 upP
ChySky v rozsahu vyplyvajicim ze ZOP zkracenym postupem, uréilo pofizovatele MéU Milevsko, odbor
regionalniho rozvoje a urcilo pana mistostarostu Marka Hadrbolce funkci uréeného zastupitele.

Zavazny zajem o zménu UP nakonec potvrdilo 13 zajemcd (ke dni 10. 11.2022) Na zakladé téchto
pozadavku byla ZOP upravena — zkracena a znovu predlozena zastupitelstvu ke schvaleni.

Na zasedani ZO Chysky dne 14. 12. 2022 usnesenim &. 125/2022 schvalilo zamér pofizeni Zmény &. 2 UP
ChySky v rozsahu vyplyvajicim z upravené (zkracené) zpravy o uplatfiovani.

Dle § 52, odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel dne 10. 02. 2023 zah4jil vefejné projednani navrhu. Navrh
Zmény &. 2 UP Chysky byl zvefejnén po stanovenou |hatu, doruéen vefejnou vyhlaskou. Dotéené organy,
krajsky ufad a sousedni obce, byly obeslany jednotlivé nejméné 30 dnu predem. Navrh Zmény &. 2 UP
ChySky v&. oznameni o konani vefejného projednani byly zvefejnény na internetovych strankach obce
ChySky i mésta Milevska a fyzicky na obecnim Gfadé Chysky a méstském ufadé Milevsko.

Vefejné projednani se konalo dne 20. 3. 2023 od 15:00 hodin v zasedaci mistnosti obecniho ufadu Chysky.

Pofizovateli byly doru¢eny stanoviska dotCenych organt a jedna pfipominka. Ve spolupraci s uréenym
zastupitelem byly stanoviska a pfipominka vyhodnoceny. Vyhodnoceni bylo odeslano dotéenym organim
a nasledné byl dan pokyn projektantovi k Gpravé navrhu Zmény &. 2 UP Chysky. Vzhledem k rozsahu Upravy
navrhu Zmény &. 2 UP Chysky dospél potizovatel k zavéru, Ze Uprava navrhu je podstatna a je tedy nutné
pristoupit k opakovanému vefejnému projednani v rozsahu ménénych ¢asti.

Upraveny Navrh Zmény €. 2 uzemniho planu Chysky byl v souladu s ustanovenim § 52, odst. 1 stavebniho
zakona znovu zverejnén po stanovenou lhitu, doru€en vefejnou vyhlaskou. Dotéené organy, krajsky ufad
a sousedni obce, byly obeslany jednotlivé nejméné 30 dnd ptedem. Navrh Zmény & 2 UP Chysky Vé.
oznameni o konani opakovaného vefejného projednani byly zvefejnény na internetovych strankach obce
Chysky i mésta Milevska a fyzicky na obecnim ufadé Chysky a méstském uradé Milevsko.

Opakované verfejné projednani se konalo dne 17. 10. 2023 od 15:00 hodin v zasedaci mistnosti obecniho
uradu Chysky.



K tomuto navrhu byly uplatnény stanoviska dotéenych organi. Zadné z téchto stanovisek nebylo
nesouhlasné. Stanovisko Krajskeého ufadu bylo také souhlasné. Nasledné zajistil pofizovatel Upravu navrhu
Zmény €. 2 uzemniho planu Chysky a predlozil navrh zmény €. 2 UP Chysky k vydani zastupitelstvu obce.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

Obec v systému osidleni

Zménou &. 2 UP Chysky nedochazi ke zmé&nam.

Sirsi vztahy na useku dopravni a technické infrastruktury

Zménou &. 2 UP Chysky nedochazi ke zménam.
Sirsi vztahy USES a prirodnich systému

Zménou &. 2 UP Chysky nedochazi ke zménam.

Uzemi feené Zménou &. 2 UP Chys$ky nema vliv na sousedni spravni tzemi, nebot FeSené lokality nemaji
pfimou vazbu na spravni uzemi sousedicich obci.

Veskeré pozadavky a navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v Uzemi jsou zobrazeny
ve Vykresu SirSich vztaha.

Z hlediska $irsich vztaht v uzemi nebude mit Zména &. 2 UP Chysky zadny negativni dopad.

c) soulad navrhu Uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

\ VYHODNOCENi SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNiIHO ROZVOJE CR

Zména ¢&. 2 UP Chysky neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci (dale jen ,APURY).

Dle APUR vyplyvéa pro obec Chysky nasledujici:

Zména uzemniho planu vychazi zrepublikovah priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi formulované v kap. 2 APUR.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR

Spravni uzemi obce Chysky se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem.

Zména &. 2 UP Chysky rozvojovou oblast SOB9 respektuje.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra - viz kap. 6 APUR

Spravnim tuzemim obce ChySky prochazi koridory pro dvojita vedeni 400 kV E27 v Usecich Pfestice - Milin,
Milin - Chodov, Milin - Sokolnice, Milin - elektrarna Orlik a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych
stanic Milin, Pfestice, Chodov a Sokolnice.

Koridory E27 v souasné dobé nejsou zpfesnény Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, z tohoto
ddvodu nejsou zménou €. 2 feSeny.

Reseni Zmény &. 2 UP Chysky je zpracovano v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci.

| VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeskeého kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyva pro
Uzemi feSené Zménou ¢. 2 UP ChySky nasledujici:

Stanoveni_ priorit GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Zména ¢&. 2 stanovené priority Uzemniho planovani kraje respektuje.
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Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori veiejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéieno - viz kap. d) AZUR

Ve spravnim Gzemi obce Chysky se nachazi tyto prvky USES vymezené AZUR:
- regionalni biokoridor Sumava - Spélena - RBK 312,
- regionalni biokoridor - Sumava - Nova Ves - RBK 4010,
- regionalni biocentrum Nova Ves - RBC 4011,
- regionalni biokoridor Nova Ves - BraniSov - RBK 4012
Zména &. 2 UP Chysky se vymezenych prvkd USES nedotyka.
Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Zména ¢&. 2 respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny a chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi
Zivota obyvatel.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje klasifikovana jako krajina
lesopolni (reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou).

Zména &. 2 UP Chysky respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuzivani Gzemi krajiny s pfedpokladanou
vy88i mirou urbanizace.

Stanoveni pozadavkil na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci pbci, zejména_s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni_ struktury -
viz kap. h) AZUR

Pro Zménu &. 2 UP Chysky nevyplyvaji zadné Ukoly stanovené v kap. h) AZUR. Re$eni Zmény &. 2 UP
Chysky nezasahuje do zaplavového tzemi.

Zména é&.2 UP Chysky je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

UZEMNI STUDIE KRAJINY \

Ve spravnim Gzemi obce Chysky je dle Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje (dale jen ,USK JEK®)
vymezena krajinna oblast €. 24 - Milevska.

Zména ¢&. 2 UP Chysky svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zptGsobem
vyuziti napliuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedenou krajinnou
oblast.

Z hlediska krajinnych typl jsou feSenim zmény dot€eny nasledujici krajinné typy:

- Vyrazné zvinény zemédélsky krajinny typ (16)

- Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ (17)

- Vyrazné zvinény az ¢lenity zemeédélsko-lesni krajinny typ (18)

Zména &. 2 UP Chysky zohledriuje celkovy charakter sidla a navazuje na jeho historicky vyvoj. Zastavitelné
plochy zachovavaji kompaktnost sidla. Plocha rekreace je navrzena v krajinném typu €. 17, ktery ma
rekreacni potencial a jsou zde podporovany formy rekreacniho vyuziti bez aredlovych zafizeni a staveb
s negativnimi vlivy na zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména ¢&. 2 UP Chysky je s krajinnymi typy v souladu.
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d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrh Zmény & 1 UP Chysky je zpracovan sohledem na vytvafeni predpokladi pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi zabezpe€enim vyvazeného vztahu hospodafského rozvoje, socialni soudrZnosti
a kvalitnich Zivotnich podminek.

Navrzené FeSeni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v Uzemi. S ohledem
na pfedmét feseni nema zména ¢. 2 UP zasadni dopad na koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UP Chysky, a které z(stavaji v platnosti i pro Uzemi zmény.

Zména ¢&.2 UP Chysky je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona
a taktéz v souladu s ukoly uzemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona, nebot respektuje
koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty apodminky uUzemi, které byly stanoveny ve vydaném
UP Chysky:
- vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce,

- koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury,

- spozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevS§im urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je Fedeni v souladu - respektuje sidelni raz,

- pozadovana zména v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména & 2 UP Chysky je zpracovana v souladu se zakonem &. 350 ze dne 19. zafi 2012, kterym se méni
zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisi, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zakona),
ve znéni pozdéjSich pfedpisi a vyhlasek ¢&.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou c&lenény dle §4 az 19
vyhlasky 501.

Textova €ast navrhu zmény uzemniho planu obce je zpracovana tak, Zze byla doplnéna pouze &ast, kde
navrhované feSeni vyvolalo jeji Upravu. Textova ¢ast oduvodnéni zmeény je zpracovana dle pfilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Jako posledni kapitola ¢asti odavodnéni je viozena
zavazna &ast feSeni Uzemniho planu Chysky s vyznadenou Gpravou vyvolanou zménou.

Zmeéna je pofizovana osobou splfiujici kvalifikacni pfedpoklady pro izemné planovaci ¢innost a zpracovana
osobou opravnénou k vybrané €innosti ve vystavbé.

f) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist,
popripadé s vysledkem reseni rozport

Zmeéna €. 2 UP Chysky je zpracovana v souladu s pozadavky podle zvlastnich predpistl. K navrhu Zmény
€. 2 UP Chysky byla uplatnéna stanoviska, tj. dot€ené organy vyjadfily souhlas, pfipadné pozadavky na
upravu dokumentace. Tyto poZadavky byly akceptovany a zapracovany do Zmény &.2 UP Chysky.
Nevznikly zadné rozpory. Stanoviska dotéenych organt uplatnénych k navrhu Zmeény €. 2 izemniho planu
Chysky jsou soucasti spisu, vaziciho se k pofizovani Zmény €. 2 tzemniho planu Chysky.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivil na zivotni prostredi

Na zakladé zpravy o uplatiiovani UP Chysky véetné pokyn(i pro zpracovani navrhu zmény UP a v souladu
s § 10i odst. 2 zakona krajsky Ufad nepoZaduje vyhodnoceni vlivii Zmény & 2 UP Chysky na Zivotni
prostfedi. Pfi FeSeni zmény uUzemniho planu nedochazi k naruSeni vyvazeného vztahu a podminek
udrzitelného rozvoje uzemi. Z téchto divodl nebylo vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zména &. 2 UP Chysky byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona.
Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zakona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi - viz kapitola g) tohoto odlvodnéni. Vyhodnoceni vlivi
Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského uUfadu podle § 55b
odst. (5) stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisko podle § 55a odst. (2) pism.
d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu &. 2 UP Chysky z hlediska vlivil na Zivotni prostredi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského Ufadu
podle § 55b odst. (5) stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s body (1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 €asti Il. bod b)

Zména &.2 UP Chysky respektuje zpravu o uplatfiovani a pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni
pozadavku dotéenych organl, krajského Gfadu a obce podle pozadavki zakona €. 183/2006 Sb.,
O uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl a jeho provadécich
vyhlasek v platném znéni. Zména je v souladu s jednotlivymi kapitolami zpravy o uplatiovani Zmény &. 2 UP
Chysky, nebot respektuje APUR, AZUR, cti pozadavky vyplyvajici z UAP, provéfuje pozadavky na rozvoj
Uzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné infrastruktury, ochraruje a rozviji existujici hodnoty uzemi a respektuje
pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Do koordinaéniho vykresu bylo zakresleno jedno ochranné pasmo chovu skotu kolem zemédé&lského areélu
ve vychodni ¢asti sidla Ratibof, ke kterému bylo doloZeno uzemni rozhodnuti o vyhlaseni.

Na zakladé poZzadavku majitele byla provéfena moznost vybudovani sluzebniho bytu pro persondl na &asti
pozemku parc. €. st. 41/1, k.0. Ratibof. Jelikoz se jedna o plochu vyroby a skladovani, ubytovani je
umoznéno za podminky splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim a vnitfnim prostoru staveb pro
bydleni.

Po vefejném projednani byla z navrhu vyfazena plocha rekreace R78 jihovychodné od sidla Kvastov na
z&kladé stanoviska organu ochrany pfirody, ktera byla situovana v ochranném pasmu lesa a nenavazovala
na zastavéné uzemi. Umistovani staveb do volné krajiny je z hlediska ochrany krajinného rdzu a uspofradani
krajiny neZadouci. Dale byly po vefejném projednani ze zmény vypustény plochy pro bydleni v sidle
Hnévanice B79 a Zaluzi B80. Plochy zasahovaly do uceleného pudniho bloku, ¢imz by doslo k naruseni
organizace a obhospodarovani zemédélského pidniho bloku. Zaroven nejsou v sidlech vyCerpany navrhové
plochy stejného zpusobu vyuziti, z tohoto divodu krajsky Ufad pozadoval vyfazeni ploch z navrhu zmény.

Ve zpravé o uplathovani nebylo poZadovano variantni feSeni.

k) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Dlvodem potizeni Zmény &. 2 UP Chysky jsou zejména individualné podané Zadosti o zménu Uzemniho
planu. Vhodnost pozadavku byla komplexné provéfena a projednana. Pozadavky byly hodnoceny pfedevsSim
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z hlediska urbanistického, byl provéfen stfet s limity pro vyuZiti Uzemi a stfet s hodnotami v izemi. Zmé&nou
byly vymezeny plochy bydleni, plocha vyroby a skladovani, plocha obanského vybaveni a plocha vodni
a vodohospodarska. Na zakladé pozadavku obce byl zménén zplusob vyuziti pozemku parc. €. 103, k.u.
Chysky, na plochu smiSenou obytnou. Na zakladé pozadavku MéU Milevsko, ORR, Uzemni planovani bylo
umoznéno na ploSe obanského vybaveni na pozemcich parc. €. 1679/3, st. 129, 585/3, 619/6 a 619/5, k.U.
Ratibof, bydleni. U pozemku parc. &. st. 255 a jeho okoli, k.u. Chysky, bylo zménéno vyuziti na stavajici
plochu vyroby a skladovani. Z divodu kolize ploch B1 a B2 s ochrannym pasmem vodniho zdroje byly tyto
plochy zruSeny. Z divodu zastavéni nékterych ploch bydleni bylo zménou aktualizovano zastavéné uzemi.
Na zakladé pozadavku maijitell pozemku byla po posouzeni posunuta hranice lokalnich biocenter LBC 30
a LBC 51, u kterych byla i po Upravé zachovana jejich funkénost. Dale bylo zménou upraveno z divodu
zaméru plochy vyroby a skladovani lokalni biocentrum LBC 30 u sidla Rizena, které plvodné zasahovalo
do orné pudy. Rovnéz touto Upravou bude zachovana funk&nost biocentra.

Reseni zmény &. 2 nemize zasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného UP Chysky.
Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni je zpracovano v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu.

| ODUVODNENi PRIJATEHO RESENi

Navrhovana Zména &.2 UP Chysky neméni koncepci vydaného Uzemniho planu. Navrhované fedeni
vychazi z konkrétnich individualné podanych pozadavka.

Vzhledem k charakteru koncepce zamérd je Zména &.2 UP ChySky pofizovana zkracenym postupem
dle § 55a stavebniho zakona.

| ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je zménou ¢&. 2 aktualizovano, nebot doslo k zastavéni &asti zastavitelnych ploch.
Do zastavéného uzemi byly zahrnuty zastavéné stavebni pozemky, které byly do katastru nemovitosti
zaneseny po vydani uzemniho planu.

Aktualizovana zastavéna uUzemi jsou patrna z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavniho vykresu
a koordinac¢niho vykresu.

| ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, jakoZto celku, je respektovana. Zména €. 2 i pfes fadu dil€ich
uprav zachovava kontinuitu vyvoje obce. Rovnéz ?adnéa z nové navrhovanych zastavitelnych ploch neni
v zadsadnim rozporu z hlediska udrzZitelného rozvoje uzemi, ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi a ostatnich podminek danych zakonnymi pfedpisy.

Zastavéné plochy v feSeném uzemi se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.
Navrhované objekty na plochach bydleni budou pfizpisobeny venkovskému charakteru, charakteru
zastavby (prostorové a hmotové zaclenéni s ohledem na krajinny rédz a umisténi staveb v€etné uprav jejich
okoli do krajiny tak, jak je typické dle mistnich podminek) a budou respektovat ochranu krajinného razu.

Zmény v jednotlivych plochach nemaji souvisejici vlivy, které by mély negativni dopad na nejbliZsi okoli.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 2 UP Chysky

B50 - plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Vilin. Jedna se o rozsSifeni navrzené plochy bydleni z davodu
umoznéni staveb pro hospodarské ucely (skladovani zemédeélskych produktl a strojd, ustajeni zvifat). Na
stavajici zastavitelnou plochu je jiz zpracovan projekt. Roz8ifenim dojde k uceleni a logickému dotvofeni
urbanistické struktury sidla. Na celé ploSe B50 bude max. 1 hlavni stavba (rodinny dim).

B72 - plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Chysky. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce. Velikostné je plocha
ur€ena pro 1 hlavni stavbu (rodinny dim). Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch ataké moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

VS73 - plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla Rizena. Plocha je vymezena pro umoznéni
rozvoje dalSich podnikatelskych aktivit na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemku. Na ploSe budou
realizovany objekty pro Zivo€iSnou vyrobu. Plocha je navrzena v takovém rozsahu, aby zde bylo mozné
umistit jednotlivé stavby pro ustajeni hospodarskych zvifat, stavby pro skladovani zemédélskych produkt(
a krmiva, stavby pro zemédélské stroje, objekt pro zazemi farmy, vybéhy pro zvifata, pfipadné dalsi stavby
souvisejici s Zivo€isnou vyrobou dle konkrétniho poZadavku majitele. Mezi objekty musi byt zajisténa
manipulacéni plocha a parkovisté. Stavby pro chov hospodarskych zvifat budou umistény dale od obytnych
ploch z ddvodu dodrzeni hygienickych podminek. Pfi navrhovani odstupovych vzdalenosti jednotlivych
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objektll bude postupovano individualné s pfihlédnutim ke kapacité staji a druhu zvifat. Zastavénost plochy je
maximalné 75 %. Vymezenim plochy pro zemédélskou vyrobu je zajistén vSestranny rozvoj obce. Divodem
je shaha o posileni ekonomické prosperity, jelikoZz zamér pfispéje k pracovnim pfileZitostem v obci. DalSim
dadvodem navrhu je tradicni sepjatost obyvatel se zemédélskou ¢innosti, kdy jsou jiz vSechny navrzené
plochy pro vyrobu a skladovani vyuzity av sidle Rizena se zadna plocha pro zemédélskou vyrobu
nevyskytuje. Poloha a umisténi farmy budou vychazet ze vztahu k mistnim podminkam. Jednotlivé stavby
budou pfirozené usazeny do terénu abudou respektovat okolni raz krajiny. Z hlediska technické
infrastruktury jsou zde dostupné vesSkeré inzenyrské sité, pfistup je zajiStén ze sousednich pozemku, které
jsou taktéz ve vlastnictvi Zadatele.

B74 - plocha bydleni - v sidle Maly Nosetin. Vymezenim rozvojové plochy dojde k logickému dotvofeni
urbanistické struktury ¢asti sidla. Plocha byla vymezena na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemku.
Na ploSe je pfipustny pouze 1 hlavni stavba (rodinny diim), pozemek parc. €. 612/5, k.u. Nosetin je urCen
pouze pro doplfikovou stavbu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi mimo dosah
negativnich vlivl z vyrobnich zafizeni. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veSkeré
inZenyrskeé sité.

B75 - plocha bydleni - severné od sidla Hrachov. Plocha je uréena pro jeden rodinny dim + stavby pro
hospodarské ucely (skladovani zemédeélskych produkt(l a stroju, ustajeni zvifat). Obytna plocha pfirozené
navaze na stavajici urbanistickou strukturu sousednich ploch a vyhodou je také moznost snadného napojeni
noveé zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury.

OV76 - plocha obéanského vybaveni - v jihozapadni ¢asti sidla Mezny. Plocha je ur€ena pro malou
zastfeSenou stavbu do 100 m?, kde bude pofadana prednaskova ¢innost, na zbyvajici ploe kolem stavby je
zménou umoznéno vzdélavani, agroturistika, cykloturistika za ucCelem rozvoje venkova. Vymezena je
v takové Sifi, aby byly splnény pozadavky na vzajemné odstupy staveb dle vyhlasky ¢&. 501/2006,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi a uceluje hranici zastavitelnych ploch se sousedni B46 téhoz
vlastnika, kde majitel planuje vystavét 1 rodinny dim se zahradou pouze pro soukromé uUcely. Navrh pfispéje
k rozvoji ekoturistiky, poznani zivota zemédélcl a venkova a pozitivné ovlivni kulturni a socialni tradice.
Vymezenim plochy ob&anského vybaveni je zajistén vSestranny rozvoj a podpofen cestovni ruch v obci.

B77 - plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Kvastov. Plocha je ur€ena pro 1 hlavni stavbu (rodinny dim).
Vymezenim rozvojové plochy dojde k logickému dotvofeni urbanistické struktury ¢asti sidla. Plocha byla
vymezena na zakladé konkrétniho zadméru majitele pozemku. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi mimo dosah negativnich vlivll z vyrobnich zafizeni. Z hlediska technické infrastruktury jsou
zde dostupné veskeré inZzenyrske sité.

| ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

U sidla Hrachov je zménou navrzena plocha vodni a vodohospodarska pro vybudovani kaskady rybnickl
(nadrzi) pro zadrzovani vody v krajiné.

Na zakladé pozadavku majitele pozemku u sidla Chysky na ploSnou upravu LBC 51 podiozenou
stanoviskem zpracovatele USES a jeho souhlasem bylo toto biocentrum zmenSeno. Dale bylo zménou
upraveno z divodu zaméru plochy vyroby a skladovani lokalni biocentrum LBC 30 u sidla RGzena, které
puvodné zasahovalo do orné pudy. Rovnéz touto Upravou bude zachovana funkénost biocentra.

| ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Z duvodu vymezeni novych zastavitelnych ploch byly upraveny podminky pro vyuziti ploch bydleni
a obCanského vybaveni.

Na zakladé pozadavku M&U Milevsko, ORR bylo umozné&no na plo$e ob&anského vybaveni na pozemcich
parc. €. 1679/3, st. 129, 585/3, 619/6, 619/5, k.u. Ratibof, bydleni, z ddvodu navrhu plochy ob¢anského
vybaveni jihozapadné od sidla Mezny bylo doplnéno pfipustné vyuZiti tykajici se této plochy.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Ve Zméné &. 2 UP Chysky jsou respektovana vSechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném uzemi.
Limity vyuZiti uzemi jsou zakresleny v Koordinaénim vykresu.

OCHRANNE PASMO CHOVU SKOTU

Zména &. 2 UP vymezuje vyhlaSené ochranné pasmo chovu skotu kolem zemé&délského arealu ve vychodni
Casti sidla Ratibof, které nabylo pravni moci dne 8. 11. 2008.
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ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- LKTSA, LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a prizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu
vysilagd, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN
a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany - viz mapovy podklad, jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméril - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona
¢.222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona é&.127/2005, o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

- Na celém spravnim tUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhtl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy,
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vEetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
- vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny).

UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleenstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladl vyplyvaji podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodaisky rozvoj
(ekonomicky pilif) a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi (socialni piliF).

Vliv Zmény é. 2 UP Chys$ky na podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi - environmentalni pilif:
- zména je koncipovana se snahou o zachovani pfirodnich hodnot uzemi,

- navrzenym rozvojem nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, ktere
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES,
- podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany.

Vliv Zmény é&. 2 UP Chysky na podminky pro hospodaisky rozvoj - ekonomicky pili:
- feSené Uzemi mulze tézit z blizkosti mésta Milevsko, které nabizi vétSi moznost pracovnich
pFileZitosti.
Vliv Zmény &. 2 UP Chysky na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi:

- zména vytvafi podminky pro rozvoj bydleni, které umozriuje SirSi spektrum c€innosti a aktivit, pfinasi
oZiveni a zpestieni struktury obce,
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- jsou respektovany stavajici uc¢elové komunikace, které slouzi pro bezpecény prichod krajinou (turisté,
cyklisté, apod.).

S ohledem na rozsah, zplisob vyuziti i lokalizaci navrhované Zmény &. 2 UP Chys$ky neni navrh v rozporu
se zasadami udrzitelného rozvoje Uzemi, ani nema negativni dopad na Zivotni prostiedi a zajisténi zdravych
Zivotnich podminek. Zména vytvari dostatecné pfedpoklady pro stabilizaci obyvatel.

I) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi tvofi zejména zastavba sidel. Samostatné plochy jsou jednotlivé stavby uréené zejména
k bydleni. Lze oCekavat zvySenou poptavku po bydleni danou demografickym vyvojem obce. Na zacatku
roku 2015 Zilo v obci 1 052 trvale bydlicich obyvatel, k 1. 1. 2021 jiz 1 070 obyvatel. Z toho vyplyva, Ze Ize
ocekavat zvySenou poptavku po bydleni danou demografickym vyvojem obce.

Od vydani Uzemniho planu bylo v obci zastavéno 1,09 ha, tj. 5 rodinnych domud. Do ZPF bylo zménou
navraceno 0,38 ha (v€etné vypusténi ploch B1 a B2). V Hrachové byla zruSena plocha B40, ktera je nyni
soucasti navrzené plochy vodni a vodohospodaiské. Zménou €. 2 je navrzeno pro plochy bydleni celkem
1,69 ha pro maximalné 8 rodinnych domu. Plocha B50 byla omezena na pfipustny pocet hlavnich staveb
(rodinnych dom), tj. maximalné pro 1 rodinny dim a zaroven byla rozSifena z divodu umoznéni staveb pro
hospodarské Ucely (skladovani zemédélskych produktd a strojd, ustajeni zvifat). Dale je zménou vymezena
plochy ob&anského vybaveni a plocha pro vyrobu a skladovani, které zajistuji vSestranny rozvoj obce a jsou
vymezeny na zakladé poZadavku obyvatel a obce. Zména pfispiva k dosaZzeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro
kvalitni bydleni v harmonické krajiné. Tim bude eliminovan odchod mladych ob&anu za bydlenim do mést.
Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch odpovida souCasnym potfebdm obce a nijak dramaticky
nezasahuje do urbanismu plvodniho sidla. Za dané situace avysledku vyhodnoceni jsou zastavitelné
plochy v UP Chysky akceptovatelné avyhovuji souasnym pozadavkim na dostatek vhodnych
zastavitelnych ploch bydleni v obci.

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi v obci Chysky je ucCelné vyuzivano bez vyznamnéjsSich ploSnych
rezerv.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostatecné
vyuzivano, zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot uzemi. To znamena, Ze je umoznéno
intenzivnéjsi vyuziti ploch bydleni v€etné aktivit rekreace a turistického ruchu.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného uzemi na volnych
plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:
- respektovani historicky vytvofené urbanistické struktury sidla,
- ploSna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zputsobem vyuziti,
- vyuZiti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémdm technické
infrastruktury,

- vyvazenost plodného rozvoje v feSeném uzemi.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou & 2 UP Chysky nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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n) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

INVESTICE DO PUDY
V FeSeném Uzemi obce Chysky jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkid. Zménou &.2 UP
nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.
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TABULKA _,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k.u. Chysky
E :" 8 =S 6 6 6 N N
f= he} c a
: 2 2.53 £ E_ | 288, 22
N © g = 7] ® = ®» S35 2o
23 > N353 X XE | XE5 9 Qwmo
3 S . 8 = Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Eoos oS O | 2892 ouwo
& =< | Navrzené vyuziti € = £S5 g0 > K x2% gEE
ﬁ> .;,V S8 e 8““ 8> 8.Q=° E‘D!’
o= X g0 i ™ © O csexXEl £3>8
g £ 3285 E Ec | EZES| 8@
2 £ £ 3N 8 S | gwy | =%
o S &¢& £ £ €8 g
@ I ‘ In. ‘ 1. ‘ Iv. ‘ V.
PLOCHY BYDLENI - B
B72 | Plocha bydleni 0,11 0 0,11
Plochy bydleni - celkem 0,11 0 0 0 0 0,11
B - novy zabor - celkem 0,11 0 0 0 0 0,11
B - zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD - 0 0 0 0 0 0
celkem
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE -V
1,07 0 0 0 1,07 0
V40 Plocha vodni a vodohospodarské
0,26 0 0 0 0,26 0
Plochy vodni a vodohospodarské - celkem 1,33 0 0 0 1,33 0
V- novy zabor - celkem 1,07 0 0 0 1,07 0
V- zabor, ktery byl vyhodnocen piedchozi UPD - 0,26 0 0 0 0,26 0
celkem
ZABOR CELKEM 1,44 0 0 0 1,33 0,11
Celkem novy zabor 1,18 0 0 0 1,07 0,11
SSIII:()em zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0,26 0 0 0 0,26 0
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k.U. Nosetin

PLOCHY BYDLENI - B

B50 | Plocha bydleni 0,17 0 0 0 0 0,17
B74 | Plocha bydleni 0,24 0 0 0,03 0 0,21
Plochy bydleni - celkem 0,41 0 0 0,03 0 0,38
B - novy zabor - celkem 0,41 0 0 0,03 0 0,38

@

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

VS73 ‘ Plocha vyroby a skladovani 0,63 0 0 0,46 0 0,17
Plochy vyroby a skladovani - celkem 0,63 0 0 0,46 0 0,17
VS- novy zabor - celkem 0,63 0 0 0,46 0 0,17

ZABOR CELKEM

1,04

0,49

0,55

Celkem novy zabor

1,04

0,49

0,55
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k.u. Mezny

PLOCHY BYDLENI - B
B75 | Plocha bydieni 0,11 0 0 0 0 0,11
Plochy bydleni - celkem 0,11 0 0 0 0 0,11
B - novy zabor - celkem 0,11 0 0 0 0 0,11

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

OV76 | Plocha ob&anského vybaveni 0,16 0 0 0 0 0,16
Plochy ob¢anského vybaveni - celkem 0,16 0 0 0 0 0,16
OV - novy zabor - celkem 0,16 0 0 0 0 0,16

ZABOR CELKEM 0,27 0 0 0 0 0,27
Celkem novy zabor 0,27 0 0 0 0 0,27

|

21



k.u. Kvétus

PLOCHY BYDLENI - B

B77 | Plocha bydlen

0,20

0,20

Plochy bydleni - celkem

0,20

0,20

B - novy zabor - celkem

0,20

0,20

0 0

ZABOR CELKEM

0,20

0,20

Celkem novy zabor

0,20
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Tabulkové vyhodnoceni celkového zaboru ve Zméné &. 2 UP Chysky

2 3 83 ®© S T E ~
5 S 8§ 83 3 S | 52l | o%F
o (O o Q= - - - = > T O
=3 N ﬁgsg z 2z | 2853 3o
= > S m D
3 2 - 57‘; Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) pogx °s p g o8 o 2 @ v
[ Navrzené vyuziti E < €5 g0 2 ° 0 ox2® gk
L = S8 co oc o> 0039 g0
£ X g0 g N © O sexXE E>a
O35 c 28T E £ £o | E%EL &8
= £ sS85 = 5289 £§
= 3 § Sa % £ 298 | ~ 3%
® L o | om Iv. v. |© &g = = = 3
Plochy bydleni - B
— celkem 0,83 0 0 0,03 0 0,80
B — novy zabor — celkem 0,83 0 0 0,03 0 0,80
— zébor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi
UPD — celkem 0 0 0 0 0 0
— celkem 0,63 0 0 0,46 0 0,17
vs |~ novy zabor — celkem 0,63 0 0 0,46 0 0,17
— zébor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi
UPD — celkem e g e e g g
— celkem 0,16 0 0 0 0 0,16
ov L~ novy zabor — celkem 0,16 0 0 0 0 0,16
— zébor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi
UPD - celkem g g g g g g
— celkem 1,33 1,33
Vv — novy zabor — celkem 1,07 1,07
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0,26 0 0 0 0,26 0
UPD - celkem
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ZABOR ZPF CELKEM 2,95 0 0 0,49 1,33 1,13
Celkem novy zabor 2,69 0 0,49 1,07

g o o v o | o | 0 | o [om| o
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Navrhované zaméry si vyzadaji celkovy zabor 2,95 ha zemédélského pldniho fondu. Z toho na 0,26 ha byl
proveden zabor v pfedeslych tzemné planovacich dokumentacich. Celkové navyseni zaboru pudniho fondu
je 2,69 ha.

ODUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Navrhované zabory ZPF lze z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdUvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v souCasné platne UPD. Cast téchto ploch
byla v pribéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevSim objekty pro bydleni).
V uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedivé.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad rdmec souéasné platnych UPD
z diivodl koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho uzemi Chysky. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych zaborl ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navy$eny zabor ptdniho fondu v UP oproti platné UPD zvyraznén Zlut&. VSechny plochy jsou
v navrhu doplnény z divodl pozadavku vlastnikl pozemku a obce.

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Na zakladé vysledk( pfi zpracovani Zmény &. 2 UP Chysky bylo vyhodnoceno ugelné vyuziti zastavéného
Uzemi s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych uzemi a byly vytvofeny podminky pro nové
rozdilné zpusoby vyuziti vybranych ploch. Pfi zpracovani zmény bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak
z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnich zajmu. Ocekava se zejména narlist pozadavku
na trvalé bydleni z ddvodu, Ze v obci doriista mlada generace, ktera by chtéla v obci zistat. UP piispiva
k maximalni efektivité vyuziti novych zastavitelnych ploch a zajiStuje dostatek zastavitelnych ploch pro
kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminuje tak odchod mladych ob&ant. UP prispiva k dosaZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit
dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel.

Reseni UP vychazi zejména z aktualniho stavu, podminek v fe§eném Uzemi a z pozadavki na zachovani
rozvoje obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch pro bydleni a podnikani
jsou podloZeny skutednym vefejnym zajmem obce. Uzemni plan posoudil a vyhodnotil potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch, ktera je adekvatni k velikosti a moZznostem obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem
zamezit neZadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvniti zastavéného uUzemi na volnych
plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémdm technické
infrastruktury,

- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi.

Zastavitelné plochy feSené zménou jsou vymezeny jako dopliikové plochy individualniho charakteru pro
ojedinélé stavby s charakterem doplnéni zastavéného uzemi.

Ve vefejném zajmu jsou pro obec Chysky vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu cca 0,83 ha.
Jedna se o rozvojové plochy bydleni, které jsou ur€ené pro max. 1 hlavni objekt.

V navrhu Zmény & 2 UP Chysky byly respektovany zasady ochrany zemédélského pldniho fondu.

produkéni schopnosti, v mensi mife s lll. tfidou ochrany (0,49 ha). Navrzené feSeni predstavuje pfijatelny
rozvoj obce.

k.u. Chysky

V jizni Casti sidla je navrzena plocha bydleni, zaroveri bylo zaktualizovano zastavéné uzemi u ¢asti plochy
B23, ktera je jiz zastavéna jednim rodinnym domem (0,19 ha). Navrzena plocha bydleni B40 (0,26 ha)
v sidle Hrachov byla nahrazena navrhem plochy vodni a vodohospodarskeé, tudiz zustane nezastavéna.

B72 - plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Chysky. v jizni ¢asti sidla Chysky. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji
obce. Velikostné je plocha ur€ena pro 1 hlavni stavbu (rodinny diim). Vyhodou je mozné pfirozené navazani
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na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch ataké moZnost snadného napojeni nové
zastavby na sité€ technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zsadnich investic do vefejné
infrastruktury. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany.

V40 - plocha vodni a vodohospodaiska - v sidle Hrachov. Plocha bude slouzit k zadrZovani vody v krajiné
a zaroven bude mit krajinotvornou funkci. Lokalita byla z ¢asti feSena platnou UPD jako zastavitelna plocha
bydleni. Navrhem dojde k zaboru zemédélské pudy s IV. tfidou ochrany.

k.U. Nosetin

Plocha B50 byla omezena na pfipustny pocet hlavnich staveb (rodinnych domu), tj. maximalné pro 1 rodinny
ddm a zéaroven byla rozsifena z divodu umoznéni staveb pro hospodarské ucely (skladovani zemédélskych
produktd a strojl, ustajeni zvifat), dale byla vymezena nova plocha B74. Z duvodu zastavéni ploch B51
(0,26 ha - 1 RD) a c&asti B53 (0,20 ha - 1 RD) bylo zaktualizovano zastavéné uUzemi. Zaroven byla ¢ast
zastavitelné plochy v jihozapadni Casti sidla Nosetin navracena do zemédélského pudniho fondu (0,03 ha).
V sidle Ruzena je navrzena plocha vyroby a skladovani, ktera v tomto sidle chybi a je vymezena na zakladé
konkrétniho podnikatelského zaméru.

B50 - plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Vilin. Jedna se o rozSifeni navrzené plochy bydleni z divodu
umozneéni staveb pro hospodarské ucely (skladovani zemédélskych produktu a stroju, ustajeni zvifat). Na
stavajici zastavitelnou plochu je jiz zpracovan projekt. Roz8ifenim dojde k uceleni a logickému dotvofeni
urbanistické struktury sidla. Na celé ploSe B50 bude max. 1 hlavni stavba (rodinny dim). Plocha se nachazi
na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany.

B74 - plocha bydleni - v sidle Maly Nosetin. Vymezenim rozvojové plochy dojde k logickému dotvofeni
urbanistické struktury ¢asti sidla. Plocha byla vymezena na z&kladé konkrétniho zdméru majitele pozemku.
Na ploSe je pfipustny pouze 1 hlavni stavba (rodinny dim), pozemek parc. €. 612/5, k.u. Nosetin je urCen
pouze pro doplfikovou stavbu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi mimo dosah
negativnich vlivl z vyrobnich zafizeni. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veskeré
inzenyrské sité. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany, z ¢asti na pudé s lll. tfidou
ochrany.

VS73 - plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla Rizena. Plocha je vymezena pro umoznéni
rozvoje dalSich podnikatelskych aktivit na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemku. Na ploSe budou
realizovany objekty pro Zivo&iSnou vyrobu. Plocha je navrZzena v takovém rozsahu, aby zde bylo mozné
umistit jednotlivé stavby pro ustajeni hospodarskych zvifat, stavby pro skladovani zemédélskych produkti
a krmiva, stavby pro zemédélské stroje, objekt pro zazemi farmy, vybéhy pro zvifata, pfipadné dalSi stavby
souvisejici s Zivo€iSnou vyrobou dle konkrétniho poZadavku majitele. Mezi objekty musi byt zajisténa
manipulacni plocha a parkovisté. Stavby pro chov hospodarskych zvifat budou umistény dale od obytnych
ploch z divodu dodrzeni hygienickych podminek. Pfi navrhovani odstupovych vzdalenosti jednotlivych
objektl bude postupovano individualné s pfihlédnutim ke kapacité staji a druhu zvifat. Zastavénost plochy je
maximalné 75 %. Vymezenim plochy pro zemédélskou vyrobu je zajistén vSestranny rozvoj obce. Divodem
je shaha o posileni ekonomické prosperity, jelikoZz zamér pfispéje k pracovnim pfileZitostem v obci. DalSim
divodem navrhu je tradicni sepjatost obyvatel se zemédélskou Cinnosti, kdy jsou jiz vSechny navrzené
plochy pro vyrobu a skladovani vyuzity av sidle Rizena se zadna plocha pro zemédélskou vyrobu
nevyskytuje. Poloha a umisténi farmy budou vychazet ze vztahu k mistnim podminkam. Jednotlivé stavby
budou pfirozené usazeny do terénu a budou respektovat okolni raz krajiny. Z hlediska technické
infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inzenyrské sité, pfistup je zajistén ze sousednich pozemkd, které
jsou taktéz ve vlastnictvi zadatele. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s lll. a V. tfidou ochrany.

k.4. Mezny
V sidle Radikovy bylo zaktualizovano zastavéné Uzemi, byla zastavéna plocha bydleni B44 (0,17 ha - 1 RD).
Vymezeny byly dvé zastavitelné plochy.

B75 - plocha bydleni - severné od sidla Hrachov. Plocha je ur€ena pro jeden rodinny dim + stavby pro
hospodarské Ucely (skladovani zemédeélskych produktll a stroju, ustajeni zvifat). Obytna plocha pfirozené
navaze na stavajici urbanistickou strukturu sousednich ploch a vyhodou je také moznost snadného napojeni
nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zésadnich investic do vefejné
infrastruktury. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany a na nezemédélské pudé.

OV76 - plocha obcanského vybaveni - v jihozapadni €asti sidla Mezny. Plocha je urCena pro malou
zastfeSenou stavbu do 100 m?, kde bude pofadana prednaskova cinnost, na zbyvajici ploSe kolem stavby je
zménou umoznéno vzdeélavani, agroturistika, cykloturistika za ucCelem rozvoje venkova. Vymezena je
v takové Sifi, aby byly splnény pozadavky na vzajemné odstupy staveb dle vyhlasky ¢&. 501/2006,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a uceluje hranici zastavitelnych ploch se sousedni B46 téhoz
vlastnika, kde majitel planuje vystavét 1 rodinny dim se zahradou pouze pro soukromé uUcely. Navrh pfispéje
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k rozvoji ekoturistiky, poznani zivota zemédélcl a venkova a pozitivné ovlivni kulturni a socialni tradice.
Vymezenim plochy obCanského vybaveni je zajitén vSestranny rozvoj a podpofen cestovni ruch v obci.
Plocha se nachazi na zemédélské pidé s V. tfidou ochrany.

k.. Kvétus

Zde byla vymezena jedna plocha bydleni B77 a zaktualizovano zastavéné uzemi ve vychodni €asti sidla
Kvétus z duvodu zastavéni Casti B64 (0,26 ha - 1 RD). Zaroven bylo navraceno zemeédélskému pidnimu
fondu 0,10 ha. Zménou byla dale vymezena plocha rekreace R78 na nezemédélské pudé, ktera byla na
zakladé stanoviska organu ochrany pfirody z navrhu vyfazena.

B77 - plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Kvastov. Plocha je uréena pro 1 hlavni stavbu (rodinny dim).
Vymezenim rozvojové plochy dojde k logickému dotvofeni urbanistické struktury Casti sidla. Plocha byla
vymezena na zakladé konkrétniho zaméru majitele pozemku. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém uzemi mimo dosah negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Z hlediska technické infrastruktury jsou
zde dostupné veskeré inZenyrskeé sité. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s V. tfidou ochrany.

k.u. BraniSovice u Ratibore

Z duavodu kolize s ochrannym pasmem vodniho zdroje byly vypustény zastavitelné plochy B1 a B2
a navraceny do zemeédélského pldniho fondu (0,27 ha). Z divodu rozvoje obce a jako nahrada za zruSené
zastavitelné plochy byly zménou vymezeny plochy bydleni v sidle Hnévanice B79 a Zaluzi B80, které byly po
vefejném projednani ze zmény odebrany (tj. 0,86 ha). Plochy zasahovaly do uceleného pidniho bloku, ¢imz
by doslo k naruseni organizace a obhospodafovani zemédeélského pldniho bloku. Zarover nejsou v sidlech
vyCerpany navrhové plochy stejného zplsobu vyuziti, z tohoto divodu krajsky uUfad pozadoval vyfazeni
ploch z navrhu zmény. V severovychodni Casti sidla Zaluzi v sou€asné dobé probiha vystavba na ploSe
OoVo.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Ve Zméné ¢&. 2 UP Chysky neni uvaZovano se zaborem pozemku pro pinéni funkci lesa (PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
Ve Zméné &. 2 UP Chysky jsou vymezeny plochy, které zasahuiji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu mistné
pFisluSného organu spravy lesu.

C. PLOCHY Katastralni tzemi
B74 Nosetin

B75 Mezny

B77 Kvétus

Vzdalenost objekt(l staveb hlavnich od faktické hranice pozemkud uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL)
musi byt 30 m, vzdalenost ostatnich objektd majicich charakter vedlejSich staveb (garaze, pergoly,
zpevnéné plochy apod.) musi byt vzdy alespori 10 m od faktické hranice PUPFL a oploceni Ize umistovat ve
vzdalenosti minimalné 5 m od hranice PUPFL.

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

V rédmci projednani navrhu Zmény &. 2 UP Chysky nebyly uplatnény zadné namitky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Zemédélské druzstvo Chysky, Chysky 28, 398 53 Chysky

Podatel podal namitku v nasledujicim znéni: Upravit zplsob vyuziti plochy vyroby a skladovani na ¢&asti
pozemku parc. €. st. 41/1, k.U. Ratibof. Umoznit vyuziti plochy pro bydleni personalu ve formé sluzebniho
bytu.

Vyhodnoceni namitky: Namitce se vyhovuje. Projektant provéii umoznéni vybudovani sluzebniho bytu pro
bydleni personalu v ramci stanoveného pfipustného vyuZiti na ¢asti pozemku parc. ¢. st. 41/1, k.0. Ratibor.
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Udaje o poétu listi odiivodnéni zmény a poétu vykresu v grafické éasti odiivodnéni

Oddvodnéni Zmény &. 2 UP Chysky obsahuje:

TEXTOVOU CAST strany 9 - 58
GRAFICKOU CAST:

3. Koordinacéni vykres 1:5000

4. Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu 1:5000
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gq) srovnavaci text s vyznaéenim zmén
UZEMNI PLAN

a) vymezeni zastavéného izemi
V Uzemnim planu Chysky (ddle jen ,, UP Chysky*) je zastavéné tizemi vymezeno k +—-—20481.2. 2023 na zakladé

zpracovanych tzemné analytickych podkladi a upfesnéno dle provedenych prizkumu a rozborti. Hranice zastavéného
uzemi je vyznacena ve Vykrese zékladniho ¢lenéni Gzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zikladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje tizemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentli zpracovanych piedevsim na
krajské a celostatni Grovni (Politika uzemniho rozvoje, Zasady izemniho rozvoje Jihoceského kraje).
Zékladni aspekty nezbytné pro vyvoj celého spravniho tizemi Chysky jsou piedevsim:
- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu tizemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi,
- obnova kulturnich, socidlnich a hospodarskych pomért feSeného uzemd;
- obnova funkéni kostry obsluhy Gzemi;
- podpora ristu poctu trvale Zijicich obyvatel a s tim souvisejici obnova trvalé péce o kulturni krajinu;
- zajisténi rovnovahy mezi hospodaiskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi;
- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného tizemd;
- zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi a uplatiiovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim
krajinnych prvku.
Predmétem uzemniho planu je proto rozsifeni zastavitelného tizemi o plochy pro bydleni, obCanské vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyrobu a skladovani a technickou obsluhu a to na zikladé podnétl obce s posouzenim urbanistické
koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limitd pro vystavbu.

Celkova potfeba novych ploch bydleni (trvalého i ptfechodného — rekreaéniho charakteru) vychazi z predpokladu
postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a moznosti vystavby v zastavéném tUzemi prevazné na ptvodnich
parceléach.

Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zaélenéni ve struktuie osidleni a z potencidlu tizemi pro rozvoj
s vazbou na stavebni ¢innost ovlivnénou zajmy, izemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy k pozemkim.
Uzemni plan stanovuje tyto cile:

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani krajinného
razu;

- v nezastavéném Uzemi vytvorit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich diisledkd, a to piirod& blizkym zpiisobem (plan USES);

- rozsah zastavitelnych ploch fesit imérné velikosti sidel a kapacité jejich vefejné infrastruktury;

a vyznamu sidla ve struktuie osidleni a ploch technické infrastruktury;

- Celit nepriznivému trendu klesajiciho poctu obyvatel, vytvafenim tzemné technickych podminek pro kvalitni
bydleni a rozvoj pracovnich prilezitosti, podporou mladych rodin zlep$it vékovou strukturu obyvatelstva,
vytvotit podminky pro Zivot seniort;

- stanovit zasady prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uplatnénim stavajicich hodnot
sidel;

- vpripadé potieby vymezit nezbytné plochy vefejného zdjmu resp. verejné prospéSnych staveb ¢i vefejné
prospéSnych opatieni.
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VYMEZENI URBANIST!CKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

UP Chysky nevymezuje Zzadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které by rozsifily stavajici
hodnoty spravniho Gizemi obce Chysky. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a ¢lenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSen¢ho uzemi dle platnych pravnlch predplsu z hlediska statni pamatkové péce (kulturni pamatky

zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR, izemi s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Odiivodnéni

uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuziti izemi) jsou izemnim planem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel

- pamétky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR - tj. objekty
prispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné jejich okoli

- kulturni krajina a dochovany krajinny rdz uzemi

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany - Je tieba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostiedi. Rozvoj kulturnich hodnot 1ze podporovat napi. realizaci
novych objektt drobné architektury, kvalitni Gipravou vetejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukei tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Stavby i zmény staveb musi dusledné respektovat charakter, prostorové usporadani a meéfitko dochované zastavby -
zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (tj. charakteristicky
obdélnikovy putdorys, vyska hiebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily).

Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami uzemi (napf. kostel sv. Prokopa) se
nepiipousti stavebni Gpravy a zmény pruceli a umistovani zafizeni, které by narusily jejich vzhled a snizily jejich
estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladd, instalace anténnich systémi a stozart pro pfenos radiovych signald,
parabolické antény, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné malby apod.).

Podstatné je uchovani stavajiciho uspoiddani cennych staveb vcetné hospodarskych casti (moznost rekonstrukce
a pfestavby napf. na bydleni). Rovnéz veSkeré upravy venkovnich prostort a ploch musi byt feSeny s ohledem na
historické prostredi a krajinny raz.

Na plochéach vetejnych prostranstvi neni zadouci piipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané prostiedi,
zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

Dutlezité je teSit prechod urbanizované casti zastavéného tzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad zemeédé€lskych
a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNi HODNOTY

Ptirodni hodnoty obce Chysky tvori zakladni charakteristiku izemi, kterd se mj. projevuje i v rekreacnim vyuziti tzemi.
Kromé chranénych tizemi dle zvlastnich ptedpist jsou izemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

- vyznamné krajinné prvky ze zédkona (lesy, vodni toky, rybniky, Gdolni nivy);
- prvky tzemniho systému ekologickeé stability (regionalni i lokalni);
- vyznamné plochy zelen¢ - stromové aleje, biehové porosty, skupiny vzrostlych stromt v zastavéném uzemi
a krajing;
- plochy v nezastavéném tzemi vymezené v uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a plochy smisené
nezastavéného uzemi (SN).
V UP Chysky nedojde k znehodnoceni stavajicich piirodnich hodnot, které je tieba chranit a citlivé rozvijet.

Podminky ochrany - jsou dany zdkonem o ochrané piirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla lze provadét pouze takové ¢innosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury),
které nenarusi celkovy raz krajiny a ptivodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné lze pripustit vystavbu rozhleden,
pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostti. Oploceni v nezastavéném
uzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni sadti a obor. Dtlezité je chranit vyznacné solitéry stromy, skupiny
stromi, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi, u pamatnych stromu pak sledovat zdravotni stav
a vykonavat pouze asanacni fezy. Vysadbou izolacni zelené l1ze potlacit pisobeni rusivych dominant v obrazu obce,
predevsim pak vyrobnich a zemédélskych areali.
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CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty tzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Hodnoty technické
infrastruktury jednotlivych sidel davaji velké predpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti bydleni,
ale i pracovnich pfilezitosti. Vlivem feSeni izemniho planu dochazi k rozvoji a zlepSeni civiliza¢nich hodnot v dtsledku
navrhu novych ploch pro bydleni, obcanské vybavenosti, veiejného prostranstvi, vyroby a skladovani, véetné zlepSeni
technické a dopravni infrastruktury.

Podminky ochrany - navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou vybudovani novych
vodovodnich a kanalizacnich fadli v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim, osazenim novych
trafostanic. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v tzemi.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného tizemi. Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost zastavby
odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Duraz na zachovani venkovského
charakteru budov bude kladen na objekty zaclenované do proluk, zejména v centralni ¢asti sidel okolo navsi. Zvlastni
diraz je nutné klast zejména v blizkosti dominanty kostela. Pfi realizaci vystavby je tieba zachovavat zaclenéni nejen
na okolni zastavéné uzemi, ale i do krajiny a pfitom respektovat veskeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.

Navrzena koncepce navazuje na zpusob vyuziti, které jsou v uzemi jiz zastoupeny: bydleni, vyroba a skladovani,
obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s urcenim jejich hlavniho, pripustného, pfipadn¢ podminéné
pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani - viz udaje kap. f) stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti....

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemédélského ptudniho fondu
s nejvyssim stupném ochrany.

Pii realizaci vystavby bytd je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv
zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objekti je tfeba podporovat moznost zfizovani prostort pro
obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a obfanske vybaveni vytvari Gizemni plan podminky pro stabilizaci poctu
obyvatel, zlepSeni v€kové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci a jeho ¢astech. V UP je pfednostné rozvijeno
bydleni v souladu s dlouhodobym trendem mirného nériistu poctu obyvatel, s diirazem na rozvoj sidla Chysky.

Nové plochy pro bydleni at’ jako plochy bydleni jsou nejcastéji situované po obvodé€ sidel, ptipadn€ navazuji na
zastavéné uzemi, nebo vypliuji proluky v zastavéném uzemi.

Podminkou pro vystavbu objektti pro bydleni soustfedénych podél silnic II. a III. tfidy je prokézat eliminaci hlukové
zatéze.

Moznost hospodaiského rozvoje ve spravnim uzemi Chysky je navrzena formou ploch pro obcanské vybaveni a dale
ploch pro vyrobu a skladovani. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi
a na plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni plan fesi i nékolik ploch vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou zakresleny pievazné jako
izolacni zelen od vyroby a skladovani, technické a dopravni infrastruktury.

Névrhy technické infrastruktury jsou zastoupeny nékolika novymi trafostanicemi (ddle jen ,,TS“) a plochami pro
Cistirny odpadnich vod (dale jen ,, COV*). Pii vytvafeni nové infrastruktury je tfeba klast diraz predev§im na kvalitu
bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostiedi.

| VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pripad¢ stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem (ddle jen
,,OP“)v navazujicich fizenich.

Celé spravni tizemi je zdjmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb.
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OZNACENI
PLOCHY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

k.u. BraniSovice u Ratibore

Bt
B2
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Hnévanice, navazujici na zastavéné tizemi.
B3 Obsluha tzemi - z m.istni komunikace, ktera bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametra
v souladu s pfislusSnymi normami.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, zemi s archeologickymi nalezy.
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Hnévanice, navazujici na zastavéné tizemi.
B4 Obsluha tzemi - z m.istni komunikace, ktera bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametra
v souladu s pfisluSnymi normami.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, izemi s archeologickymi nalezy.
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla BraniSovice, navazujici na zastavéné tizemi.
BS Obsluha tzemi - sjezd ze silnice III. tfidy a z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, uzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice a zvySenou
hygienickou z4téz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla BraniSovice, navazujici na zastavéné tizemi.
B6 Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, uzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikacni kabel,
OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Zaluzi, navazujici na zastavéné uzemi.
B7 Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, radioreleovou trasu, uzemi s archeologickymi nalezy.
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Zaluzi, navazujici na zastavéné uzemi.
BS Obsluha tzemi - z m.istni komunikace, ktera bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametrt
v souladu s pfislusSnymi normami.
Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, radioreleovou trasu, uzemi s archeologickymi nalezy.
Plocha ob¢anského vybaveni - v severovychodni ¢asti sidla Zaluzi, navazujici na zastavéné uzemi.
ov9 Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, uzemi s archeologickymi nélezy.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Zaluzi, navazujici na zastavéné tizemi.
B10 Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, telekomunikacni kabel, izemi s archeologickymi nélezy.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Zaluzi, navazujici na zastavéné tizemi.
B11 Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park.

k.u. Ratibor

B12

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tzemi - ze silnice III. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, uzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikacni kabel,
OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

32




B13

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi - ze silnice III. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit piirodni park, uzemi s archeologickymi nalezy, vzdalenost 50 m od
okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity), telekomunikaéni kabel, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

VSi14

Plocha vyroby a skladovani - v severozapadni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park.

B15

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Ratibor, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, OP el. vedeni.

VP16a

Plocha verejnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné tizemi.

Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, Gzemi s archeologickymi nélezy. ochranné pasmo chovu
skotu, a otevienou vodotec.

VP16b

Plocha vefejnych prostranstvi - v severovychodni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné tizemi.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, ochranné pasmo chovu skotu, el. vedeni véetné OP.

VP16¢

Plocha verejnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné tizemi.

Limity vyuziti izemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa, ochranné¢ pasmo chovu skotu, OP
silnice.

VS17

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, ochranné pasmo chovu skotu a otevienou vodotec.

VS18

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace a ze stavajici vyroby a skladovani.

Limity vyuziti izemi - zohlednit prirodni park, el. vedeni véetné¢ OP, vzdalenost 50 m od okraje lesa
(Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), ochranné pasmo chovu skotu, telekomunikaéni kabel, OP silnice.

B19

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - sjezd ze silnice III. tfidy a z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, tzemi s archeologickymi nélezy, ochranné pasmo chovu
skotu, otevienou vodote¢, navrzenou kanalizaci, telekomunikac¢ni kabel, OP silnice a zvySenou
hygienickou z4téz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

TI65

Plocha technické infrastruktury (COV) - jihovychodné od sidla Ratibof.
Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park.

k.u. Rohozov

B20

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Rohozov, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti tzemi - zohlednit pfirodni park, izemi s archeologickymi nalezy a pamatny strom vcetné
OP.

k.. Podchysska Lhota

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla PodchySska Lhota, navazujici na zastavéné uzemi.

B21 Obsluha uizemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, telekomunikacni kabel a el. vedeni véetné OP.

Plocha verejnych prostranstvi - v jihozapadni ¢asti sidla Podchysska Lhota, navazujici na zastavéné
VP22 Gzemi.

Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, OP el. vedeni a lokalni biokoridor.
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k.4 Chysky

B23

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha tzemi - dle izemni studie sjezd ze silnice I11. tfidy a z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, telekomunikac¢ni kabel, navrzenou kanalizaci, OP silnice
a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Lokalita bude provétena tizemni studii.

VP24

Plocha vefejnych prostranstvi - v jihovychodni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné uzemi.
Limity vyuziti tzemi - zohlednit pfirodni park, uzemi s archeologickymi ndlezy, OP silnice,
telekomunikacni kabel, koridor pro vodovod, vzdalenost 50 m od okraje lesa a OP vzletového prostoru
letiste.

Lokalita bude provétena tizemni studii.

B25

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavitelnou plochu.
Obsluha tzemi - dle izemni studie sjezd ze silnice I11. tfidy a z mistni komunikace z plochy VP 28.
Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, telekomunikacni kabel a OP vzletového prostoru letiste.

Lokalita bude provétena tizemni studii.

B26

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavitelnou plochu.
Obsluha tzemi - dle izemni studie sjezdem z plochy VP24.

Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, izemi s archeologickymi nélezy, telekomunikacni kabel
a OP vzletového prostoru letiste.

Lokalita bude provétena tizemni studii.

B27

Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace a sjezdem z plochy VP28.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, uzemi s archeologickymi nélezy, OP vzletového prostoru
letisté a vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Cést lokality bude provéfeno uzemni studii.

VP28

Plocha verejnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné uzemi.

Limity vyuZziti uzemi - zohlednit ptirodni park, izemi s archeologickymi nalezy, el. vedeni véetn¢ OP
a OP vzletového prostoru letiste.

Lokalita bude provétena tizemni studii.

B29

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha tzemi - dle izemni studie sjezd ze silnice II. tfidy a z plochy VP28.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, uzemi s archeologickymi nélezy, OP vzletového prostoru
letiste, el. vedeni véetné OP, navrzenou kanalizaci a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky
pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Lokalita bude provétena tizemni studii.

VP30

Plocha verejnych prostranstvi - v severovychodni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné tzemi.

Limity vyuZziti uzemi - zohlednit ptirodni park, izemi s archeologickymi nalezy, el. vedeni véetn¢ OP
a OP silnice.

Lokalita bude provétena tizemni studii.

B31

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, telekomunikaéni kabel, tzemi s archeologickymi nalezy
a vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

B32

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tzemi - dle izemni studie z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit pfirodni park, telekomunikacni kabel, navrzenou kanalizaci, izemi
s archeologickymi nélezy a vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do
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vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Lokalita bude provétena tizemni studii.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

B33 Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park.
Etapizace: plocha je zafazena do II. etapy vystavby.
Plocha vefejnych prostranstvi - v severozapadni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné izemi.

VP34 Limi.tv vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, navrzenou kanalizaci, OP el. vedeni a vzdalenost 50 m od
okraje lesa.

Etapizace: plocha je zafazena do II. etapy vystavby.
Plocha verejnych prostranstvi - v zdpadni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné uzemi.

VP35 Limity vyuZiti izemi - zohlednit pfirodni park, el. vedeni véetné OP, tizemi s archeologickymi nalezy,
telekomunikacni kabel a OP silnice.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné tizemi.
B36 Obsluha tzemi - sjezd ze silnice II. tfidy.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, zemi s archeologickymi nalezy a zvySenou hygienickou
zatez hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha vyroby a skladovani - v zapadni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné uzemi.
VS37 Obsluha tzemi - sjezd ze silnice II. tfidy.
Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, izemi s archeologickymi nélezy, telekomunikacni kabel
a OP silnice.
Plocha vyroby a skladovani - v severni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Gzemi - ze stavajici plochy vyroby a skladovani.
V839 Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, el. vedeni véetné¢ OP a vzdalenost 50 m od okraje lesa
(Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity).
By

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné uzemi.
B4la Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park a radioreleovou trasu.

Plocha bydleni - v jizni ¢4sti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné uzemi.

B41b Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park.
Plocha bydleni - v zdpadni ¢asti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné izemi.

B42a Obsluha tzemi - z m.istni komunikace, ktera bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametra
v souladu s pfislusSnymi normami.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park.
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné uzemi.

B42b Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, radioreleovou trasu a el. vedeni véetné OP.

TI66 Plocha technické infrastruktury (COV) - vychodné od sidla Nové Ves.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park.
Plocha technické infrastruktury (COV) - severozapadné od sidla Chysky.

TI68 Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, tizemi s archeologickymi nalezy, vodovod, hranice
zaplavového tzemi - aktivni zona a Q100.

TI70 Plocha technické infrastruktury - jizn¢ od sidla Chysky.

35




Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, otevienou vodote¢ a el. vedeni vcetné OP.

Plocha byvdleni - v jizni ¢asti sidla Chy$ky, navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha tizemi - sjezdem ze silnice II1. tfidy.

Limity vyuziti zemi - zohlednit piirodni park, izemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice a
zvy$enou hyeienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

B45

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Mezny, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park.

B46

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Mezny, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park.

=~
3
n

Plocha bydleni - severné od sidla Hrachov, navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umist'ovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity)
radioreléovou trasu.

OV7e6

Plocha ob¢éanského vybaveni - v jthozapadni ¢asti sidla Mezny.

Obsluha Gzemi - z ii¢elové komunikace.

Limity vyuziti izemi - zohlednit piirodni park.

k.u. Nosetin

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Vilin, navazujici na zastavéné tizemi.

B47 Obsluha uizemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit prirodni park, izemi s archeologickymi nalezy a OP el. vedeni.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Vilin, navazujici na zastavéné tizemi.
B48 Obsluha uizemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, izemi s archeologickymi nalezy.
Plocha bydleni - v centralni ¢asti sidla Vilin, v zastavéném uzemi.
B49 Obsluha uizemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, izemi s archeologickymi nalezy.
Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Vilin, navazujici na zastavéné tizemi.
B50 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, izemi s archeologickymi nalezy.
B5t
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Nosetin, navazujici na zastavéné uzemi.
B52 Obsluha tzemi - sjezd ze silnice II. tfidy.

Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, telekomunikaéni kabel, tizemi s archeologickymi nalezy,
OP vzletového prostoru letisté, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti
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ploch - vystupni limity).

BS3

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Nosetin, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha tzemi - sjezd ze silnice II. tfidy.

Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, telekomunikaéni kabel, tzemi s archeologickymi nalezy,
OP vzletového prostoru letisté, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity).

B54

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Nosetin, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha uzemi - sjezd ze silnice III. tfidy.

Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, telekomunikaéni kabel, tzemi s archeologickymi nalezy,
OP vzletového prostoru letisté, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity).

BS5S

rxr

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla RGzend, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park a OP vzletového prostoru letiste.

B71

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Rizena.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, OP el. vedeni a OP vzletového prostoru letiste.

VS73

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla RiZzena, navazujici na zastavéné tizemi.

Obsluha tizemi - ze stavajiciho sjezdu pres stabilizovanou plochu bydleni majitele pozemku.

Limity vyuziti tizemi - zohlednit pfirodni park, ochranné pasmo vzletového prostoru leti§té, ochranné
pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni.

Plocha bydleni - v sidle Maly Nosetin, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha tizemi - sjezdem ze silnice II1. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umist'ovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné
pasmo vzletového prostoru leti$té, ochranné pasmo silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), telekomunikacni kabel.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha tizemi - z mistni komunikace, ktera bude upravena do odpovidajicich $itkovych parametra

BS8 v souladu s pfislusSnymi normami.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, izemi s archeologickymi nalezy, OP vzletového prostoru
letist¢ a OP nadzemniho komunikaéniho vedeni.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha tzemi - sjezd ze silnice II. tfidy.

B39 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit pfirodni park, OP wvzletového prostoru letisté, OP nadzemniho
komunikaéniho vedeni, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity).

Plocha vefejnych prostranstvi - v severozapadni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné tizemi.
VP60 Limity vyuziti tzemi - zohlednit piirodni park, OP vzletového prostoru letisté, OP nadzemniho

komunikaéniho vedeni, OP silnice a lokalni biokoridor.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné tizemi.

Obsluha tzemi - sjezd ze silnice II. tfidy.

B61 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit pfirodni park, OP wvzletového prostoru letisté, OP nadzemniho
komunikacniho vedeni, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity).

Plocha verejnych prostranstvi - v zdpadni Casti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné tizemi.
VP62 Limity vyuziti zemi - zohlednit pfirodni park, OP vzletového prostoru letisté, OP nadzemniho

komunikaéniho vedeni, OP silnice a lokalni biokoridor.
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Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné tizemi.

Obsluha uizemi - z mistni komunikace.

B63
Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, izemi s archeologickymi nalezy, OP vzletového prostoru
letisté a OP nadzemniho komunikac¢niho vedeni.
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha tizemi - z mistni komunikace, kterda bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametra
Bo4 v souladu s pfislusSnymi normami.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit pfirodni park, tzemi s archeologickymi nalezy, OP vzletového prostoru
letisté a OP nadzemniho komunikac¢niho vedeni.

Plocha technické infrastruktury (COV) - jizné od sidla Kvétus.

TI167 Limity vyuziti uzemi - zohlednit piirodni park, OP vzletového prostoru letist¢, OP nadzemniho
komunikacéniho vedeni, vzdalenost 50 m od okraje lesa, lokalni biokoridor a biocentrum.

Plocha technické infrastruktury (COV) - vychodné od sidla Chysky.
TI69 Limity vyuziti izemi - zohlednit pfirodni park, OP pomocnych objektl zivocisné vyroby a OP vzletového
prostoru letiste.

Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Kvastov, navazujici na zastavéné izemi.

Obsluha izemi - z mistni komunikace.

B77 Limity vyuzZiti uzemi - zohlednit pfirodni park, ochranné pasmo nadzemniho komunikac¢niho vedeni,
uzemi s archeologickymi nalezy, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umist'ovani staveb
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. UP Chysky vymezuje sidelni zelei v navrzenych
plochéch verejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejcastéji vymezeny jako izolacni zelen, dale v ochrannych pasmech
dopravni a technické infrastruktury. Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo
silni¢ni pozemek a v souladu s § 33 zakona ¢. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu
zékonem 458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN. Dal3i plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo
polnich cest, remizkd, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé terénni
upravy a zadné hrubé zésahy do biehii a vodnich ploch.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

SILNICNI DOPRAVA

Dopravni navrh povazuje stavajici trasy silnic II. a III. tfid za uzemné¢ stabilizované. Pro upravu parametra téchto silnic,
popf. zfizeni pésich komunikaci a uklddéani inzenyrskych siti, jsou izemnim pldnem vymezeny graficky neznazornéné
uzemni rezervy. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silnic¢ni sit€. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s prisluSnymi normami
dle dtivodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo u¢elovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Parkovani a gardzovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektti podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢i investofi zabezpecili potiebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektli nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni
napojeni zastavitelnych ploch je tfeba fesit prostfednictvim sit¢ kapacitné odpovidajicich silnic nizsich tfid a mistnich
komunikaci, co nejmensim poc¢tem piimych vjezdl na silnice II. a III. tfidy. U lokalit, které zasahuji do ochrannych
pasem silnic II. a III. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, predev§im hlukem. Vystavbu novych
obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic vzhledem k negativnim vliviim zptsobenych dopravnim
provozem. V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitinich prostorach staveb pfi silnic IL
a III. tfidy je nutné dodrzovat nejvyse pripustné hodnoty hluku. V ptipadé nedodrzeni hlukovych limitt budou pripadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investort této zastavby a to mimo pozemky silnice.
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| KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podminkou pro dalsi vyvoj je zachovani
soucasného, ¢astecné prirodniho charakteru uizemi kolem toku. I nadéle je potieba provadét udrzbu vegetace v téchto
prostorech. Dale se umoziuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pidy.

ZASOBOVANTI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Chysky pitnou bude zachovano. Stavajici vodovod vyhovuje pro stavajici i navrhovanou zastavbu
z hlediska kvality vody ve spotfebisti, pozadovanych tlakovych pomeéri i kapacity vodovodnich fadt. Z hlediska
kapacity zdroju a velikosti vodojemu vyzaduje posileni. V ramci vystavby splaskové kanalizace obce bude provedena
i rekonstrukce vodovodni sité. Nové vodovodni fady jsou navrhovany v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch)
a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi. Zajmovou oblast se navrhuje napojit na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Ze stavajiciho VDJ Pre$ténice
je navrhovan novy gravitaéni fad PE 160 do CS Sttitez s akumulaci 20 m?, odkud bude voda ¢erpana vytlaénym fadem
PE 110 do stavajiciho VDJ Chysky 100 m®. Dne$ni VDJ Chysky se stane vodojemem pied spotiebistém. Dile je
navrzeno pripojeni na vodovodni sit’ sidla Kvétus a Nova Ves.

V okolnich sidlech se nenavrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelé budou vyuzivat i nadale stavajici
individualni zdroje pitné vody a mistni vodovody. Mistni vodovody je mozno rozsifovat v ramci jejich kapacity.

Pro potieby pozarnich ucelt slouzi mistni rybniky a pozarni navesni nadrze.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V sidle Chysky je nova kanalizace navrhovéna v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim a bude ukldddna do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimecné
s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich. Navrh umisténi COV pro sidlo Chysky vychazi ze
stavajiciho rozdéleni na tii odtokova povodi. Pro konkrétni navrh umisténi byly zohlednény vyskové poméry pro odtok
odpadnich vod a vlastnicka prava k pozemktim. Prioritné bylo voleno umisténi na pozemcich v majetku obce, ptipadné
v majetku zemédé&lského druzstva Chysky. V lokalit&, kde by nebylo mozné zrealizovat COV, je mozné vybudovat
Cerpaci stanici, ktera by erpala splaskové vody do COV v jiném povodi. K &erpaci stanici by byl dobudovan piivodni
sbéra¢ jednotné kanalizace a od Cerpaci stanice by bylo vytlacné potrubi zpét do obce, kde by bylo zausténo do
gravitacni kanalizace. Pfed Cerpaci stanici by byla vybudovana odlehcovaci komora, kterd by oddélila dest'ové natoky.

V sidle Kvétus je nova kanalizace navrhovana v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim a bude ukladédna do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimecné
s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich. Dale se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni
sité¢. Takto svedené odpadni vody budou &istény centrdlng na navrhovanou COV jizné pod sidlem s odtokem do
Nadéjkovského potoka.

V sidle Ratibof je nova kanalizace navrhovana v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim a bude uklddédna do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimecné
s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich. Dale se navrhuje postupné rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni
sité. Zausténi prepadu z nadrze na navsi do jednotné kanalizace je s ohledem na pfedpokladané nasledné cisténi
odpadnich vod nevhodné, je navrzeno stavajici kanalizaci ponechat pro pfepad z nadrze a v pfisluSném useku realizovat
novou kanalizaci. Takto svedené odpadni vody budou ¢istény centralné na navrhovanou COV jizné pod sidlem
s odtokem do bezejmenného pravostranného pritoku Milevského potoka.

V sidle Nova Ves je nova kanalizace navrhovana v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektim a bude uklddana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vetejnych prostranstvi,
vyjimecné€ s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich. Déle se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici
kanaliza¢ni sité. Takto svedené odpadni vody budou ¢istény centralné na navrhovanou COV vychodné pod sidlem.

V ostatnich sidlech se neptedpoklada vystavba kanalizace pro vefejnou potiebu a centrélni COV.

Navrzené COV budou vybudovany s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska
hygienickych piedpisii nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoziujici umisténi objektii. Okolo Cistiren
bude vyhlaseno pasmo ochrany prostiedi.

Do vybudovani centrélniho ¢isténi odpadnich vod v sidle Chysky, Kvétus, Ratibof, a Nova Ves bude likvidace
odpadnich vod feSena individudln€ — pomoci Cistiren odpadnich vod a vicekomorovych septikii. Jimky na vyvazeni se
jako likvidace odpadnich vod voli pouze tam, kde vycisténé odpadni vody z Cisticiho zafizeni neni mozné vypoustét do
vodniho toku nebo do vod podzemnich (§ 24b vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi).
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V menSich sidlech, kde neni pfedpoklad vybudovani centralniho cisténi, bude upfednostiovano feSeni likvidace
odpadnich vod dohromady pro vice objekti.

Destové vody budou primarné likvidovany zasakovanim pfimo na pozemku, kde vznikly a v piipadé jejich odvadéni
musi byt vylouceno jejich miseni s vodami odpadnimi, tedy odvadéni téchto vod pomoci jednotné kanalizace.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Vzhledem k predpokladanému ristu odbéru v ndvaznosti na novou vystavbu jsou v sidle Chysky nové navrzeny celkem
pét trafostanic T30 (jihovychodni ¢ast sidla Chysky), T31 (vychodni ¢ast sidla Chysky), T32 (severovychodni ¢ast sidla
Chysky), T33 (severni Cast sidla Chysky), T34 (jihozdpadni ¢ast sidla Chysky), v sidle Kvétus jedna trafostanice T29
(jizni cast sidla Kvétus) a v sidle Vodérady jedna trafostanice T28 (vychodni ¢ast sidla Vodérady). Predpokladany
narust el. energii v ostatnich sidlech je minimalni. Pro jejich zasobovani je konstrukéné mozné provést vyménu trafa
u vSech stavajicich trafostanic, eventudlné doplnény novymi TS. Eventudlni ptelozky el. vedeni budou feSeny dle
zakona €. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochrannd pasma. Podminkou napojeni je i soubézné provadéna uprava
a rekonstrukce sit€ NN. Stavajici sekundarni sit’ vyhovuje pro dnes$ni zatiZzeni a v ndvaznosti na nové navrzené plochy
se bude postupné prizptisobovat, zejména ve vybranych tsecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této
sité se provede s ohledem na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Spravni izemi obce Chysky neni plynofikovano. Uzemni plan Chysky neuvazuje s plynofikaci obce.

Resené uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly
vytvoreny podminky pro dodrzeni piipustné urovné znecisténi ovzdus$i. Postupna nahrada tepelnych zdroji prinese
vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi. V uzemi lze vyuzit alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, tepelnych
Cerpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektord.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zdkonem o odpadech a prisluSnou provadéci vyhlaSkou. Soucasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno takové podnikani, které
skladovanim odpada véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostiedi a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele.
Néavrh nevymezuje zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napt. skladek, spaloven, tfidiren odpadu. Pfipousti
se moznost umistovani sbérnych dvorti v plochach vyroby a skladovani dale se ptipousti plochy pro tfidény odpad,
véetn¢ odpadu inertniho (stanoviSté kontejnert, shromazdovaci mista) v plochach jako technicka (pfip. vefejna)
infrastruktura.

| KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje obcanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter feSené¢ho
tizemi optimalni. UP vymezuje vsidle Zaluzi plochu ob&anského vybaveni (OV9). Tato plocha je urdena
k hromadnému provozovani sportovnich aktivit. V jihozdpadni casti sidla Mezny je vymezena plocha obcanského
vybaveni OV76 urcend pro vzdélavani a prednaskovou cinnost. V ramei vystavby soukromych obytnych objektd je
podporovana moznost zfizovani prostort pro obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vetejnych prostranstvi v obci zlstane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené vodnimi
plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vetejnych prostranstvi jsou pievazné vymezeny v ochranném pasmu
dopravni a technické infrastruktury, podél vodnich tokd, u ploch vyroby a skladovani. VSechny vymezené plochy
vefejnych prostranstvi jsou navrzeny a ocislovany jako samostatné plochy.

| CIVILNi OCHRANA

V piipadé¢ vzniku mimotfadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jihoceského
kraje.
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném uzemi je umoznéno zalesiovani pozemkid na plochéch navazujicich na stdvajicic PUPFL a na
plochéach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou pudu s I. a II. tfidou ochrany.
Dale je vnezastavéném uzemi umoznéno oploceni sadii a obor, zfizovani vodnich ploch, umistovani staveb pro
zabezpeceni zemédelské Cinnosti, jako jsou seniky, piistfeSky pro zvéf a chovand zvifata, véeliny formou lehkych
piistieski, realizace USES, protipovodiiovd a protierozni opatieni a dalsi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni
schopnosti krajiny, nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, rozsiteni a smérové ¢i vyskové tpravy tras silnic II.
a III. tfidy a podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ za splnéni zakonnych podminek.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavitelného tizemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese. Charakter krajiny
na uzemi obce Chysky lze rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zptisobem jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské - fesenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu piirozenych
ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokt a vodnich ploch.

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pred znecisténim vod;

- stavajici vodotecCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét udrzbu

vegetace a prizpusobovat zptsob obhospodatovani pozemku charakteru vodoteci a vodnich ploch.

Severozapadné od sidla Chy$ky je navrzena plocha vodni a vodohospodaiska V40, ktera bude slouzit k zadrzovani vody
v krajiné.

Plochy lesni - plochy lesni jsou v izemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodafreni zamezit eroznim ucinktm.

Plochy zeméd€lské - izemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou
zejména:

- pfi hospodateni na ZPF uplatiovat ekologické zasady;
- nazemé&délskych plochach je nutno zvysit podil piirodnich prvki, rozsahlé ptdy rozdélit vzrostlou zeleni;
- snizovat podil orné ptidy na erozi ohroZenych pozemcich napftiklad zatravnénim atd.;

- v zaplavovych tzemich je nepfipustnd zmeéna kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou ptidu.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - vymezené plochy jsou v tzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu,
zamezeni eroznim U¢inktim a pro zastoupeni druhti organismua odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Plochy pfirodni - tyto plochy jsou v izemi stabilizované.

viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem uzemniho systému ekologické stability (ddle jen ,, USES*) je ochrana piirodnich spoletenstev pied intenzivni
lidskou c¢innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkei krajiny. Jedna se zejména o upravu
hospodateni na nékterych pozemcich a ptipadné i vysadby vhodné vegetace. Uzemni systém ekologické stability v
feseném tizemi byl do UP Chysky pievzat z Planu izemniho systému ekologické stability Chysky (EKOSERVIS - Ing.
Viaclav Skopek). Cilem zpracované dokumentace USES bylo upiesnéni stavajicich prvki a jejich funkéni propojent,
resp. doplnéni do aktualniho stavu.
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Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

diisledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici ptirozenému slozeni

z autochtonnich drevin, stejné jako pfislusny management;

u upravenych vodote¢i v co nejvétsi miie zachovat prirodé blizky charakter piibfezni zony a podporovat tam

sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat piislusné projektové dokumentace;

vhodnymi technologickymi zdsahy zvySovat stupen ekologické stability lucnich porosti;

pfi zakladani prvkl vyuzit meliora¢ni dfeviny - kefe a stromy;

pripustit pouze hospodaiské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho stavu,

napt. zatravnéni orné pidy, vysadba biechovych porostt, zalesnéni;

jestlize to umoznuji ostatni zajmy v uzemi, lze uvazovat i o dal$im rozsifeni USES nad soucasny rdmec —

predevsim dal$im zarazenim navrzenych interak¢nich prvki (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno respektovat.

Tabulky prvka USES:
Cislo Nazev Typ Funkénost Plocha
1 Sumava — Spalena (Na podhankach) | Regionélni biokoridor Funkeéni 9,75 ha
2 Na konich ]&gliilgﬁin;ﬁ%eél&fﬁor inlOOriuené Funkéni 2,41 ha
3| NaBrzing ggﬁggﬁ;ﬂ;ﬁ?&fﬁm f;gfﬁné Funkéni 3,81 ha
4 Brzina Lokalni biokoridor Funk¢éni 0,16 ha
5 Hranov Lokalni biokoridor Omezené funk¢ni 2,06 ha
6 Sumava Lokalni biocentrum Funkéni 3,25ha
7 Na vrsich Lokalni biokoridor Funkéni 1,91 ha
8 Ptacnicova louka Lokalni biocentrum Funkéni 3,14 ha
9 Na navozich Lokalni biokoridor Omezené funk¢ni 2,81 ha
10 Ratibotec Lokalni biocentrum Funk¢éni 4,49 ha
11 Na tyneckach Lokalni biokoridor Funkéni 1,40 ha
12 Spalenka Lokalni biocentrum Funkeéni 12,13 ha
13 Nalesi Lokalni biokoridor Omezené funk¢ni 3,34 ha
14 Sumava — Kozlov (Kralov) Regionalni biokoridor Funkeéni 24,19 ha
15 Za pahorky Lokalni biocentrum Funkeéni 0,23 ha
16 Spalenka ]&gliilg?i)n;ﬁ%e;&fﬁor inlOOriuené Funkeéni 2,14 ha
17 Castosov Lokalni biocentrum Funkeéni 9,22 ha
18 Radikovy ]&glizlg?;negﬁieél&fﬁor inlOOrzuene Funkeéni 4,91 ha
19 Kozlov Regionalni biocentrum Funkeéni 35,08 ha
20 Kozlov — Branisov (Vilin) Regionalni biokoridor Funkeéni 11,73 ha
21 | UBraniSova ggﬁg}gﬁ;ﬂ;ﬁ?&fﬁm ﬁgfﬁné Funkéni 4,85 ha
22 U Cerného lesa Lokalni biocentrum Funkéni 3,26 ha
23 Nova Ves Lokalni biokoridor Nefunkéni 1,89 ha
24 Pode vsi Lokalni biocentrum Funk¢éni 5,05 ha
25 Kvétus Lokalni biokoridor Omezené funkéni 13,63 ha
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Cislo Nazev Typ Funkénost Plocha
26 Bfezina Lokalni biocentrum Funk¢ni 1,80 ha
27 Niva Lokalni biokoridor Funkéni 5,64 ha
28 Hluboky Lokalni biocentrum Funkéni 7,03 ha
29 Micéanky Lokalni biokoridor Funkéni 3,03 ha
30 U hajku Lokalni biocentrum Funkéni fj%ﬂ
31 Rizena Lokalni biokoridor Nefunkc¢ni 0,69 ha
32 Hoft'ejsi rybnik Lokalni biocentrum Funkéni 3,10 ha
33 Razkov Lokalni biokoridor Nefunkéni 1,31 ha
34 Na ob¢inach Lokalni biocentrum Funkéni 3,66 ha
35 Maly Nosetin Lokalni biokoridor Funkeéni 3,07 ha
36 Branisov Lokalni biocentrum Funkéni 6,70 ha
37 K Homoli Lokalni biokoridor Funkéni 1,09 ha
38 BraniSovicky potok Lokalni biokoridor Omezen¢ funkéni 10,97 ha
39 Na Milevském potoce Lokalni biocentrum Funkéni 4,80 ha
40 Milevsky potok Lokalni biokoridor Nefunkéni 5,53 ha
41 Rybnik Marvan Lokalni biocentrum Funkeéni 4,44 ha
42 Milevsky potok Marvan Lokalni biokoridor Funkéni 1,29 ha
43 Bouci Lokalni biokoridor Nefunk¢ni 5,72 ha
44 Ve dvorskych Lokalni biocentrum Funkéni 3,06 ha
45 Nad Ov¢ineckym rybnikem Lokalni biokoridor Nefunk¢éni 1,10 ha
46 Ov¢inek Lokalni biokoridor Omezené funkéni 5,17 ha
47 Rohozov Lokalni biocentrum Funkéni 5,64 ha
48 Blehovsky potok Lokalni biokoridor Omezen¢ funkéni 2,22 ha
49 Bily rybnik Lokalni biocentrum Funkeéni 7,43 ha
50 Podchysska Lhota Lokalni biokoridor Omezen¢ funkéni 16,51 ha
51 Chysky Lokalni biocentrum Funk¢éni ﬁf_lrﬂ

Do grafické i textové Casti UP Chyiky je pouzito odlisné &iselné kodovani regionalniho USES, nez je uvedeno
v AZUR.

| OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP je uvazovano s postupnym zvysovanim ekologické stability krajiny. Jedna se predeviim o postupné zalesiiovani,
zfizovani vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

‘ STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit’ pésich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana
rusenim nebo omezovanim prichodnosti. Pozemky, pres které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi
oplocovat (napf. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z
pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pies tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni
pozemky.
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| VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavoveé uzemi

Uvnitt zaplavového tzemi Milevského potoka jsou umoznény pouze takové ¢innost, které budou zabranovat predevsim
vodni erozi, vhodna krajinna revitalizacni a protipovodnova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné
plochy, budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.). V zéplavovém Uzemi neni povolena zména kultury
zemédelské pudy z trvalych travnich porosti na ornou ptdu.

V aktivni zon¢é zaplavového Gizemi jsou piipustné pouze Cinnosti, déje a zafizeni v souladu se zdkonem ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zmeén¢ nekterych zakond, v platném znéni. Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na
plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Qioo je stanovena podminka, ze v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové izemi vodniho toku Milevsky potok. Veskeré stavby musi byt
feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny piipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravei povodi.

Protipovodiiové opatieni

Zakladnim opatienim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodotec, vodni plochy a doprovodnou
zelen je nutné zachovat.

Podél vyznamného vodniho toku (Milevsky potok) bude zachovan volny manipulac¢ni pruh v Sifce 8 m od brehové
hrany, u ostatnich vodotec¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemkt v dostatecné Siice od bfehové hrany pro potiebu
provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou tidrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani reten¢ni schopnosti uzemi.
Pro snizeni povodiového rizika v zajmovém uzemi lze realizovat takova protipovodiova opatieni, kterd znamenaji
snizeni kulmina¢nich pratoktl, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porosti s dobrou vsakovaci Uc€innosti). Nenavrhuji se zddna opatieni, sméfujici k urychleni
povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Protierozni opatieni

V UP neni uvazovano s ploinymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemédé&lskych a lesnich pozemcich
hospodarit tak, aby se snizila ptidni eroze a zvysSila retencni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pidy toho 1ze
pozemcich lze zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dievinné skladby. Nadale je potfeba neodlesniovat
a nelikvidovat meze, remizy a piirodni porosty vSude v feSeném tUzemi, které slouzi jako stdvajici ochrana proti
splavovani ptidy, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokti a komunikaci.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

UP Chysky nevymezuje zastavitelné plochy pro rekreaci. UP pfipousti pro piipadny rozvoj rekrea¢nich pobytovych
aktivit vyuzit stavajictho domovniho fondu nevhodné pro trvalé bydleni. Nelze vymezovat plochy pro pobytovou
rekreaci, které nebudou navazovat na zastavéné tizemi zejména z hlediska ochrany ptdniho fondu a krajinného razu.

| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANIi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostii. V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi - horni zékon. Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerosta.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylouceno
umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatfieni pro ticely uvedené v § 18 odst. S stavebniho
ziakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]{

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v métitku 1 : 5 000 je patrné Elenéni spravniho tizemi obce Chysky do ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem uptesiujici
zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojmii

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, nastavby, dostavby
atd.). Je tedy pripustnd moznost, ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZnujici zmény soucasného
stavu.

Hlavni stavba - vzdy souvisi s hlavnim zpiisobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplikova stavba — stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkcnost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo dopliuje zakladni funkci stavby hlavni.

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Zastavenost celkova

— veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZeny k jednotlivym stavebnim pozemkiim; bude-Ii v urcité etapé
zastaveénd pouze cast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztazena na reSenou vymezenou cast;

— celkovou zastavénosti se rozumi zastavend plocha vSemi budovami, vietné teras, pristupovych cest, vSech
zpevnénych ploch, bazénii a vSech samostatné stojicich pristreskii;

—  zastavénou plochu Ize rovnéz identifikovat vsemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout piivodni ornici;

—  pro posouzeni je vzdy uvazovana mené prizniva varianta,

Podminky pro vyskove vyuziti uzemi

Vyskova hladina zastavby
—  podlazi je jedna uroven budovy v dané vysce nad ci pod zemi;
—  obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor piidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéjsim lici vysky
0-1m;

Plochy bydleni B

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Ptipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a €innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodatstvi, obfanskd vybavenost (napf.
administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb), drobna femeslna a vyrobni zafizeni, kterd nezat&zuji
hlukem okolni bydleni (napi. kadefnictvi, krejcovstvi), mald rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky
zahradni architektury apod.), stavajici stavby a pozemky individudlni rekreace. Umisténi musi byt v souladu
s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou
pfistavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané pripustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technickd infrastruktura, rozsifeni a smérové ¢i vySkové upravy tras silnic II. a III. tfidy, vefejna zelen a
vef'ejné prostranstvi.

Pripustny maximalni pocet hlavnich staveb (rodinnych domu) na vybranych plochéach:
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B50 - 1 RD + stavby pro hospodaiské ucely (skladovani zemédélskych produktt a stroju, ustajeni zvirat)
5,

B74 - 1 RD, na pozemku parc. &. 612/5, k.. Nosetin, je piipustnd pouze dopliikova stavba (napf. dievény domek na
zahradni naradi)

B75 -1 RD + stavby pro hospodaiské ucely (skladovani zemédélskych produktt a stroju, ustajeni zvirat)
B77 - 1RD

Podminéné ptipustné vyuziti

Na plochach, které jsou soustiedény podél silnic II. a III. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rédmci
nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zaklad€ toho navrhnout potifebna
technicka opatieni.

Pro plochy B3, B4, B8, B42 a, B58 a B64 je stanovena podminka zabezpecit dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici
komunikaci, tzn., ze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich Sitkovych parametrt v souladu s pfislusnymi
normami.

Neptipustné vyuziti

Veskeré¢ Cinnosti narusujici venkovské prostfedi, odstavna stani a garéze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
garaze, vyrobni a prumyslové provozovny, kapacitni chovy zivoc¢isné vyroby a péstitelské ¢innosti, nakupni zafizeni nad
500 m? celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba samostatn& stojicich malometraznich objektd sezonni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buniky apod.). Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemkt stavajici nebo minimalné 700 m?, v zastavéném Uzemi nelze

oddg¢lit pozemek (pro dal3i hlavni stavbu) mensi nez 700 m?;
pro doplitkové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti izemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo Ize upravit vysku na maximalné 9,5 m).

Plochy ob¢anského vybaveni ov

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti

Zmeény staveb a vystavba novych objektti pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socidlni, sportovni, vzdélavaci
sluzby. Piipustné je ziizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stiediska,
zafizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana zptisobem vyuzitim uzemi, plochy verejné
zelené vcetné architektonickych prvkl parteru, nadkupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikéani
a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli, Piipustné jsou rovnéz sportovisté a hiiste, détské hristé, jednoduché
stavby (s vyjimkou staveb pro individudlni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a obcanského
zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety), nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, rozsifeni a smérové ¢i
vyskové upravy tras silnic II. a III. tfidy, vefejnd prostranstvi.

U navrzené plochy OV9 jsou ptipustné pouze sportovisté a hiiste, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb
pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvorenim technického, socidlniho a obcanského zdzemi (Satny, socidlni
zafizeni, bufety), nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi.

Na pozemcich parc. &. 1679/3. st. 129. 585/3, 619/6 a 619/5, k.. Ratibof je pfipustné bydleni.

Na plose OV76 je piipustnd pouze agroturistika a vzdéldvani v oblasti rozvoje venkova (stavba max. 100 m?
se zastfeSenou terasou pro prednaskovou ¢innost).

Podminéné pripustné vyuziti

Bydleni persondlu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
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v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Pro plochu OV9 je stanovena podminka zabezpecit dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici komunikaci, tzn., ze
mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich sitkovych parametrii v souladu s pfislusnymi normami.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi Qigo je
stanovena podminka, ze v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové uzemi
vodniho toku Milevsky potok. Veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny piipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi. V aktivni zéné zaplavového uzemi, kterou jsou dotCeny néckteré plochy obcanského vybaveni, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakont, v platném znéni.

Neptipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a d€je, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady,
Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individudlni rekreaci,
jakékoli ¢innosti a zplsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zptsobu vyuziti. Nepfipustné je umist'ovani staveb nadmistniho vyznamu,
a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45% (90% u sportovnich ploch)
Velikost stavebnich pozemki stavajici nebo minimalné 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze

oddg¢lit pozemek (pro dal3i hlavni stavbu) mensi nez 500 m?;
pro doplitkové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 45% plochy
(90% u sportovnich ploch).

Podminky pro vyskové vyuziti izemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m).

Bydleni, vcetné podnikéani nesnizujiciho kvalitu prostredi.

Zmény staveb a vystavba novych objektd pro bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, provozoven obc¢anského
vybaveni a sluzeb, zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnické zatizeni,
kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napt. détska htisté), podnikatelské aktivity a vyroby lokalniho vyznamu,
zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
anesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v uzemi. Pfipustnd jsou rovnéz parkovaci stani a gardze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim
pozemku, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zeleii a vefejné prostranstvi.

Veskeré¢ Cinnosti narusujici venkovské prostfedi, odstavna stani a garéze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
garaze, prumyslové provozovny, kapacitni chovy zivocisné vyroby a péstitelské ¢innosti. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objekt sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%
Velikost stavebnich pozemkii stavajici nebo minimalné 700 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddg¢lit pozemek (pro dal3i hlavni stavbu) mensi nez 700 m?;
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pro doplitkkové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo 1ze upravit vysku na maximalné 12,5 m).

Plochy rekreace R
Hlavni vyuziti
Rekreace.

Pripustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekrea¢nich objektd, zahrady, stavby
souvisejici s vytvorenim technického, socidlniho a obcanského zidzemi (socidlni zafizeni, obcerstveni), sportovni
zafizeni, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto
zpUisobem vyuzitim Uzemi, vefejna zelen, vefejna prostranstvi.

Neptipustné vyuziti

Nepftipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni),
ziizovat a provozovat hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily, autobusy. Nepfipustné jsou zejména provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem
nebo Castym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji rekreacni zoénu. Nepfipustné je
umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemkt stavajici nebo minimaln¢ 400 m?, v zastavéném Uzemi nelze

oddg¢lit pozemek (pro dal3i hlavni stavbu) mensi nez 400 m?;
pro doplitkové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti izemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo lze upravit vysku na maximalné 7,5 m).

Vyroba a skladovani véetné zemédélskych staveb.

Vyluéné podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédélskd, chovatelska a péstitelska vyroba, pripustné je zfizovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvur, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného
odpadu, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni, vefejna zelen, vefejna
prostranstvi, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, rozsifeni a smérové ¢i vySkové tpravy tras silnic II. a IIL
tfidy, netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména na stiechach objektit).

Realizace vystavby na plose VS18 je mozna az za splnéni podminky nové vysadby dievin podél jizni hranice (podél
silnice I11/10537) této plochy a v plochach VP16b a VP16c¢.
Realizace vystavby na ploSe VS17 je mozna az za splnéni podminky nové vysadby dievin v plose VP16a.

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochich zasahujicich do zaplavového uzemi Qioo je
stanovena podminka, ze v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové uzemi
vodniho toku Milevsky potok. Veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny piipadnymi
zéplavami a soucasné aby nezhorSovaly priutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
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povodi. V aktivni zéné zaplavového tzemi, kterou jsou doteny nékteré plochy vyroby a skladovani, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢&. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zmén¢ nékterych zakont, v platném znéni.

Na ¢asti pozemku parc. &. st. 41/1, k.a. Ratibof, je umoznéno bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby
za podminky, Z¢ bude zajiSténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni, dale ubytovani za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied
negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb pro ubytovani.

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.
U objektti pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby objekty byly
vyuzivany jen k takovym cinnostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
pozemku nadmérné. Nepfipustné je ziizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potiebu
provozovatele. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistnitho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 75%

Velikost stavebnich pozemki stavajici nebo minimalné¢ 1000 m?, v zastavéném uzemi nelze
oddg¢lit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;
pro dopliikkové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 75% plochy.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo lze upravit vysku na maximalné 12,5 m),

na pozemku parc. €. 388/1 a st. 172, k. Chysky, vyskova
hladina max. 25 m.

Plochy verejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuziti

Verejny prostor s prevladajicim zptisobem vyuziti zelené.

Pripustné vyuziti

Pripustné je ziizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a ulicni mobiliaf, pomniky, pamatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby pésich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyvesky), hiisté¢ (maximalné 10x20m), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana
vyuzitim Uzemi), rozsifeni a smérové ¢i vySkové Upravy tras silnic II. a III. tfidy, stavby spojené s vytvorenim
technického zazemi a technické infrastruktury.

Neptipustné vyuziti

Vesker¢ vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a veskeré ¢innosti a provozy,
které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel.
Plochy vefejnych prostranstvi nejsou urceny k zastavéni s vyjimkou vyse uvedeného hlavniho a ptfipustného vyuziti.
Neptipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Plochy technické infrastruktury TI

Hlavni vyuziti
Technicka infrastruktura.

Ptipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektiinu, spoje)
bezprostiedné s danym zplsobem vyuziti technické infrastruktury a obsluhy uzemi. Déle je ptipustné provozovat stavby
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pro vyrobu a skladovani, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim tzemi),
roz$ifeni a smérové ¢i vySkové upravy tras silnice II. tfidy, ochranna a izolacni zelei.

Podminéné pripustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi Qigo je
stanovena podminka, ze v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové uzemi
vodniho toku Milevsky potok. Veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny ptipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi. V aktivni zoné zéplavového tizemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy technické infrastruktury, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zékont, v platném znéni.

Neptipustné vyuziti

Neptipustné jsou objekty bydleni, obcanského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepfipustné veskeré provozy a ¢innosti,
které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zoén a vyzadujici ochranu pied zatézi sousednich pozemku
mimo dany zptisob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). Nepiipustné je umistovani staveb
nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura.

Pripustné vyuziti

Silnice, mistni a tcelové komunikace, Zelezni¢ni traté, plochy obvodu drahy, zafizeni pro drdzni dopravu (napf.
zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy), naspy, zatezy, opérné zdi, mosty, rizné formy zelené (napf. izolacni,
doprovodnd), hromadné a fadové gardze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni dopravy, odpocivadla,
protihlukova opatieni. Cyklisticka a pési komunikace véetné chodnikl a zelenych péasti v navrzené vystavbé. Plochy
urcené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, spoje a
radiokomunikace, apod.) bezprostiedné s danym zplsobem vyuziti technické infrastruktury a obsluhy Gzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

V aktivni zo6n¢ zéplavového tizemi, kterou jsou doteny nékteré plochy dopravni infrastruktury, nesmi byt umist'ovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢
nékterych zakont, v platném znéni.

Neptipustné vyuziti

Nepfiipustné jsou objekty bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu s
bezpecnosti v dopravé. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Plochy vodni a vodohospodarské A\

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod,
ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodna zelefi, biehové porosty. Je mozno zfizovat
pfemosténi a lavky, stavidla a hrdze, krmna zatfizeni pro chovné rybniky a vystavbu nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, rozsifeni a smérové ¢i vyskové upravy tras silnic II. a III. tfidy, dale je mozné zfizovat pro rekreacni
vodni plochy mola a jin4 sportovni zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zasahti do biehti a vodnich ploch.

V aktivni zéné zaplavového uzemi, kterou jsou dotleny néekteré plochy vodni a vodohospodaiské, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zédkont, v platném znéni.
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Neptipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim, véetné odstaveni
mobilnich domii. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jina opatieni vCetné oploceni pro zeméd¢lstvi;
- stavby pro lesnictvi;
- nelze realizovat téZbu nerost;

- stavby a takova technickd opatfeni, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Plochy slouzi k plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkeci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tizemi, realizace USES, revitalizace toki, opatieni
pro udrzeni vody v krajin€, zachyceni privalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalSi opatieni
pfispivajici k vyS$si retencni schopnosti krajiny. Je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky,
informacni tabule. Dale nezbytné stavby a zafizeni pro hospodateni v lese, myslivost a ochranu prirody (napt. krmelce,
posedy a oplocenky, obory), nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury, rozsifeni a smérové ¢i vyskové
upravy tras silnic II. a III. tfidy.

Podminéneppwiné i

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni prirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do
porostd.

V aktivni zéné€ zaplavového tzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy lesni, nesmi byt umistovany, povolovany ani
provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych
zakond, v platném znéni.

Nepfipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vcetné odstaveni
mobilnich domd. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a déle dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jina opatieni vCetné oploceni pro zeméd¢lstvi;
- nelze realizovat téZbu nerost;

- stavby a takova technicka opatieni, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, informacnich tabuli a lavicek
se zastfeSenym stolkem pro turisty).

- oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor).

Plochy prirodni P

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu prirody a krajiny.

Pripustné vyuziti

Plochy ptirodni zahrnuji pozemky biocenter. Pfipustné je soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou
skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkdm, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES. Dale je mozno zfizovat
stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.
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Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, napi. rozsifeni a smérové ¢i vyskové Upravy tras
silnic II. a III. tfidy, liniové stavby, vodohospodaiskd zafizeni (napi. docistovaci nadrze), COV, protierozni a
protipovodniova opatfeni, revitalizace toku atd., pfi co nejmensim zasahu do biocentra a naruSeni jeho funk¢nosti.

Nepfripustné vyuziti

Nepfiipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetné odstaveni
mobilnich domt. Umistovani oploceni a jinych piekazek v pohybu zvére a lidi. Nepfipustné je umistovani staveb
nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni vcetné oploceni pro zemédelstvi (mimo lehkych piistfeska pro chovana zvirata a polni
hnojiste)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedd, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat té€Zbu nerostd,

- stavby a takova technicka opatieni, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, informacnich tabuli a lavicek
se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Zpiesnéni ploch piirodnich dle podminek USES:

- nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stupeit ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zptisobem vyuziti téchto ploch v USES napftiklad
zatravnénou plochu prevést na intenzivni obdélavanou ptdu,

- nepiipustné jsou jakékoliv zmény zplisobu vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter, nebo izemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je odvodinovani pozemkd.

Plochy zemédélské Z

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodateni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou ptidou nebo €innosti a zafizeni, které s
timto hospodafenim souvisi.

Pripustné vyuziti

Pripustné je provadét na téchto tizemi zmény zptsobu vyuziti dle katastralni vyhlasky, zfizovat a provozovat na téchto
uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury (napt. plochy pro vodovody, kanalizaci) nezbytné pro
obsluhu a zasobovani tohoto a prilehlého izemi, rozsifeni a smérové €i vySkové upravy tras silnic II. a III. tfidy,
zfizovani vodnich néadrzi a tokd, opatieni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni piivalovych destd,
protipovodniova a protierozni opatieni a dal$i opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny. Dale je mozno
zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pripustné vyuziti

Stavby malych senikti a pristieskti pro zveér a chovana zvifata formou lehkych pristieSkti za podminky velikosti
do 25 m?.

Stavby silaznich jam a polnich hnojist’ za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni.
Zalestiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zatazena do 1. a II. tfidy ochrany ZPF.
Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky zadnych hrubych terénnich tprav.

V aktivni zon¢ zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nekteré plochy zemédélské, nesmi byt umist'ovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni.

Neptipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vcetné odstaveni
mobilnich domd. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni vcetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistieskli pro chovana zvirata do
25 m? a polni hnojiste)
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- stavby pro lesnictvi (mimo posed, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat té€Zbu nerostd,

- stavby a takova technicka opatieni, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikt, informacnich
tabuli a lavicek se zastieSenym stolkem pro turisty).

- nepripustné je naruSovat organizaci a strukturu zemeédé€lského pudniho fondu, porusovat funkcnost melioraénich
opatfeni a staveb.

- v zaplavovych tzemich je nepfipustnd zména druhu pozemku na ornou ptdu.

- oploceni formou pevnych ploti s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem), nepfipustné jsou rovnéz
dfevéné ohrady vyssi 1,2 m.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN

Hlavni vyuziti

Vyuzivani prevazné k zemédélskym uceltim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi.

Pripustné vyuziti

Ptipustné je provadét na téchto uzemi zmény dle katastralni vyhlasky. Umoziiuje se vysadba aleji a ochranné zelen¢. Lze
povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikt), rovnéz
mozné zfizovani vodnich ploch a zalesnéni, realizace USES, opatieni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni piivalovych
destl, rozsifeni a smérové ¢i vySkové upravy tras silnic II. a III. t¥idy, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalsi
opatteni pfispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti krajiny, dopravni a technickou infrastrukturu. Je mozno zfizovat stezky,
cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné piipustné vyuziti

Stavby malych senikti a pristieskti pro zveér a chovana zvifata formou lehkych pristieskti za podminky velikosti
do 25 m?.

Stavby silaznich jam a polnich hnojist’ za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni.
Zalesiiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zatazena do 1. a II. tfidy ochrany ZPF.

V aktivni zo6n¢ zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nekteré plochy zemédélské, nesmi byt umist'ovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni.

Nepfiipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vcetné odstaveni
mobilnich domd. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a déle dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni vcetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistieskli pro chovana zvirata do
25 m? a polni hnojiste)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedd, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat té€Zbu nerostu,

- stavby a takova technickad opatieni, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikt, informacnich
tabuli a lavicek se zastieSenym stolkem pro turisty).

- neptipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemeédé€lského pudniho fondu, porusovat funkcnost melioraénich
opatfeni a staveb.

- oploceni formou pevnych ploti s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem), nepfipustné jsou rovnéz
dfevéné ohrady vyssi 1,2 m.

V piipadé prekryvu prvki uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou
platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.
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Biocentra
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti dané¢ho typu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni,
pfipustné ¢i podminéné piipustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druhii organismu a pfirozenou skladbu bioty a které
nenarusuje nevratné ptrirozené¢ podminky stanovisté a nesnizuje aktualni miru ekologické stability soucasnych biocenter
nebo neznemoziuje zalozeni navrhovanych biocenter.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozsifeni a smérové ¢i vysSkové upravy tras silnic II. a
III. tfidy, vodohospodaiska zafizeni (napi. do¢istovaci nadrze), COV, protierozni a protipovodiiova opatieni, revitalizace
tokl, stavby malych vodnich nddrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho
funkénosti.

Nepfripustné vyuziti

Zmény zpisobu vyuziti, které by snizovaly soudasny stupeii ekologické stability daného uzemi zafazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zpiisobu vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily funkénost biocenter, nebo izemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich. Neptipustné je zfizovani
a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou
¢innosti, které jsou v rozporu se zdjmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych prekdzek v pohybu
zveéfe a lidi. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Biokoridory
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti dané¢ho typu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni,
pfipustné ¢i podminéné piipustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druhii organismu a pfirozenou skladbu bioty a které
nenarusuje nevratn¢ prirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktudlni miru ekologické stability soucasnych
biokoridort a neznemoziuje zalozeni navrhovanych biokoridort.

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodafstvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozsifeni a smérové ¢i
vyskové tipravy tras silnic IL a III. tiidy, vodohospodaiska zafizeni (napt. do¢istovaci nadrze), COV, protierozni a
protipovodnova opatfeni, revitalizace toku, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho zasahu
do biokoridoru a naruseni jeho funkcnosti. Pfi umistovani liniovych staveb upfednostiiovat jejich pti¢né ¢i nejkratsi
kfizeni s biokoridory, jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani
minimalnich prostorovych parametrti a naruseni funk&nosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt
uzpusobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organismy.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zpisobu vyuziti, které by snizovaly soudasny stupeii ekologické stability daného uzemi zafazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném ekologické stability), dale pak
zmeny, které jsou v rozporu s funkei biokoridoru, jakékoliv zmény zpisobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily
funkc¢nost biokoridorti, nebo tizemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a
provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou
¢innosti, které jsou v rozporu se zdjmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych prekdzek v pohybu
zveéfe a lidi. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou castené, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pred zahdjenim
vystavby je nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkc¢nosti nebo ovlivnéni
zamokienim navazujicich ploch.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vyznamného vodniho toku Milevsky potok bude zachovan volny manipulac¢ni pruh v $iice 8 m od biechové hrany,
u ostatnich vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostatecné Sitce od biehové hrany pro potiebu provadéni
udrzby vegetace.

ARVAN4

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI

Ochrana pi'ed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic II., III. tf. a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obcanské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné
obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pted hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych
limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obcanského vybaveni (jedna se o plochy
stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivii (napt. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy
rozdilného zptsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb. V plose negativniho vlivu je
mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zptsoby vyuziti na
vlastnim pozemku.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

Pfi stavebnich aktivitich maze dojit k poruseni tizemi s moznymi archeologickymi nélezy. V pfipadé archeologickych
nalezli pii stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zdchranného archeologického prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkt, nez je primérna vyska
blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Déle je nutné, aby byl
zajiStén dostatecny pristup do okolnich lest s ohledem na v soucasné dobé vyuzivanou lesni mechanizaci.

Vzdalenost objektu staveb hlavnich od faktické hranice pozemkt uréenvch k plnéni funkci lesa (PUPFL) musi byt
30 m, vzdalenost ostatnich objektu majicich charakter vedlejSich staveb (garaze, pergoly, zpevnéné plochy apod.) musi
byt vzdy alesponn 10 m od faktické hranice PUPFL a oploceni lze umist'ovat ve vzdalenosti minimalné 5 m od hranice
PUPFL.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERi UZEMNI STUDIE

UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani zemni studie. Ta ma za ukol piedevsim koordinaci
z4jmu investord a obce a spole¢né feseni verejné infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory - (elektrické vedeni k trafostanicim) - jsou vymezeny jako ochrana tizemi pro realizace zdmért
vystavby technické infrastruktury. Tato Gzemi je nutno chranit z diivodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich piedpisit) a poptipad¢ také nasledny
pfistup k nim. Psobnost ploch a koridorti navrzené uzemnim planem je ukoncena vydanim zmény tizemniho planu
v takovém rozsahu, jak ji zména fesila, poptipadé vydanim nového UP. Pokud nebude zménou uzemniho planu
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navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zlstava stdvajici zpisob vyuziti. Piipadné nevyuzité pozemky budou navriceny
zemeédelskému ptidnimu fondu.

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Navrh verejné prospéSnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - kanalizace

KOD UCEL KATASTRALNI UZEM{
K1 Stavba COV véetné kanalizace jihovychodné od sidla Ratibof Ratibot
K2 Stavba COV véetné kanalizace vychodné od sidla Nova Ves. Chysky
K3 Stavba COV véetné kanalizace jizné od sidla Kvétus. Kvétus
K4 Stavba COV véetné kanalizace severozapadné od sidla Chysky. Chysky
K5 Stavba COV véetné kanalizace vychodné od sidla Chyzky. Chysky
K6 Stavba COV véetné kanalizace jizné od sidla Chysky. Chysky

Technicka infrastruktura - vodovod

KOD | UCEL KATASTRALNI UZEMI
Vi Koridor vodovodniho fadu - zasobovani vodou sidla Chysky Chysky, Kvétus
V2 Koridor vodovodniho fadu - zasobovani vodou sidla Kvétus Chysky, Kvétus
V3 Koridor vodovodniho fadu - zdsobovani vodou sidla Nova Ves Chysky

Technicka infrastruktura - venkovni vedeni VN a trafostanice

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI

Elektrické vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice T28 ve vychodni ¢ast ,
El , . Mezny

sidla Vodérady

Elektrické vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice T29 v jizni ¢asti sidla -
E2 . Kvétus

Kvétus

Elektrické vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice T30 v jihovychodni .
E3 | tsti sidla Chysky Chysky
B4 E}ektnckci vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice T31 ve vychodni ¢asti Chysky

sidla Chysky

Elektrické vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice T32 v severovychodni y
ES s 9 Chysky

¢asti sidla Chysky

Elektrické vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice T33 v severni Casti y
E6 Chysky

sidla Chysky
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E7 Elektrické vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice T34 v jihozapadni Chvik
&asti sidla Chysky ySRY
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Navrh zaloZeni prvki USES
KOD UCEL KATASTR.ALNI UZEMi
LBK 5 Lokalni biokoridor omezené funkéni- Hranov Branisovice u Ratibore
LBK 9 Lokalni biokoridor omezené funkéni - Na navozich Brapls?V1ce u Ratibofe,
Ratibor

LBK 13 Lokalni biokoridor omezené funkéni - Nalesi Ratibor

LBK 23 | Lokalni biokoridor nefunkéni - Nova Ves Chysky, Nosetin

LBK 25 Lokalni biokoridor omezené funkéni - Kvétus Nosetin

LBK 31 Lokalni biokoridor nefunkéni - Raizena Nosetin

LBK 33 Lokalni biokoridor nefunk¢ni - Razkov Nosetin

BraniSovice u Ratibore,

LBK 38 | Lokalni biokoridor omezen¢ funkéni - BraniSovicky potok Ratibof, Chysky

LBK 40 | Lokalni biokoridor nefunkéni - Milevsky potok BraniSovice  u  Ratibofe,

Ratibor
LBK 43 Lokalni biokoridor nefunkéni - Bouci BraniSovice u Ratibote
LBK 45 Lokalni biokoridor nefunkéni - Nad Ov¢ineckym rybnikem Rohozov, Podchysské Lhota
LBK 46 Lokalni biokoridor omezené funkéni - Oveéinek Rohozov
LBK 48 | Lokalni biokoridor omezen¢ funkéni - Blehovsky potok Rohozov
LBK 50 Lokalni biokoridor omezen¢ funk¢ni - PodchysSska Lhota Podchysska Lhota, Chysky

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemkii, nazvu katastralniho tizemi a popripadé dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

V UP Chysky nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospéinych staveb a veiejné prosp&nych opatieni, pro které lze
uplatnit pouze pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona

Kompenzaéni opatieni nejsou navrhovéna.

j) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

UP Chysky vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii. Uzemni studie mé za tikol
predev§im koordinaci z4jmu investorli a obce a spolecné feSeni vefejné infrastruktury. Jedna se o dopravni feSeni
uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retencnich opatfeni destovych vod.
Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkt, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfislusnych
parametrech na celé vymezené Uzemi spolecné tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dal$i urbanistické
prostorové parametry rozvojového tizemi, pfedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.
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Lokality budou provéfeny tizemni studii v rozsahu dle zékresu v grafické ¢asti.

1.US = plocha B23 (plocha bydleni) - v jizni &sti sidla Chysky.

2.US = plochy B25, B26 a VP24 (plochy bydleni, plochy vefejnych prostranstvi) - v jihovychodni &asti sidla Chysky.
3.US = plochy B29, ¢ast B27, VP28 a VP30 (plochy bydleni, plochy vefejnych prostranstvi) - v severovychodni ¢asti
sidla Chysky.

4.US = plocha B32 (plocha bydleni) - v severozapadni ¢asti sidla Chysky.

U téchto navrzenych ploch bude uUzemni studie pofizena do doby zahdjeni prvni vystavby v feSeném prostoru,
nejpozdéji vSak do 6 let od nabyti pravni moci této uzemné planovaci dokumentace.

k) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizaci)
UP tedi navrh ploch bydleni a vefejnych prostranstvi v I. a II. etapé. Zahdjeni vystavby v navrzenych lokalitach

v I. etapé bude uskutecnéno teprve po predchozi realizaci jednotlivych siti technické infrastruktury, komunikaci apod.,
vystavba na plochéach pro bydleni ve II. etapé€ bude uskutecnéna po zastavéni alespoit 50 % z plochy B32 z . etapy.

Plochy vystavby II. etapy:
B33 + VP34 plochy bydleni + plochy vefejnych prostranstvi - v severozapadni ¢asti sidla Chysky.

I) tdaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené grafické casti

1. Dokumentace UP Chysky obsahuje v originalnim vyhotoveni textové &asti 15 listii tohoto opatieni obecné

povahy.
2. Graficka cast je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako priloha €. 1 a obsahuje celkem 3
vykresy
SEZNAM PRILOH:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

UPOZORNENI:

Zména &.2 UP Chysky je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zékona uloZzena u obce Chysky, véetné
dokladll o jejim pofizovani; opatfena zaznamem o Uc€innosti a poskytnuta Méstskému Ufadu Milevsko -
Stavebni Gfad, Méstskému ufadu Milevsko, odbor regionalniho rozvoje a Krajskému uUfadu JihoCeského
kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané Zméné ¢&. 2 UP Chysky a mistech, kde je mozné do této izemné planovaci dokumentace
ajeji dokladové ¢asti nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. 2 stavebniho zakona uvefejnény
na webovych strankach obce Chysky - www.chysky.cz.

Stanislava Hejnova, v. r. Marek Hadrbolec, v. r.
starostka obce mistostarosta obce
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