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1. Návrh na usnesení: 

Zastupitelstvo m�sta Milevska 
schvaluje vy�azení neidentifikovatelných aktiv a pasiv z d�vodu jejich nevymahatelnosti a 
proml�ení dle p�ílohy P1. 

2. Charakteristika zále�itosti: 
Návrh na �e�ení zbývající �ásti aktiv/pasiv z evidence dlouhodobých pohledávek vybraných 
polo�ek z evidence dlouhodobých pohledávek m�sta z titulu nájmu bytových a nebytových 
prostor a vyú�tování souvisejících slu�eb jejich vy�azením z d�vodu nevymahatelnosti a 
proml�ení. 
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04. 11. 2015



3. D�vodová  zpráva:  

Rizikovost nedostate�né evidence 
Operativní evidence byt� a nebytových prostor byla sledována ve dvou odli�ných evidencích. 
Do roku 2008 probíhala evidence byt� v programovém prost�edí MS Excel a od roku 2009 do 
sou�asnosti v programu pro správu byt� SSB2000.  
Z hlediska sledování, evidence, plateb a úhrad byl p�edchozí zp�sob evidence nedosta�ující. 
Úhrady za nájem a slu�by z bytových prostor byly prost�ednictvím pravidelných inkasních 
p�íkaz� s �eskou po�tou sumárn� m�sí�n� p�evád�ny na ú�et m�sta (prost�ednictvím VAKUS  
pozd�ji SIPO). P�edpisy nájmu a slu�eb byly rovn�� p�edkládány m�sí�n� sumárn�. Úhrady  
nebyly automaticky párovány p�ímo dle jednotlivých variabilních symbol�, identifikace 
probíhala písemným p�episem údaj� do prost�edí programu MS Excel. Tento zp�sob evidence 
s sebou p�inesl i celou �adu eviden�ních chyb. Práv� ne v�dy pravideln� a p�esn�
aktualizovaná evidence, chyby p�episu a nedostate�ná kontrola byla p�í�inou vzniku 
stávajícího problematického stavu nepr�kazných pohledávek. P�esto lze konstatovat, �e se 
jedná ji� o poslední zbývající �ást hodnoty nevymahatelných a proml�ených pohledávek byt�. 
Návrhem na �e�ení je jejich vy�azení.   
V evidenci MS Excel do roku 2008 nájemci nem�li vedena individuální konta s p�edpisy a 
jejich úhradami, jako je tomu nyní v programu pro evidenci byt� SSB2000, který je propojen 
s ú�etním programem Ginis. Dal�í dohledávání konkrétních p�ípad� z minulých let se 
zám�rem identifikovat úhrady, p�edpisy, dokumenty a smlouvy prokazující jejich oprávn�nost 
bez mo�nosti získání v�t�ího mno�ství detailních dokument�, nelze. Z ú�etních sestav 
vedených ve starém programu Ortex nelze zjistit jednotlivé úhrady provád�né prost�ednictvím 
Soust�ed�ného inkasa plateb obyvatelstva. Práv� z d�vodu nápravy objektivního a pr�kazného 
zobrazení aktiv/pasiv, tj. pohledávek do roku 2008 a v sou�asné dob� reáln� oprávn�ných a 
pr�kazných pohledávek byt� a nebytových prostor, je nutné zbývající �ást hodnoty ji� blí�e 
neidentifikovaných pohledávek vy�adit, a to práv� z d�vodu jejich nepr�kaznosti, 
nevymahatelnosti a proml�ení. Zajistit nápravu pohledávek do�e�ením jejich vy�azením 
doporu�uje v dopise m�stu auditor (viz p�íloha P3) a prost�ednictvím e-mailu ve svém 
vyjád�ení i advokátní kancelá�e (viz p�íloha P4).  
P�i podrobném zam��ení se na tabulku �P�ehled nevymahatelných a proml�ených pohledávek 
atd.� (viz p�íloha P1) je patrné, �e sou�ástí pohledávek nejsou pouze nedoplatky, 

ale dokonce p�eplatky. Na �ádku �. 12, �. 14 a �. 15 jsou uvedeny p�eplatky 
neidentifikovaných pohledávek. Celková hodnota t�chto p�eplatk� neidentifikovaných 

pohledávek �iní 396.664,70 K�. Jedná se o vý�i �ástky p�eplatku blí�e neidentifikovaných 
proml�ených pohledávek, o které se doposud nikdo nep�ihlásil, a kterou by m�lo m�sto 
�n�komu� zaslat ze svého rozpo�tu.  

Oprávn�nost pohledávky 
Pro oprávn�nost pohledávky je ur�ující úplnost související dokumentace k pohledávce:
- osoba ozna�ená jménem, p�íjmením, rodným �íslem, bydli�t�m;  
- vý�e pohledávky; 
- d�vod vzniku (skute�nosti, na nich� se pohledávka zakládá). 
Vykazovaný zbývající z�statek bez dopln�ní n�kterých vý�e uvedených kritérií vzniku 
pohledávky v�etn� r�znorodých eviden�ních chyb postrádá právní jistotu vzniku, pr�kaznosti 
pohledávky i p�ípadného závazku z pohledu nájemce. V p�ípad� soudního sporu 
je pronajímatel, m�sto, povinno prokázat oprávn�nost �ádné pohledávky zejména dolo�ením 
jejího vzniku, toto�ností nájemce, oprávn�nou vý�í dluhu dolo�itelnou smluvním vztahem.  



Do�e�ení zbývající �ásti hodnoty nevymahatelných a proml�ených pohledávek byt�
a nebytových prostor ve stavu k 31.05.2015 
Pohledávky, které m�stu vznikly p�i výkonu samostatné p�sobnosti, je mo�né ú�etn� vy�adit 
po projednání a schválení p�íslu�ným orgánem m�sta pokud existuje d�vodný p�edpoklad, 
�e vymáhání nedobytné pohledávky by nevedlo k po�adovanému výsledku 
a je pravd�podobné, �e náklady vymáhání by p�evy�ovaly jeho výsledek nebo je vymáhání 
pohledávky spojeno se zvlá�tními a nepom�rnými obtí�emi. 
Zbývající hodnota nevymahatelných a proml�ených pohledávek vedených do roku 2008 
v programu MS Excel ve vý�i -304.022,50 K� (viz p�íloha P2 � strana �. 1) a pohledávek 

od roku 2009 ve vý�i -43.587,- K� (viz p�íloha P2 � strana �. 2) je tímto materiálem navr�ena 
k vy�azení. V obou p�ípadech se jedná o pohledávky ji� proml�ené, jejich� p�edpokladem je, 
�e by nájemce proml�ení u soudu namítl. Soud potom nem��e proml�enou pohledávku nebo 
právo m�stu p�iznat, v d�sledku �eho� nájemce není povinen ji� proml�enou pohledávku 
zaplatit.  
Proml�ecí lh�ta u t�chto vztah� trvá 3 roky (dle § 629 OZ �. 89/2012 Sb.). Za p�edpokladu, 

�e nájemce (dlu�ník) oprávn�nou vý�i dluhu uzná, proml�ecí lh�ta trvá 10 let od posledního 

dne ur�ené doby (dle § 639 OZ �. 89/2012 Sb.). 

Významnost vý�e hodnoty nepr�kazných versus pr�kazných pohledávek 
Za p�edpokladu, �e bychom porovnávaly z�statek stavu zbývajících nepr�kazných 
pohledávek (evidovaných v evidenci MS Excel p�ed rokem 2009) a pr�kazných (oprávn�ných 
evidovaných ve stávajícím programu SSB2000), je z hlediska významnosti vý�e hodnoty 
problematických nepr�kazných pohledávek zanedbatelná (viz p�íloha P5). 

P�ijetí nápravných opat�ení 
Zavedením nového programu SSB2000 (programu pro evidenci nájm�) a zadáváním údaj�
do databáze byla provedena �ada nápravných opat�ení, zejména revize r�zných nájemních 
smluv a jejich porovnání na p�edpisy nájmu a slu�eb dle p�edchozího zp�sobu nedostate�né 
evidence bytových i nebytových prostor m�sta. V souvislosti s vý�e uvedenou problematikou 
neidentifikovaných pohledávek vedených v MS Excel do roku 2008 do�lo od roku 2010 
k celé �ad� jednání s vedením m�sta a kontrol provedených Kontrolním výborem 
Zastupitelstva m�sta Milevska. 

Záv�r 
Záv�rem lze konstatovat, �e n e p r � k a z n é  p o h l e d á v k y  bytových prostor m�sta jsou 
dosud zatí�eny nepr�kaznými pohledávkami z let minulých ve zbývající vý�i -304.022,50 K�. 
Pohledávky vý�e zmi�ované evidované v MS Excel do roku 2008 jsou nepr�kazným, 
nevymahatelným, proml�eným a právn� nedolo�itelným aktivem m�sta. A práv� z d�vodu 
nápravy tohoto dlouhodob� problematického stavu, je navr�eno jejich vy�azení.  
P r � k a z n á  p o h l e d á v k a  týkající se nebytových prostor, která je uvedena na p�íloze P2, 
str. 2, �íslo �ádku 20, nájemce, vznikla z titulu nedoplatk� z vyú�tování slu�eb (tepla) za 
období roku 2006 � 2009 u bývalého nájemce nebytového prostoru. Jde o ji� proml�ené 
pohledávky (na opakované upomínky a výzvy reagoval nájemce v�dy negativn�) 
a p�edpoklad je, �e dlu�ník proml�ení u soudu namítne. Soud potom nem��e proml�enou 
pohledávku �i právo m�stu (v��iteli) p�iznat, v d�sledku �eho� dlu�ník není povinen 
proml�enou pohledávku (dluh) m�stu zaplatit. K soudnímu vymáhání byla v roce 2014 
p�edlo�ena neproml�ená pohledávka za jmenovaným ze stejného titulu za období roku 2010 - 
2011, spor byl ukon�en mimosoudním vyrovnáním dohodou na návrh �alovaného. V tomto 
p�ípad� je vý�e uvedená pr�kazná pohledávka z d�vodu proml�ení rovn�� navr�ena 
k vy�azení. 



Rada m�sta Milevska na své 16. sch�zi dne 15.07.2015 usnesením �. 280/15 (viz p�íloha P5) 
doporu�uje Zastupitelstvu m�sta Milevska schválit vy�azení neidentifikovatelných aktiv a 
pasiv (dle p�ílohy P1) z d�vodu jejich nevymahatelnosti a proml�ení.   

4. P�ílohy: 

P1- P�ehled nevymahatelných a proml�ených pohledávek vedených v excelové evidenci a 
SSB2000 m�sta Milevska ve stavu k 31.05.2015   
P2- Dopis auditora k p�ezkumu hospoda�ení za rok 2012  
P3- Vyjád�ení advokátní kancelá�e 
P4- Porovnání z�statku hodnoty zbývajících nepr�kazných a pr�kazných (oprávn�ných) 
pohledávek byt� m�sta Milevska k 31.05.2015 
P5- Usnesení �. 280/15 RMM  


