Rada mésta Milevska

podklad pro schiizi rady ¢. O 1 dne 11.01.2016 OISMO011704R

Prodej parcely parec. . st. 72, jejiz soucasti je budova &.p. 110, stavba ob¢anského
vybaveni, k.u. Milevsko

Divodova zprava

Na zékladé¢ usneseni Rady mésta Milevska ze dne 30.03.2016 ¢. 143/16 byla nabidnuta
k prodeji parcela parc. ¢. st. 72, jejiz soucasti je budova ¢.p. 110, stavba ob¢anského vybaventi,
nyné&j$imu najemci.

Néjemce nebytovy prostor ¢. 101 budovy ¢p. 110, ul. 5. kvétna, Milevsko doCasné uziva
na dobu neurcitou s 24 meésicni vypoveédni lhitou na zékladé Néajemni smlouvy €. Sml.
0367/2011 ze dne 21.11.2011 k provozovani své firmy zabyvajici se prodejem a opravami
zahradni a lesni techniky.

Jednd se o dim bez podsklepeni s jednim nadzemnim podlaZzim. Stafi budovy je odhadnuté
na cca 80 — 90 rokd. Znaleckym posudkem ze dne 01.06.2016 byla budova vcetné parcely parc.
& st. 72 o vyméfe 699 m? ocenéna na 1.150.000 K& Stavba méla b&hem své Zivotnosti
podprimérnou udrzbu. Pied za¢atkem najemni smlouvy byl objekt 4 roky neuzivan a tudiz bez
najmu. Také z tohoto divodu byl pocatecni stav budovy katastrofalni a dle statika by v
horizontu mésict doslo bez opravy k zficeni minimalné zadni ¢asti budovy. Pied 3 roky byla
najemcem provedena ¢aste¢nd rekonstrukce — zabezpeceni Stitové zdi, drendz pro odvodnéni
vlhkosti, zatepleni stropni konstrukce, rekonstrukce rozvodu el. proudu a vody, zhotoveni
vytapéni objektu, vymeéna oken, vybudovani socidlniho zatfizeni, oprava vnitinich a venkovnich
omitek, podlah a pfedni Cast plotu s branou. Po celou ndjemni dobu najemce fadné platil najem
a ostatni poplatky. Rekonstrukce byla znaleckym odhadem ze dne 24.06.2016 vy¢islena na
350.700 K¢&. Naklady dolozené ndjemcem jsou ve vysi 819.834,57 K& bez DPH, v ¢astce nejsou
naklady najemce, které sam a s rodinou vynaloZil a neméa na né¢ doklady. Nyni ¢eka budovu
rekonstrukce stiechy a krovu, které je v dezolatnim stavu.

Objasnéni k varianté A:

Hranice pozemku momentalné nesouhlasi s oplocenim objektu a plot zasahuje 1 na ¢ast
pozemkové parcely parc. €. 72/1, kterd je ve vlastnictvi mésta Milevska (viz Zluté vyznaceni
v zakresu v pfiloze €. 1). Z tohoto diivodu se navrhuje odd¢€leni Casti této zaplocené parcely
(cca 91 m?) a odprodani spoleéné s parcelou parc. &. st. 72 véetné budovy &.p. 110.

Cena celé stavebni parcely parc. €. st. 72 je min. 799.300 K¢, cena ¢asti pozemkové parc.
¢. 72/1 je min. dle znaleckého posudku a geometrického planu K¢. Celkova cena parc. €. st. 72
a ¢asti parc. €. 72/1 je min. dle znaleckého posudku a geometrického planu K¢. K upfesnéni
vymeéry a ceny za nemovité véci by doslo po vyhotoveni geometrického planu na oddéleni
pozemku.

U stavebni parcely €. st. 72 se jednd o cenu, ktera je v daném misté a ase nizs$i nez obvykla,
protoze stavajicim nijemcem bylo provedeno zhodnoceni nemovité véci budovy ¢.p. 110,
stavba obfanského vybaveni, ul. 5. Kvétna, Milevsko. Minimélni cena byla stanovena jako
rozdil ceny obvyklé nemovitych véci pozemek parc. €. st. 72, jehoz soucasti je budova €.p. 110,
stavba ob¢anského vybaveni, ul. 5. kvétna, Milevsko ke dni 30.05.2016 stanovené znaleckym
posudkem ¢. 3112-92-16 zpracovaného soudnim znalcem Ing. Zdenikou Hrochovou dne




01.06.2016 ve vysi 1.150.000 K¢ a ceny obvyklé zhodnoceni nemovitych véci budovy €.p. 110,
stavba obcanského vybaveni, ul. 5. kvétna, Milevsko najemcem ke dni 24.06.2016 stanovené
znaleckym posudkem €. 3113-93-16 zpracovaného soudnim znalcem Ing. Zdetikou Hrochovou
dne 24.06.2016 ve vysi 350.700 K¢&.

U casti pozemkové parcely parc. ¢. 72/1 se jedna o cenu, kterd je v daném misté a Case obvykla,
stanovend znaleckym posudkem ¢. .............. zpracovaného soudnim znalcem Ing. Zdetikou
Hrochovou dne .........

Na severnim okraji pozemku parc. €. st. 72 je dle LV 1 zfizené vécné biemeno zfizovani
a provozovani vedeni v dl. cca 3,00 m.

Na stavebni parcele parc. &. st. 72 o vyméfe 699 m?, jehoz soudasti je budova &.p. 110,
stavba obCanského vybaveni, vazne Smlouva o najmu nebytovych prostor Sml 0367/2011
ze dne 21.11.2011 na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 24 mésica.

Objasnéni k varianté B:

Vedle objektu vede na parcele ¢. 72/1 ve vlastnictvi mésta Milevska cesta, ktera by v budoucnu
mohla slouzit k propojeni ul. 5. kvétna a ul. Pod Zvikovcem. Z tohoto divodu se navrhuje
z pozemku parc. ¢. st. 72 oddéleni cca 25 m?, které by nebyly pfedmétem prodeje, ale ziistaly
by ve vlastnictvi mésta Milevska z diivodu zajisténi dostate¢né Sife pozemku pro piipadné
vybudovani zminéného propojeni ulic (viz oranzové vyznaceni v pfiloze ¢. 1). Momentalng
je na této Casti pozemku navrzené k oddéleni umisténa studna a ¢ast mista pro parkovani, které
najemce vyuziva k provozovani podnikatelské ¢innosti, stejné tak jako zaplocena cast parcely
parc. ¢. 72/1, proto by mu tyto casti byly pronajaty az do doby piipadné realizace propojeni
ulic.

Cena casti stavebni parcely st. 72 je min. cca 785.700 K¢ (cena dle znaleckého posudku
a geometrického planu).

K upfesnéni vyméry a ceny za nemovité véci by doSlo po vyhotoveni geometrického planu
na oddéleni pozemku.

U stavebni parcely €. st. 72 se jednd o cenu, ktera je v daném misté a ¢ase nizs$i nez obvykla,
protoZe stavajicim najemcem bylo provedeno zhodnoceni nemovité véci budovy ¢.p. 110,
stavba obCanského vybaveni, ul. 5. Kvétna, Milevsko. Minimalni cena byla stanovena jako
rozdil ceny obvyklé nemovité véci budovy €.p. 110, stavba ob¢anského vybaventi, ul. 5. Kvétna,
Milevsko ke dni 01.06.2016 stanovené znaleckym posudkem ¢. 3112-92-16 zpracovaného
soudnim znalcem Ing. Zdeitkou Hrochovou dne 01.06.2016 ve vysi 1.150.000 K¢&
s piihlédnutim k prodeji pouze ¢asti stavebni parcely &. st. 72 o vyméfe cca 674 m 2 a ceny
obvyklé zhodnoceni nemovité véci budovy ¢.p. 110, stavba ob¢anského vybaveni, ul. 5. kvétna,
Milevsko najemcem ke dni 24.06.2016 stanovené znaleckym posudkem ¢&. 3113-93-16
zpracovaného soudnim znalcem Ing. Zdenikou Hrochovou dne 24.06.2016 ve vysi 350.700 K¢.

Na severnim okraji pozemku parc. €. st. 72 je dle LV 1 zfizené vécné biemeno zfizovani
a provozovani vedeni v dl. cca 3,00 m.

Na stavebni parcele parc. &. st. 72 o vyméfe 699 m?, jehoZ soucasti je budova &.p. 110,
stavba obCanského vybaveni, vazne Smlouva o najmu nebytovych prostor Sml 0367/2011
ze dne 21.11.2011 na dobu neurcitou s vypoveédni lhitou 24 mésict.

Postup prodeje vySe uvedenych nemovitosti byl konzultovan se zastupci odboru finan¢niho a
S pravnim poradcem panem Mgr. Ondfejem Simankem.
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Jméno a podpis zpracovatele, datum vyhotoveni: Markéta Stromkova, 02.01.2017
Ing. Michal Kolat  02.01.2017



