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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 1. 8. 2016 a je vyznaceno v grafickych pfilohach Gzemniho
planu Zhot.

2 ZAKLADN| KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Zhot definuje zadkladni principy rozvoje
s ohledem na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani
krajiny.

2.1 ZAKLADNI KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE UZEMi OBCE

UMIRNENY ROZVOJ

Omezit rozpinani jednotlivych sidel do krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitfnich rezerv sidel a
proluk.

Najit identitu jednotlivych sidel. Identifikovat jadro kazdého sidla a to rozvijet
v koordinaci se svym okolim, okolni zastavbou.

Zajistit vyvazenou kompozici rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako zlepseni stavu, a nikoliv
jako plosné zasahy do krajiny.

MODERNI SIDLA A OCHRANA JEJICH HODNOT

Umoznit vznik kvalitni architektury pfi respektovani vsech hodnot v sidle. Chranit historické
dédictvi sidel a zaroven umoznit vznik moderni a kvalitni architektury. Chranit zakladni
kompozicni principy a ty dale rozvijet.

Podporit réiznorodost aktivit v jednotlivych sidlech. Upfednostnit plochy se smiSenym vyuZitim
pripoustejici polyfunkcéni vyuZiti a umoznit rliznorodost, oZiveni a zpestreni struktury sidla.
UdrZet rlznorodosti Uzemi, predpokladané i soucasné. V pfipadé stabilizovanych Uzemi
rozvijet lokality v souladu s jejich stavajicim charakterem, v pripadé transformacnich a
rozvojovych Uzemi rozvijet lokality v souladu s jejich charakterem predpokladanym, resp.
uréenym.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Definovat verejna prostranstvi, podpofit jejich vzajemné propojeni a propojeni do okolni
krajiny. Pfi jejich utvareni vyuzit topografii mista a morfologii Gzemi.

Vyuzit potencidl vefejnych prostranstvi a podpofit jejich rekreacni a kulturni vyuziti. Klast
ddraz na jejich zkvalitfiovani.

KRAJINA

Charakter sidel téZi z provazanosti s okolni krajinou. Podpora biodiverzity, obnovy a doplnéni
systému zelené, navazani na vyznamné body v krajiné. Vytvaret prostupnost krajiny a vyuzit
jeji rekreacni potencial.



Pro zabezpeceni potieb pé&si nebo cyklistické dopravy podporovat prostupnost krajinnym
Uzemim siti Ucelovych cest mimo zastavéné Uzemi, které budou soucasti krajiny.

2.2 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich hodnot a zajiSténi jejich
vhodného doplnéni a taktéz v nepfipusténi takovych cinnosti, které by narusily nebo negativné
ovlivnily nize popsané pfirodni hodnoty Uzemi.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované pfirodni hodnoty:

pamatny strom

pfirodni park Jistebnicka vrchovina

Uzemniho systému ekologické stability (regionalni, lokalni)

vodni plochy a vodni toky (zejména Hrlizsky a Nadéjkovsky rybnik)
lesni plochy

KULTURNi HODNOTY

Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo
¢innosti, které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické plsobeni
hodnoty v prostoru sidla, pfipadné narusit funkci navesni dominanty.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:
nemovité kulturni pamatky: v sidle Zho¥
- roubena komora a brana v arealu zdénych staveb €. p. 9
- roubené obytné staveni a Spychar . p. 10
- venkovska usedlost €. p. 5
v sidle Osletin
- navesni kaple p. Marie
- brana a stodola u ¢. p. 3
v sidle Zbislav
- venkovska usedlost €. p. 1
vyznamné stavby: v sidle Blehov
- kaplicka
- venkovsky d@m s branou €. p. 7
- venkovské staveni C. p. 3
v sidle Zbislav
- kaplicka
- soubor venkovskych staveni v severni ¢asti navsi
- méstsky dlim s baroknim Stitem
v sidle Zho¥
- kaplicka
- roubenka C. p. 5
v sidle Brezi
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- kaplicka
- venkovské staveni C. p. 4

CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizaénich hodnot spociva v zachovani stavajicich hodnot a umoznéni jejich
dalsiho rozvoje, pfipadné umoznéni vzniku novych.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizani hodnoty:

3

dopravni infrastruktura
turistické trasy

verejna obcCanska vybavenost
technicka infrastruktura

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zakladni urbanistickou koncepci tvori:

3.1

[3.1] koncepce plosného usporadani (vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, uréeni jejich funkéniho vyuziti a roz€lenéni do zakladnich typl: obytné Gzemi,
rekreacni Uzemi, produkéni Uzemi, verejna infrastruktura, krajinné tzemi),

[3.2] koncepce prostorového usporadani (Clenéni Uzemi na jednotlivé lokality definované
stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni, krajinnou morfologii a nasledné definovani
prostorovych a kompozi¢nich pozadavkd),

[3.3] vymezeni zastavitelnych ploch (stanoveni rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym
Uzemim),

[3.4] koncepce systému sidelni zelené (stanoveni zakladnich podminek pro usporadani
verejného prostranstvi

KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Uzemni plan Zhot &leni spravni Gizemi obce z hlediska prevazujicich ¢innosti v izemi do péti
zakladnich typ(: obytné Gzemi, produkéni Gzemi, vefejna infrastruktura, rekreacni Uzemi a Uzemi
krajinné. Tyto zakladni typy dale rozClefiuje a usporadava na jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

OBYTNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy smiSené obytné. Plochy smiSené
obytné slouzi k zajisténi podminek polyfunkéniho wvyuziti sidla, podpory moznosti
variabilnéjsiho zplsobu vyuziti Gzemi pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sluzby, nerusici
vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Obytny typ zahrnuje taktéZ plochy zelené soukromé,
které jsou vymezeny za UcCelem zajiSténi podminek slouzicich jako doplfikové funkce
rekreacni, produkcni a kompozi¢ni k plocham smisenym obytnym a vytvarenim prechodu
zastavby do krajiny.



Umist'ovani staveb a zafizeni v plochach smiSenych obytnych musi vést k zachovani nebo ke
zvySovani kvalitativni rovné véetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostredi.

REKREACNI

Pro zajisténi a rozvoj rekreacni funkce jsou vymezeny plochy rekreace a plochy rekreace
specifické. Plochy rekreace jsou vymezeny k zajisténi a rozvoji podminek cestovniho ruchu a
rekreacnich potfeb. Plochy rekreace specifické jsou vymezeny k zajisténi specifické rekreace
spocivajici v umoznéni umist'ovani pouze kemp( a jejich zazemi.

Nad ramec téchto ploch, Ize stavby a zafizeni pro rekreacni aktivity umistovat i v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi tohoto vyuziti, ale vzdy v
souladu s podminkami vyuZiti téchto ploch.

PRODUKCNI UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani a plochy
vyroby a skladovani — zemédélstvi. Tyto vyroby jsou urceny prednostné k umist'ovani ¢innosti
s nejvyssi pripustnou mirou zatéze Uzemi, tedy staveb a zafizeni pro tézky a lehky priimysl,
staveb a zafizeni pro zemédélské Ucely.

Individualni vyrobni, skladovaci nebo hospodarské aktivity Ize nad rdmec vymezenych ploch
pro vyrobu a skladovani rozvijet i v plochach smiSenych obytnych, ale vzdy v souladu
s podminkami vyuZiti téchto ploch a pfi zajisténi minimalizace negativnich dopadl na pohodu
bydleni, Zivotni prostfedi a v souladu s charakterem a strukturou zastavby.

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Pro zajiSténi a rozvoj verfejné infrastruktury v oblasti obanského vybaveni Uzemni plan
vymezuje plochy obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro Cinnosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel. Nad ramec ploch obCanského vybaveni, Ize stavby a zafizeni obcanského vybaveni
umist'ovat i v plochach smisenych obytnych, ale vzdy v souladu s podminkami vyuziti téchto
ploch.

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny
plochy dopravni infrastruktury silni¢ni a plochy dopravni infrastruktury Zelezni¢ni. Nad ramec
vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna i v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovéto vyuZiti pripoustéji, ale vzdy v souladu
s podminkami vyuziti téchto ploch.

Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny
nejenom plochy technické infrastruktury, ale jeji realizace je umoZnéna i v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, prednostné v plochach vefejného prostranstvi a
v plochach dopravni infrastruktury silnicni. Preferovano je umistovani siti technické
infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou vymezovany
plochy vefejnych prostranstvi a plochy vefejnych prostranstvi zelen, kdy jejich Gcelem je
vytvaret prostor pfistupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzici obecnému uzivani a
umoznujici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi
jsou vymezeny taktéz za UcCelem zajiSténi podminek plinicich funkci kompoziéni a
odpocinkovou.

Pro zajisténi stavajicich objektl dlleZitych pro obranu statu jsou vymezovany plochy
specifické.
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KRAJINNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské, plochy
lesni, plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy zemédélské. Tyto plochy
slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a
ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji
(zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit sportovnich a rekreacnich.

3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Uzemni pldn pro Gcely definovani prostorového usporadani izemi, &leni spravni Gizemi obce Zhot
na lokality, pro které je definovan charakter a struktura zastavby, vyskova regulace, intenzita
vyuZiti stavebnich pozemk{ a rozmezi vyméry pro jejich vymezovani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

Uzemni plan Zhot stanovuje tyto lokality:
| siaia

1 Lokalita Blehov a Osletin

2 Lokalita Zbislav a Brezi

3 Lokalita Zhot

4 Lokality soustfedéné zastavby
I Ostatni

5 Aredlova zastavba

6 Krajinné Gzemi

3.21  LOKALITA BLEHOV A OSLETIN

ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky - Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.

os:hrany krajinného . zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, které tvoFi
razu prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

Zlepsit vyznam komunikace pro pési pohyb.
zakladni podminky  struktura zastavby:

P"°5'f,°,"°)’é,h° Rozvolnéna zastavba usedlosti, chalup a rodinnych domd

usporadani soustfedénych podél hlavni komunikace, prevazné respektujici
otevienou stavebni ¢aru. Zastavba je orientovana podélnou (okapovou)
nebo Celni stranou (Stitovou) k vefejnému prostranstvi — komunikaci.

Stavby by mély byt umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich. Pozice novostavby v ramci
pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametr( ¢asti sidla
a priibéhu stavebni Cary.



Nové stavby Ci zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové
vztahy a charakter Uzemi konkrétni ¢asti sidla, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.
charakter zastavby:
Zastavba plivodnich usedlosti, solitérnich rodinnych domd, rekreacnich
chalup. Lokalita prevazné polyfunkcniho charakteru. Zastavba rliznych
méfitek, ale respektujici stavebni ¢aru, vyskova hladina jedno
nadzemni podlazi, cela fada staveb s vyuzitym podkrovim.
Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
Neprekrocit prevladajici vyskovou hladinu navazujici zastavby.
vySkova regulace zastavby [m] max. 5

intenzita vyuziti stavebnich pozemkl —

minimalni podil zelené [%] 3

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

neni stanovena
pozemk{ [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky - Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny
ochrany krajinného oddéleny pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové
razu ploty.
Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofi
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové

vyznamna.
zakladni podminky  struktura zastavby:
P"°5'f,°,"°)’é’h° - Pfi realizaci nové zastavby respektovat strukturu navazujici
usporadani stavajici zastavby, zejména orientace zastavby do uli¢niho

prostoru a otevienou stavebni ¢aru.

Stavby budou umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné ze
stejného verejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametrd
Casti sidla a prlbéhu stavebni Cary.

charakter zastavby:

PFi umistovani novych staveb nepresahovat méfitko stavajici
navazujici zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozmérové se
vymykajicich staveb.

vySkova regulace zastavby [m] max. 5

intenzita vyuziti stavebnich pozemkd —

minimalni podil zelené [%] 3

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemk( [m?]

Uzemni plan Zhot | 2019
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neni soucasti

3.2.2 LOKALITA ZBISLAV A BREZi

ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi, zejména navsi.
Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny oddéleny
pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové ploty.
Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofi
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

struktura zastavby:

Usporadana zastavba usedlosti, chalup a rodinnych domU soustfedéna
okolo priblizné trojuhelnikové navsi. Plvodni zastavba je k této ndvsi
orientovana Celni stranou (Stitovou), k ulicni siti pak podélnou stranou.
(okapovou). Novodoba zastavby tento princip ve vétsi ¢asti dodrzuje
také. Stavebni ¢ara je obtizné Citelna.
Stavby by mély byt umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné ze
stejného vefejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby v
ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametr{
Casti sidla a prlbéhu stavebni cary, je-li Citelna.
Nové stavby Ci zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové
vztahy a charakter Uzemi konkrétni ¢asti sidla, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

charakter zastavby:

Zastavba plivodnich usedlosti, solitérnich rodinnych domd, rekreacnich
chalup. Lokalita prevazné polyfunkéniho charakteru. Zastavba rliznych
méfitek, vySkova hladina jedno nadzemni podlazi, cela fada staveb
s vyuzitym podkrovim.
Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a
nesmi narusit panorama sidla.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
vyskova regulace zastavby [m] max. 5

intenzita vyuziti stavebnich pozemkd —

minimalni podil zelené [%] 3

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanovena
pozemk( [m?]
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ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky - Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny
ochrany krajinného oddéleny pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové
razu ploty.
Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofi
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové

vyznamna.
zakladni podminky  struktura zastavby:
P"°5'f’°,"°)’e’h° - PFi realizaci nové zastavby respektovat strukturu navazujici
usporadani stavajici zastavby, zejména orientace zastavby do uli¢niho

prostoru a stavebni ¢aru (oteviena nebo volna).
Stavby budou umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné ze
stejného vefejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametri
Casti sidla a prlibéhu stavebni ¢ary.

charakter zastavby:
PFi umistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
navazujici zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozmérove se
vymykajicich staveb.

vyskova regulace zastavby [m] max. 5

intenzita vyuziti stavebnich pozemkd —

minimalni podil zelené [%)] 3

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemk( [m?]

neni soucasti

neni stanoveno

3.2.3 LOKALITA ZHOR

ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky -  Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi, zejména navsi.

ochrany krajinného . Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny oddéleny
razu pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové ploty.

Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofi
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

ZlepSit vyznam komunikace pro pési pohyb.
zakladni podminky  struktura zastavby:

prostvo’rof’e’ho Volna zastavba usedlosti, chalup a rodinnych dom@ soustfedénych
usporadani podél hlavni komunikace a navsi v jizni Casti sidla. Zastavba je

Uzemni plan Zhot | 2019



orientovana prevazné Celni stranou (Stitovou) k vefejnému prostranstvi.
V jizni Casti sidla v nékolika pfipadech dochazi k poruseni tohoto
principu zastavba je k vefejnému prostranstvi orientovana i podélnou
(okapovou). Stavebni ¢ara je obtizné Citelné, tak kde ji Ize identifikovat
ji Ize oznacit za volnou.

Stavby by mély byt umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné ze
stejného vefejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby v
ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametrd
Casti sidla a priibéhu stavebni Cary, je-li Citelna.

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové
vztahy a charakter Uzemi konkrétni ¢asti sidla, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

charakter zastavby:

Zastavba plvodnich usedlosti, solitérnich i fadovych rodinnych dom{,
bytovych domd, a rekreacnich chalup. Lokalita pfevazné polyfunkcniho
charakteru. Zastavba rliznych méfitek, vyskova hladina previada jedno
nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim, v sidle se taktéz objevuiji i
dvé nadzemni podlazi.
Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou a
nesmi narusit panorama sidla.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
vySkova regulace zastavby [m] max. 7

intenzita vyuziti stavebnich pozemkt —

minimalni podil zelené [%] 25

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanovena
pozemk( [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Domy by neméli byt od verejného prostoru ani od krajiny
oddéleny pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové
ploty.

Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofi
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

S ohledem na velikost zastavitelné plochy fesit i vefejny prostor
jako nezbytnou soucast zastavitelné plochy spoluvytvarejici kvalitu
plochy jako celku.

struktura zastavby:

Pfi realizaci nové zastavby respektovat strukturu navazujici
stavajici zastavby, zejména orientace zastavby do uliéniho
prostoru a stavebni ¢aru (oteviena nebo volna).
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Stavby budou umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné ze
stejného vefejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametrd
Casti sidla a prlibéhu stavebni Cary.

charakter zastavby:
PFi umistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
navazujici zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozmérove se
vymykajicich staveb.

vyskova regulace zastavby [m] max. 7
intenzita vyuziti stavebnich pozemkd —

PP Y 35
minimalni podil zelené [%)]
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich 600

pozemk{ [m?]

neni soucasti

3.24 LOKALITY SOUSTREDENE ZASTAVBY

ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny oddéleny
pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové ploty.
Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvori
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

struktura zastavby:

Volnd zastavba usedlosti a chalup nahodilé struktury. Zastavba
k vefejnému prostranstvi je orientovana celni stranou (Stitovou) nebo
stranou podélnou (okapovou). Stavebni ¢ara je necitelné.
Stavby by méli byt umistovany tak, aby nedochazelo k vytvoreni
negativni dominanty v Uzemi, snahou by mélo byt o rehabilitaci
dané lokality, vytvoreni harmonického celku.

Pozice novostavby v ramci pozemku by méla vychazet z
konkrétnich parametr( lokality.

charakter zastavby:

Velmi r@iznoroda zastavba plvodnich usedlosti, solitérnich rodinnych
domd a rekreacnich chalup. Lokalita prevazné polyfunkcniho
charakteru. Zastavba rliznych méfitek, vyskova hladina previada jedno
nadzemni podlaZi.
Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
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vyskova regulace zastavby [m] max. 5

intenzita vyuziti stavebnich pozemk( —

minimalni podil zelené [%] 3

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanovena
pozemk( [m?]

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky - Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny
ochrany krajinného oddéleny pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové
razu ploty.
Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvofi
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové

vyznamna.
zakladni podminky  struktura zastavby:
prosiiolro)’e,ho - PFi realizaci nové zastavby respektovat strukturu navazujici
usporadani stavaijici zastavby, zejména orientace zastavby do uli¢niho

prostoru a stavebni ¢aru (oteviena nebo volna).

Stavby budou umist'ovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pFistupné ze
stejného verejného prostranstvi a uli¢ni sité. Pozice novostavby
v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich parametrd
Casti sidla a prlibéhu stavebni ary.

charakter zastavby:
PFi umistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
navazujici zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozmérove se
vymykajicich staveb.

vyskova regulace zastavby [m] max. 5

intenzita vyuziti stavebnich pozemkl —

minimalni podil zelené [%] 35

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemk{ [m?]

neni soucasti

neni stanovena

3.2.5 AREALOVA ZASTAVBA

ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky - Zachovat ozelenéni pti pohledové exponované zastavbeé.

os:hrany krajinného . zachovat, pFipadné realizovat novou doprovodnou stromovou
razu vegetaci v bezprostfedni navaznosti zastavby.



zakladni podminky
prostorového
usporadani
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struktura zastavby: Zastavba Gzemi je tvofena systémem

uzavrenych areall, sestavajici se z halovych ¢i jinych objektd podél siti

komunikaci a dalSich objektd v navaznosti na vnitini komunikacni sit’
areall. Budovy rlizné velikosti jsou umist'ovany volné nebo v aredlech,
bez pfimé vazby na uli¢ni ¢aru.

- Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavaijicich umist'ovany v navaznosti
na stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni prostorovych vztaht a
charakteru této navazujici zastavby — lokality.

- Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umist'ovany ve vazbé na
verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou ¢i zménou
stavajici dochazet k degradaci a snizeni kvality vefejnych
prostranstvi.

charakter zastavby: Jedna se o zastavbu tvorenou halovymi objekty

¢i jinymi objekty Casto atypické formy s rliznou mirou vyuZiti a

rozmanitosti uceld vyuziti.

« Pfi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkove a
objemové se vymykajicich staveb, zejména ve vazbé na sousedni
zastavbu — lokalitu.

- Nesmi dojit k naruSeni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
razu, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné.

- Neprekrocit prevladajici vySkovou hladinu navazujici zastavby.
vySkova regulace zastavby [m] 12*

intenzita vyuziti stavebnich pozemkl —

minimalni podil zelené [%] 10

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemk{ [m?]

* Do této vysky se nezapocitavaji technologickd zarizeni, pokud podstatou funkcnosti
Zzafizeni je jeho vyska, napriklad kominy, stoZary, vytahy a podobneé.

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

- Realizovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

struktura zastavby:

- Jsou-li nové stavby umistovany v navaznosti na stavajici zastavbu,
nesmi dojit k naruseni prostorovych vztahll a charakteru této
navazujici zastavby — lokality.

- Jsou-li nové stavby umistovany ve vazbé na verejné prostranstvi,
nemélo by touto novou vystavbou ¢i zménou stavajici dochazet k
degradaci a snizeni kvality verejnych prostranstvi.

charakter zastavby:

- PFi umistovani novych staveb nepfesahovat méfitko stavajici
navazujici zastavby. Vyloucit umisténi méfitkové a rozmérove se
vymykajicich staveb.
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vyskova regulace zastavby [m] max. 12*

intenzita vyuziti stavebnich pozemkd —

minimalni podil zelené [%] 10

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemk( [m?]

* Do teto vysky se nezapocitavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkcnosti
Zzafizeni je jeho vyska, napriklad kominy, stoZary, vytahy a podobneé.

neni soucasti

3.2.6  KRAJINNE UZEMi

ZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbeé.

Zachovat, pfipadné realizovat novou doprovodnou stromovou
vegetaci v bezprostfedni navaznosti na zastavbu nebo cesty.

Zachovat prostorovou strukturu venkovské zahrady, ktera tvori
prechod mezi sidlem a volnou krajinou, a je proto pohledové
vyznamna.

Zachovat celkovy charakter a krajinarské pusobeni zastavby.
Diraz by mél byt kladen na celkovou velikost objektu, jeho tvar a
orientace.

Domy by neméli byt od vefejného prostoru ani od krajiny oddéleny
pohledovou bariérou, napf. zdéné sloupy, betonové ploty.

struktura zastavby: Rozptylenda zastavba tvorena usedlostmi,
rekreaCnimi objekty a stavbami technické infrastruktury.

Extenzivni vyvoj zastavby je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj
proto bude orientovan na obnovu (revitalizaci a modernizaci)
stavajici zastavby, a to i v ramci existujici zahradni kolonie.

charakter zastavby:

Historické usedlosti nebo novodobé rekreacni objekty, pfizemni

s vyuzitym podkrovim, v nékterych pfipadech naruseny nevhodnymi
stavebnimi zasahy. V Gzemi se vyskytuji taktéz stavby technické
infrastruktury.

Pri obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkové a rozmérové vybocujici zasahy.

vySkova regulace [m] max. 5

intenzita vyuziti stavebnich pozemkl —

PN " neni stanoveno
minimalni podil zelené [%)]

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

neni stanoveno
pozemk{ [m?]
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ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

neni soucasti

zakladni podminky - Ochrana clenéni zemédeélské krajiny — meze s porosty, remizky,
ochrany krajinného cesty.

razu - Nepfripustné je snizovani podilu rozptylené zelené a zelené
rostouci mimo les na Ukor prvovyrobné vyuzivanych ploch.
Nepfipustné jsou zasadni zmény liniovych prvka krajiny.
Chranit nezastavénost Uzemi s harmonickym zapojenim zastavby
do krajinného ramce.

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

KATASTRALNi UZEMi ZHOR

kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
S1 plocha smiSena obytna 0,21
S2 plocha smiSena obytna 1,34 3~ Zhot
S3 plocha smiSena obytna 0,37
S4 plocha smiSena obytna 0,46
S17  plocha smiSena obytna 0,20 4 — soustfedéna zastavba

plochy vyroby a skladovani —

vz3 A 0,53 5 — aredlova zastavba
zemedelstvi
T1 plocha technické infrastruktury 0,05 3 — Zhor
KATASTRALNI UZEMi BREZi U MILEVSKA

kod pozadovany zpiisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
S5 plocha smisena obytna 0,14 4 — soustfedéna zastavba
S6 plocha smiSsena obytna 1,25

S7 plocha smisena obytna 0,52 2 — Zbislav a Brezi
S8 plocha smiSsena obytna 0,58

S9 plocha smisena obytna 0,27 6 — krajinné Uzemi
S10  plocha smiSena obytna 0,14

S11  plocha smiSena obytna 0,12 . e Y

S12  plocha smiSena obytna 0,34 4 - soustredena zastavba
S24  plocha smiSena obytna 0,57

Vi plocha vyroby a skladovani 1,41 5 — aredlova zastavba

KATASTRALNi UZEMi BLEHOV

kod pozadovany zpiisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
S13  plocha smiSena obytna 0,43
S14  plocha smiSena obytna 0,18 2 — Zbislav a Brezi
S15  plocha smiSena obytna 0,41
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S16  plocha smiSena obytna 0,47
S18  plocha smisena obytna 0,28 ,
2 , 1 — Blehov a Osletin

S19 plocha smisena obytna 0,14

T2 plocha technické infrastruktury 0,14

V2 pIocij vvyro’by a skladovani — 0,22
zemedelstvi

Vz4 pIocij vvyro,by a skladovani — 0,69 5 — arealova zastavba
zemedélstvi

plochy vyroby a skladovani —

Vz5 zemédélstvi 0,92

KATASTRALNI UZEMi OSLETIN
kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
S21  plocha smiSena obytna 0,16
S22  plocha smiSena obytna 0,13 1 — Blehov a Osletin
S23  plocha smiSena obytna 0,44
vze  Plochy vyroby a skladovani - 0,17 5 — arealova zastavba

zemeédélstvi

34 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

KATASTRALNi UZEMi ZHOR
kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
R1 plocha rekreace 0,11 6 — krajinné Uzemi

3.5 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Urbanistickou strukturu sidel vytvari nejen struktura zastavby, ale také sidleni zelen (krajina
v sidle), ktera mdze mit formu zamérné zaloZzenych prvkd nebo prvkd spontanné vzniklych
(obvykle vzniklych nezavisle na vili ¢lovéka). Sidelni zelen je primarné utvarena zejména reliéfem
(konfiguraci) terénu a strukturou zastavby.

Zameérné zalozené prvky sidelni zelené v krajiné sidel reprezentuji predevsim parkové a travnaté
plochy, zahrady, solitérni stromy, aleje a stromofadi. Spontanné vzniklé prvky sidelni zelené
reprezentuji vodni prvky (vodni toky nebo vodni plochy), které jsou mnohdy upraveny tak, aby
splnovaly poZadavky na funkeni a estetické zaclenéni vodniho prvku do vnitini struktury sidla, a
zaroven, aby jejich podoba minimalizovala nebezpeci povodiiovych skod.

Uzemni plan respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch vefejnych prostranstvi
nebo do ploch smiSenych obytnych v pfipadé zahrad nebo do ploch zelené soukromé v pfipadé
prostorové rozlehlejsich zahrad na pfechodu do volné krajiny.

Zakladni obecné principy koncepce systému sidelni zelené, a to jak pfi Gpravach stavajicich prvkd,
tak pfi tvorbé prvkd novych, jsou uvedeny nize.
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PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohlediovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah Cloveéka k mistu.

Je Zadouci umist'ovat interaktivni volnocCasové prvky — sportoviste, détska hriste, vodni prvky,
zahradni kavarny apod. Atrakce by vSak nemély prebijet pfirozenost prostoru, vétsi hodnotou
je Casto pouhd mozZnost posedét a vnimat samotné misto.

Travnaté plochy jsou vnimany jako nedilna a nenahraditelna soucast parkovych ploch a navsi,
ale také nékterych ulic v misté vyznamnych kfizeni. Jsou prostorovym prvkem uréenym k
pobytu osob, ke sportovnim aktivitdm a hram apod.

SOLITERNE STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

Solitérni stromy by mély byt vyuzivany jako architektonické a kompozi¢ni prvky, prispivajici
k pobytové kvalité vefejného prostoru.

Aleje, stromoradi nebo skupiny stromd je nutné vnimat jako ucelené krajinarské a soucasné
i kompozi¢ni prvky prostoru sidel.

Aleje, stromoradi nebo skupiny stromd by mély byt navrhovany v kontextu konkrétni Casti
sidla. Mély by napomahat sjednocovani prostoru v méfitku ulice a prechodu sidla do volné
krajiny.

VODNi PRVKY

Vodni prvky je potfeba vnimat jako pfileZitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich verejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podpofit jejich integraci do konkrétniho typu verejného
prostranstvi, postupné je revitalizovat a obnovovat.

Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem
k tomu, Ze vodni prvky mohou v ramci SirSiho okoli hrat vyznamovou roli, mély by byt
komponovany vzdy spolecné s danym celkem.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepci verfejné infrastruktury tvofi:
[4.1] koncepce verejnych prostranstvi,
[4.2] koncepce dopravni infrastruktury,
[4.3] koncepce technické infrastruktury,
[4.4] koncepce obcanského vybaveni.

4.1  KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci feSeni verfejnych prostranstvi je vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoziujici zejména setkavani a komunikaci
obyvatel. Verejna prostranstvi jsou Uzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé
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definovani jejich charakteru a urbanistické ulohy ve struktufe sidla. Jedna se o navsi, parkové
plochy, ulice (pési cesty, silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista k¥izeni. Pro tyto
typy jsou pak formulovany zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou
vySe uvedené jednotlivé typy zaclenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, a to:

plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici zejména namésti, navsi, ulice a vyznamna mista

kfizeni a

plochy vefejnych prostranstvi — zelen zahrnujici zejména parky a travnaté plochy.
Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s uréenim hlavniho, ptipustného
a podminéné pripustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter
a zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena
verejna prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu vefejnych prostranstvi Ize doplfovat
0 nové prostory plnici funkci verejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti, které vymezeni takového funkce pripoustéj.

Zakladni obecné principy k dosazeni kvality verejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo
tvorbé novych:

NAVES

Vyuziti navsi by mélo byt polyfunkéni.

Naves by méla nabizet volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi, dostatek mist k
sezeni, stin, prvky obohacuijici vnimani a uzivani prostredi jako vodni prvek ¢i umélecké dilo.
Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi a tvaroslovi vegetacnich prvkd,
technickych objektl a vybaveni mobiliafem by mélo byt podfizeno kompozici celku.

Plocha navsi by neméla obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému pésimu pohybu.
Méfitko a tvaroslovi drobnych objektd v prostoru by mélo odpovidat mife celkového prostoru.

PARKOVE PLOCHY

Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohlediovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parku v ramci SirSich souvislosti i vztah
Clovéka k mistu.

Je Zadouci umist'ovat interaktivni volnocCasové prvky — sportoviste, détska hriste, vodni prvky,
zahradni kavarny apod. Atrakce by vSak nemély prebijet pFirozenost prostoru, vétsi hodnotou
je Casto pouhd moznost posedét a vnimat samotné misto.

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

Je potfeba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuziti parteru prilehlych
objektt. Smérem do ulice by mély byt umistovany prostory pro obchody a sluzby s pfimym
vstupem z ulice, a nikoliv technické zazemi.

Dopravni usporadani ulice a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektd a
vybaveni mobiliaifem by mélo byt podfizeno kompozici celku. Koncepce navrhu ¢i parterovych
Uprav ulice, tedy jeji vysledna podoba, by se proto méla odvijet zejména od vyhodnoceni
jejiho urbanistického vyznamu a prevladajicimu charakteru (pési cesta, silnice patefni nebo
ostatni) a jejimu potencialu.
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Soucasti ulice jsou i prihledy v pIné vysce a Sifce ulicniho prostoru, dotvarejici obraz ulice a
usnadnujici orientaci chodce. Priihledy by mély byt zachovavany, pripadné dokomponovany
stromy, stromoradim.

Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské
méfitko, pro chlizi, a nikoliv pouze a jen pro motorovou dopravu.

VYZNAMNA MiSTA KRIZENi

Mistotvorny potencial vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi vznikla rozsitenim ulic (placky,
naroZzi, zakouti apod.) je vhodné vyuZit napfiklad k vytvoreni charakteristického, pfijemné
neformalniho pobytového prostranstvi napf. umisténim solitérniho stromu, pobytového
mobiliafe, drobnych architektonickych prvk i vytvarnych dél.

Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho vefejného prostranstvi plnohodnotné
vyuZitelného pro vSechny skupiny obyvatel sidla.

4.2 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan zadny koridor nebo novou plochu dopravni infrastruktury nenavrhuije.

Silnicni sit’ mize byt rozSifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo pro zlepseni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace
mohou byt umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
umoziujicich umist'ovani komunikaci, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

DOPRAVA YV KLIDU

Uzemni plan plochy pro parkovéni a odstaveni vozidel nenavrhuje. Tyto Ize Fesit v ramci stavajicich
ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji, a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Uzemni plan nenavrhuje vedeni konkrétni cyklotrasy nebo cyklostezky. Realizace cyklistické
infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejictho mobiliaie) mimo stanoveny systém
vyjadreny stavajicimi cyklotrasami je pfipustné v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.
PFi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

zajistit rekreacni funkci (zajisténi dostupnosti turistickych cil)

zajisténi dostatecné prostupnosti Gzemi (propojeni jednotlivych sidel)

vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi

Uzemni plan Zhot | 2019
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4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANi voDOU

Blehov

Brezi

Osletin

Zbislav

Zhor

V sidle Blehov je vybudovan vodovod pro verejnou potfebu. Pfes spravni Uzemi
obce Presténice je vodovod napojen na vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Tam,
kde to bude mozné, bude nova zastavba napojena na stavajici vodovod. Tam, kde
to z prokazatelnych dlivodd nebude mozné, je mozné pripustit individualni likvidaci
odpadnich vod.

Sidlo Bfezi nema vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Zasobovani pitnou
vodou je individualni z domovnich studni. Do budoucna se navrhuje napojeni sidla
na vodarenskou soustavu Jizni Cechy, a to pfes navrzeny koridor T3. Do doby
napojeni sidla na vodarenskou soustavu je mozné i nadale Fesit zasobovani vodou
individualné.

Sidlo Osletin nema vybudovan vodovod pro verejnou potiebu. Zasobovani pitnou
vodou je individudini z domovnich studni. Vzhledem k velikosti sidla se
nepredpoklada zména systému zasobovani vodou.

Sidlo Zbislav nema vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Zasobovani pitnou
vodou je individualni z domovnich studni. Do budoucna se navrhuje napojeni sidla
na vodarenskou soustavu Jizni Cechy, a to pres navrzeny koridor T3. Do doby
napojeni sidla na vodarenskou soustavu je mozné i nadale Fesit zasobovani vodou
individualné.

V sidle Zhot je vybudovan vodovod pro vefejnou pottebu, zdrojem pitné vody jsou
dva stavajici vrty situované jihovychodné od sidla véetné Upravny vody.
Severovychodné od sidla se nachazi vodojem. Na vodovod je napojena vétsi ast
obyvatel. Do budoucna se navrhuje napojeni sidla na vodarenskou soustavu Jizni
Cechy. Z tohoto d@vodu je navrhovéan nize uvedeny koridor T3. Do doby napojeni
sidla na vodarenskou soustavu je mozné i nadale FeSit zasobovani vodou ze
stavajiciho vodovodu pro verfejnou potfebu nebo individualné.

Uzemni plan navrhuje nize uvedeny koridor technické infrastruktury:

Koridor T3

Tento koridor je navrzen pro umisténi vodovodu, napojujiciho sidla Zhof a dale
Biezi a Zbislav na vodarenskou soustavu Jizni Cechy. Do koridoru Ize umistovat i
dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci vodovodu.

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti plati, ze o
doby zapoceti uzivani dokonCené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze
umistovat takové stavby Ci zaméry, které by znemoznili nebo ztiZili realizaci
stavby, pro nizZ je koridor vymezen.

Vv

konkrétni vedeni vodovod(, vyjma vySe uvedeného koridoru T3, nenavrhuje. Pfipadné Upravy Ci
nové feseni vodovodni sité Ize Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.
Vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v rdmci ploch dopravni infrastruktury a
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ploch vefejnych prostranstvi, preferovano bude umistovani v soub&hu s ostatnimi stavbami
technické infrastruktury.

KONCEPCE ODKANALIZOVANI

Blehov V sidle Blehov je jednotna kanalizacni sit’ vybudovana pouze Castecné. Splaskové
vody jsou prevazné predcistovany v septicich nebo jsou vyuzivany jimky.
Likvidaci odpadnich vod Ize i nadale Fesit individualné, napf. domovni Cistirnou
odpadnich vod, septiky. S ohledem na velikost sidla se nepfedpoklada vystavba
Cistirny odpadnich vod.

Brezi V sidle Bfezi neni vybudovéana jednotna kanalizacni sit. S ohledem na velikost
sidla se nepredpoklada vystavba Cistirny odpadnich vod. Likvidaci odpadnich vod
Ize Fesit i nadale individualné, napf. domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky.

Osletin V sidle Osletin neni vybudovana jednotna kanalizacni sit. S ohledem na velikost
sidla se nepredpoklada vystavba Cistirny odpadnich vod. Likvidaci odpadnich vod
Ize Fesit i nadale individualné, napf. domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky.

Zbislav V sidle Zbislav je jednotna kanalizacni sit’ vybudovana pouze Castecné. Splaskové
vody jsou prevazné predCistovany v septicich nebo jsou vyuzivany jimky. Je
navrzeno vybudovani Cistirny odpadnich vod jizné od sidla Zbislav. Do vybudovani
této Cistirny odpadnich vod Ize likvidaci odpadnich vod fesit individualngé, napf.
domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky.

Zhor Na Uzemi sidla Zhof je vybudovana jednotna kanalizace. Splaskové vody jsou
prevazné predCistovany v septicich nebo jsou vyuZivany jimky. Je navrzeno
vybudovani Cistirny odpadnich vod zapadné od sidla Zhof. Do vybudovani této
Cistirny odpadnich vod Ize likvidaci odpadnich vod feSit individualngé, napf.
domovni cistirnou odpadnich vod, septiky.

Vv

konkrétni vedeni kanalizacni sité nenavrhuje. Vlastni feSeni kanalizacni sité Ize fesit v rdmci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi
splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti. Vedeni kanalizani sité bude prednostné
umistovano v ramci ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, preferovano
bude umist'ovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGIi

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v feSeném Uzemi Ize oznalit jako stabilizovany,
stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji souCasnym potfebam. Pro zajiSténi
vyhledovych potifeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéj$i nebo v Gzemi umistit nové. Uzemni plan
konkrétni umisténi nové trafostanice nebo nového vedeni elektrické energie nenavrhuije.

V pfipadé potieby Ize nova vedeni elektrické energie nebo stavby souvisejici se zasobovanim
elektrickou energii umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které ptipoustéji umisténi
technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.
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ZASOBOVANi PLYNEM

V soucasné dobé nejsou jednotliva sidla napojena na tuto infrastrukturu ani se s ni do budoucna
nepocita, nové navrhy nejsou.

V pripadé potreby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a
to vzdy pii spInéni v nich stanovenych podminek vyuZiti a dale za predpokladu Ze ochranné nebo
bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy
smiSené obytné nebo plochy obcanského vybaveni.

ZASOBOVANi TEPLEM

Zasobovani teplem v jednotlivych sidlech je feSeno individualné. Uzemni plan zasobovani teplem
nenavrhuje.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Uzemni plan nové zafizeni a vedeni nenavrhuje. V pfipadé potteby Ize nova vedeni nebo stavby
souvisejici umistit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které pfipoustéji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za predpokladu
Ze ochranné nebo bezpecnostni pdsmo nezasdhne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované
plochy smiSené obytné nebo plochy obCanského vybaveni.

NAKLADANI S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejner@ na tfidény komunalni odpad, vcetné odpadu inertniho
(shromazd'ovaci mista) se pFipoustéji prednostné v plochach verejnych prostranstvi pfi spinéni v
nich stanovenych podminek vyuziti a pfi spinéni vySe uvedené koncepce verejnych prostranstvi.
Nové plochy pro odpadové hospodarstvi, které slouzi pro sbér, zpracovani a skladkovani odpadd
navrhovany nejsou.

44 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajisténi verfejné infrastruktury v oblasti obanského vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy
oblanského vybaveni. Dale Gzemni plan definuje koncepci ochrany obyvatelstva, ktera je
zahrnuta do koncepce obc¢anského vybaveni.

Plochy obcanského vybaveni

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti zakladniho obcanského vybaveni GUzemni plan vymezuje
plochy obCanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za UcCelem zajisténi podminek pro
¢innosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad
ramec ploch obc¢anského vybaveni, Ize stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni umist'ovat i v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti, zejména na plochach smisenych obytnych v souladu s
podminkami vyuziti vymezenych ploch a pfi spInéni v nich stanovenych podminek.

Ochrana obyvatelstva

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového a Havarijniho planu
JihoCeského kraje. Stavby nebo opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecCnosti statu ve spravnim
Uzemi obce Zhof Uzemni plan nenavrhuije.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vSech
pfirodnich hodnot Uzemi, zajiSténi ekologické stability a zajiSténi jeji prostupnosti. Toho je
dosazeno jednak vhodné zvolenou zakladni koncepci rozvoje a dale vhodné zvolenymi
podminkami vyuZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti s dfirazem na ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot.

Koncepci usporadani krajiny tvori:
[5.1] plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné typy),
[5.2] Gzemni systém ekologické stability,
[5.3] prostupnost krajiny,
[5.4] protierozni opattfeni a ochrana pred povodnémi,
[5.5] koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny,
[5.6] dobyvani loZisek nerostnych surovin,

51 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (KRAJINNE TYPY)

KRAJINNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské, plochy
lesni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy zemédélské. Tyto plochy slouzi k zajisténi
podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi),
aktivit sportovnich a rekreacnich a zejména podminek zachovani biologické rozmanitosti,
krajinotvorné funkce a ekologické stability.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE
kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
Z1 plocha zelené soukromé 0,19 4 — soustfedéna zastavba
Z2 plocha zelené soukromé 0,04 4 — soustfedéna zastavba
Z3 plocha zelené soukromé 0,87 4 — soustfedéna zastavba
Z4 plocha zelené soukromé 0,19 2 — Zbislav a Brezi
Z5 plocha zelené soukromé 0,32 2 — Zbislav a Brezi
Z6 plocha zelené soukromé 0,14 1 — Blehov a Osletin
Z8 plocha zelené soukromé 0,33 1 — Blehov a Osletin
79 plocha zelené soukromé 0,92 4 — soustfedéna zastavba

52 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) obce Zhot tvoii 20 zakladni segment@ lokalni a
regionalni biogeografické Urovné (Uroven nadregionalni neni zastoupena).

Uzemni plan Zhot | 2019



32

Lokalni USES je zastoupen ¢tyfmi hydrofilnimi a jednou mezofilni vétvi. Hydrofilni vétev je
vymezena ve vazbé na Milevsky potok a jeho bezejmenny levostranny pfitok. Druha hydrofilni
vétev sleduje bezejmenny pravobiezni pritok Milevského potoka pfiblizné od chobotu
Hrlzského rybnika po severni hranici feSeného Uzemi. Treti vétev je pak navazana na
Blehovsky potok. Posledni hydrofiolni vétev sleduje obCasnou zdrojnici Bilého rybnika. Prvni
z mezofilnich vétvi protina feSené Gzemi od jeho zapadni hranice k hranici vychodni, pficemz
je vedena jizné od zastavby Blehova a Zbislavy.

Regionalni USES je zastoupen ¢asti vioZzeného biocentra v lokélnich parametrech a ¢asti
Useku regionalniho biokoridoru. Oby tyto prvky jsou situovany pfi severozapadni hranici
feSeného Uzemi.

PREHLED BIOCENTER
oznaceni biogeograficky soustava plocha navaznost mimo
vyznam a funkéni  prvki prvku v fesené uzemi
typ zajmovém
uzemi (ha)

LBC1 lokalni biocentrum hydrofilni 1,4 ha Biocentrum je situovano
celou svoji plochou v
feSeném Uzemi.

LBC 2 lokalni biocentrum hydrofilni 1,8 ha Biocentrum je situovano
celou svoji plochou v
feSeném Uzemi.

LBC 3 lokalni biocentrum hydrofilni 6,5 ha Vymezeni biocentra
pravdépodobné pokracuje
na Uzemi obce Chysky.

LBC 4 lokalni biocentrum hydrofilni 1,5 ha Biocentrum je situovano
celou svoji plochou v
feSeném Uzemi.

LBC 5 lokalni biocentrum hydrofilni 1,5 ha Vymezeni biocentra
pravdépodobné pokracuje
na Uzemi obce Chysky.

LBC 6 lokalni biocentrum smisSené 1,8 ha Vymezeni biocentra
pravdépodobné pokracuje
na Uzemi obce Chysky.

LBC7 lokalni biocentrum mezofilni 3,7 ha Biocentrum je situovano
celou svoji plochou v
reSeném Uzemi.

LBC8 lokalni biocentrum mezofilni 3 ha Biocentrum je situovano
celou svoji plochou v
reSeném Uzemi.

LBC9 lokalni biocentrum mezofilni 3,2 ha Biocentrum je situovano

celou svoji plochou v
reSeném Uzemi.
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RBK 312 biocentrum v mezofilni 8 ha Vymezeni biocentra

/LBC 10 lokalnich pokracuje na Uzemi obce
parametrech vilozené Milevsko.
do trasy regionalniho
biokoridoru

PREHLED BIOKORIDORU

oznaceni biogeograficky soustava délka prvku navaznost mimo iFesené
vyznam a funkéni  prvki v zajmovém uUzemi
typ uzemi (m)

RBK 312/ Usek regionalniho mezofilni 95 m Vymezeni biokoridoru

1 biokoridoru pokracuje na Uzemi obce
Milevsko.

LBK 1 lokalni biokoridor hydrofilni 591 m Vymezeni biokoridoru
pokracuje na Uzemi obci
Milevsko a Zhot.

LBK 2 lokalni biokoridor hydrofilni 1500 m Biokoridor je situovan celou
svoji plochou v feSeném
Uzemi.

LBK 3 lokalni biokoridor hydrofilni 1700 m Vymezeni biokoridoru
pokracuje na Uzemi obce
Chysky.

LBK 4 lokalni biokoridor hydrofilni 270 m Vymezeni biokoridoru
pokracuje na Uzemi obce
Chysky.

LBK 5 lokalni biokoridor hydrofilni 1100 m Vymezeni biokoridoru
pokracuje na Uzemi obce
Milevsko.

LBK 6 lokalni biokoridor hydrofilni 860 m Biokoridor je situovan celou
svoji plochou v feSeném
Uzemi.

LBK 7 lokalni biokoridor hydrofilni 1800 m Vymezeni biokoridoru
pravdépodobné pokracuje
na Uzemi obce Presténice

LBK 8 lokalni biokoridor hydrofilni 570 m Vymezeni biokoridoru
pokracuje na Uzemi obce
Chysky.

LBK 9 lokalni biokoridor mezofilni 1450 m Biokoridor je situovan celou
svoji plochou v feSeném
Uzemi.

LBK 10 lokalni biokoridor mezofilni 1600 m Biokoridor je situovan celou

svoji plochou v feSeném
uzemi.
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LBK 11 lokalni biokoridor mezofilni 750 m Vymezeni biokoridoru by
mélo pokracovat na Gzemi
obce Presténice.

LBK 12 lokalni biokoridor hydrofilni 525 m Vymezeni biokoridoru
navazuje na vymezenou
vétev v Uzemnim planu
Chysky.

LBK 13 lokalni biokoridor mezofilni 276 m Vymezeni biokoridoru
navazuje na vymezenou
vétev v Uzemnim planu
Chysky, pro kterou Sirkové
dopliiuje biokoridor o
nedostatecné Sifce.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH USES

Pro véechny ¢asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti zaclenéné do ploch USES (biocenter a
biokoridor{) plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti nasledujici podminky:

[ Hiavni vyuziti
Je vyuziti slouzici k udrzeni ¢i zvySeni funkCnosti USES.

[l Pripustné vyuziti
neni stanoveno

[ Podminéné pripustné vyuziti
Je takové vyurziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi prirozené
podminky stanoviété a nesnizi miru funkénosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze
umist'ovat stavby, vyjma staveb niZze uvedenych.
Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
Stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES.
Stavby bezprostfedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a Udrzbou a sniZzovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof, za predpokladu minimalizace jejich plosSného a prostorového stietu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
Pfipustnost vyuziti v pripadé moZného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba
posuzovat vZdy ve spolupraci s prislusnym organem ochrany pfirody.

Nepfipustné vyuziti
= Je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkénost USES.
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5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa respektovanim systému mistnich a uUcelovych komunikaci,
zpevnénych i nezpevnénych cest. Zachovan je i systém tras pro cykloturistiku i pési turistiku.
Nové trasy propojeni navrhovany nejsou. Nova propojeni mohou byt realizovana v ramci ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi komunikaci a za splnéni stanovenych
podminek vyuziti dané plochy. Neni tedy pfesné specifikovano trasovani novych dopravnich
propojeni a je tak upfednostnéna znac¢na variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného
propojeni.

V krajiné jsou pfipustné stavby dopravni a technické infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde k jejimu
naruseni nebo naruseni krajinného razu, to vse v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pfi realizaci zamérd je nutno v maximalné mozné mire
zachovavat stavajici Ucelové komunikace a cesty zajist'ujici pristup k pozemkdm a prlichodnost
krajinou.

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemni plan konkrétni protierozni opatfeni nenavrhuje a ani plochy uréené pro protierozni
opatfeni vymezovany nejsou. Jednotliva opatieni, ktera povedou k minimalizaci eroze (napf. vodni
nebo vétrné), je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti za splnéni
stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

Ve spravnim Uzemi obce Zhot je stanoveno zaplavové zemi, nicméné toto neohrozuje zastavéné
Uzemi nebo navrhované zastavitelné plochy. Z tohoto dlivodu Uzemni plan konkrétni
protipovodriova opatfeni nenavrhuje. V pFipadé potieby je mozné protipovodiiova opatfeni
realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti za spInéni stanovenych podminek vyuZiti
konkrétni plochy.

Stavby umist'ované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné povodné a musi
umoznit snadny prlichod povodnovych pritokd.

5.5 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Pro rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

Respektovat podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zahrnutych do krajinného
Uzemi umoznuijici rekreacni vyuzivani krajiny.

Nepripustit vznik novych center turistického ruchu slouzicich pro ubytovani ve volné krajing,
tyto stavby by mély vznikat v jednotlivych sidlech propojenych s turisticky atraktivnimi
lokalitami siti turistickych a cyklistickych tras nebo stezek.

V krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou
architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliar,
odpocivadla, to vSe pti spInéni podminek vyuziti konkrétni plochy.

5.6 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni pldn plochy pro dobyvani loZisek nerost nevymezuje.

Uzemni plan Zhot | 2019
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6 STANOVENI

PODMINEK

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan podle stavajiciho nebo poZzadovaného zplisobu vyuZiti vymezuje nize uvedené plochy
s rozdilnym zp&sobem vyuziti, které spolecné tvofi zakladni koncepci funkéniho usporadani tizemi.

PRO VYUZTI

PLOCH

Plochy zemédélské
Plochy lesni

zakladni typy uzemi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti kod plochy
obytné Plochy smiSené obytné s
Plochy zelené soukromé z
rekreacni Plochy rekreace — specificka Rx
Plochy rekreace R
verejna Plochy obc¢anského vybaveni (o}
infrastruktura Plochy dopravni infrastruktury D
Plochy technické infrastruktury e
Plochy verejnych prostranstvi P
Plochy verejnych prostranstvi — zelen Pz
produkcni Plochy vyroby a skladovani
Plochy vyroby a skladovani — zemédélstvi
krajinné Plochy vodni a vodohospodarskeé A
A
H

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
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I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné

| Pipustné vyuZiti

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby

stavby a zafizeni pro rekreaci

stavby a zafizeni, které pIni doplikovou funkci ke stavbé hlavni, napt. pfistfesky, altany,
bazény, garaze

dopravni a technicka infrastruktura

pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, zemédélstvi

To vSe za podminek, ze:

stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve

svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,
stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Gzemi,

budou spinény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb.

I NepFipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

7

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového uspofadani.

Uzemni plan Zhot | 2019
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Z PLOCHY ZELENE SOUKROME

I Hlavni vyuziti

plochy zelené soukromé

| piipustne vyusiti

sidelni zelen

dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kdiny, stodoly,

seniky, skleniky,

stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pfistfesky,
altany, bazény

oploceni pozemkd
To vSe za podminek, ze:
nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a stavby budou slucitelné s hlavnim
vyuzitim,
nebude narusen krajinny raz prostredi.
I Nepfripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového uspofadani.
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Rx PLOCHY REKREACE - SPECIFICKE

I Hlavni vyuziti

plochy rekreace — specifické

| piipustne vyusiti

taboristé, kempy, rekreacni louky

hristé a sportovisté

dopravni a technicka infrastruktura

pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti
¢innosti, stavby a zafizeni oblanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori
doplrikovou funkci k plocham rekreace a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy

To vSe za podminek, ze:
nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s rekreaCnimi aktivitami,

budou minimalizovany negativni dopady na zivotni prostredi.
I Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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R PLOCHY REKREACE

I Hlavni vyuziti
plochy rekreace
| piipustne vyusiti
stavby a zafizeni pro rekreaci, napf. taboristé, kempy, rekreacni louky, rekreacni objekty
dopravni a technicka infrastruktura
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
I Podminéné pripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni oblanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvori
dopliikovou funkci k plocham sportu a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy
To vSe za podminek, ze:
nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy

nedojde ke sniZeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné se
sportovnimi aktivitami

I Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového uspofadani.
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o] PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

I Hlavni vyuziti
plochy obcCanského vybaveni
| piipustne vyusiti
stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
dopravni a technicka infrastruktura
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
I Podminéné pripustné vyuziti
stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele
To vSe za podminek, ze:

dojde ke splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového uspofadani.
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D PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

I Hlavni vyuziti
plochy dopravni infrastruktury
| piipustne vyusiti
stavby pozemnich komunikaci
soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky
stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze
I Podminéné pripustné vyuziti
sité a zafizeni technické infrastruktury
doprovodna a izolacni zelen
To vSe za podminek, ze:
nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s
bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.
I Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a piipustnym vyuzitim nebo
které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani

Sohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napfr.
autobusovych zastavek, garazi, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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I Hlavni vyuziti
plochy technické infrastruktury
| piipustne vyusiti
stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni vefrejné komunikacni sité,
elektronicka komunikacni zatizeni verejné komunikacni sité, plynovod, produktovod
I Podminéné pripustné vyuziti
souvisejici dopravni infrastruktura
doprovodna a izolacni zelen
To vSe za podminek, ze:
- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s
bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.
I NepFipustné vyuziti
- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

- Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruduji kvalitu okolniho prostiedi nebo takové désledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plan Zhot | 2019
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P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

I Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi

| piipustne vyusiti

pozemky namésti, navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesopark{ apod.
zastavky a zalivy verejné dopravy, chodniky

cyklistické stezky, pési stezky

odpocinkové plochy, détska hfisté, drobna architektura a mobiliar
pozemky sidelni zelené

pozemky dopravni a technické infrastruktury

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych

prostranstvi (napf. altany, pergoly, vodni prvky, vefejné WC, pljcovny sportovniho
vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:
nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy
nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose

stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I NepFipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce vefejnych prostranstvi a
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - ZELEN

I Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi — zelen

| piipustne vyusiti

pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd

cyklistické stezky, pési stezky

odpocinkové plochy, détska hfisté, drobna architektura a mobiliaf

pozemky sidelni zelené

pozemky dopravni a technické infrastruktury

I Podminéné pripustné vyuziti
stavby a zafizeni souvisejiciho obcCanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych
prostranstvi (napf. altany, pergoly, vodni prvky, vefejné WC, pljcovny sportovniho
vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:
nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy
nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose

stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce vefejnych prostranstvi a
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plan Zhot | 2019
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I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani

| piipustne vyusiti
stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

. stavby a zafizeni pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, ze:
dojde ke spInéni hygienickych limitl z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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I Hlavni vyuziti
plochy vyroby a skladovani
| piipustne vyusiti
stavby a zafizeni pro zemédélstvi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- izolacni zelen
I Podminéné pripustné vyuziti
stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele
To vSe za podminek, ze:

- dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb

I Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového uspofadani.

Uzemni plan Zhot | 2019
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vV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

I Hlavni vyuziti
plochy vodni a vodohospodarské
| piipustne vyusiti
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél
stavby a zafizeni urcené pro vodohospodarské vyuziti
stavby a zafizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti vodnich dél
doprovodna a izolacni zelen
revitalizace vodnich tokd
I Podminéné pripustné vyuziti
¢innosti, stavby a zafizeni pro rybolov
¢innosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku
dopravni a technicka infrastruktura (vyjma nadmistniho vyznamu)
To vSe za podminek, ze:
nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy

nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuZitim

budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.

I Nepripustné vyuziti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v
pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb a
zarizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél, staveb a zafizeni pro
rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy, kdy plati podminky prostorového
usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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A PLOCHY ZEMEDELSKE

I Hlavni vyuziti
plochy zemédélské
| piipustne vyusiti
pozemky zemédélského pldniho fondu: orna pdda, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny
a dale rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze
stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zeméedélské vyroby, napf. polni cesty, pozemky
se zafizenim ddleZitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci prikopy,
stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni
proti erozi, terasy a dale vceliny, seniky, pfistfesky pro zvéf, ohradniky pastvin, vybéhy
dopravni a technicka infrastruktura (vyjma nadmistniho vyznamu)
doprovodna a izolacni zelen
I Podminéné pripustné vyuziti
ménit funkci na pozemky urcené k plnéni funkce lesa
ménit funkci na vodni plochy a vodni toky
drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing€, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla
cyklostezky a pési stezky
stavby pro myslivost
¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a sniZovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof
To vSe za podminek, ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédélskych ploch.

I Nepfipustné vyuziti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejici

stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostl

Podminky prostorového uspofradani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb a
zarizeni potfebnych k zajist'ovani zemédélské vyroby, staveb drobné architektura souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajing, staveb bezprostfedné souvisejicich s péci o ptirodu a krajinu,
kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového
usporadani.

Uzemni plan Zhot | 2019



50 |

I Hlavni vyuziti

plochy lesni

| piipustne vyusiti

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, napf. konstrukce lesnich skolek, zavlah,
stavby pro uskladnéni lesnickych surovin a produkt

- stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof
dopravni a technicka infrastruktura (vyjma nadmistniho vyznamu)

I Podminéné pripustné vyuziti

- stavby pro myslivost

- cyklostezky a pési stezky
drobna architektura souvisi s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla
vystavba vodnich dél

To vSe za podminek, ze:

- nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch lesnich a budou spinény pozadavky na celistvost
a funkénost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz prostredi.

I Nepfripustné vyuziti

.- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuziti pozemk?
uréenych k pInéni funkci lesa a Cinnosti s nimi bezprostiedné souvisejicich

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerostd

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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H PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené nezastavéného Uzemi

| piipustne vyusiti

zelen krajinna tvofena souborem vegetacnich prvk( s prevazujici ekologickou a

krajinotvornou funkci, napt. pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
Ci liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd
¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s
jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

vodnich toky, vodni dila a jina vodohospodarska zatizeni
pozemky urcené k plnéni funkci lesa
I Podminéné pripustné vyuziti
stavby pro myslivost
dopravni a technicka infrastruktura (vyjma nadmistniho vyznamu)
cyklostezky a pési stezky
drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing€, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla
To vSe za podminek, ze:
nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz prostredi.
I Nepripustné vyuziti
¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici
ekologickou hodnotu Gzemi
stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb
bezprostredné souvisejicich s péci o prirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plan Zhot | 2019
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7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje ndsledujici vefejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba
T1 plocha technické infrastruktury Cistirna odpadnich vod

T2 plocha technické infrastruktury Cistirna odpadnich vod

T3 koridor technické infrastruktury vodovod

8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan nevymezuje verejné prospésné stavby nebo vefejnad prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.

O STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje 7adna kompenzaéni opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemni plan Zhof vymezuje plochu S2, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

podminky pro pofizeni - Vyfesit dopravni napojeni plochy na silnici III. tfidy, pfi tomto
uzemni studie zohlednit dopravni napojeni plochy technické infrastruktury T1.

- Vyresit kfizeni stavajiciho elektrického vedeni s plochou S2.

- Vyresit budouci parcelni uspofadani plochy S2.
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Stanovit podrobné podminky prostorového usporadani staveb.

Ihiita pro vloZzeni datdo - Lhdta pro vioZeni dat o této Uzemni studii se stanovuje na 5 let od
evidence uzemné nabyti Ucinnosti Gzemniho planu Zhot.
planovaci ¢innosti

11 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast Uzemniho planu Zhof obsahuje 136 stran textu.

Graficka Cast, pFiloha €. 1 vyroku GUzemniho planu Zhof obsahuje: 1. Vykres zakladniho ¢lenéni
v méfitku 1: 5 000, 2. Hlavni vykres v méfitku 1: 5 000, 3. Vykres urbanistické koncepce v méfitku
1: 5 000, 4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci v méfitku 1: 5 000.

Graficka Cast, priloha ¢ 2 odlvodnéni UGzemniho planu  Zhot  obsahuije:
5. Koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000, 6. Vykres SirSich vztahd v méfitku 1: 100 000,
7. Vykres predpokladanych zabor( ptidniho fondu v méfitku 1: 5 000.

Uzemni plan Zhot | 2019
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ODUVODNENI

Uzemni plan Zhot | 2019



56 | | oddvodnéni

1 POSTUP PRI PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Gzemniho planu Zhof bylo zahdjeno na zakladé Zadosti ze dne 10.3.2016.
Zpracovatelem Uzemniho planu bylo vybrano Studio, Ing. Lenka Simova, C. Budé&jovice, Nolimat,
Ing. arch. Filip Dubsky. Navrh zadani oznamil Méstsky Urad Milevsko, odbor regionalniho rozvoje
verejnou vyhlaskou dne 01. 6. 2016 a vystavil po zakonnou dobu 30 dnd k vefejnému nahlédnuti.
Dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona dotcené organy statni spravy, krajsky Urad a sousedni obce
mohli uplatnit do 30 dn poZadavky, pfipominky a podnéty. Dle § 47 odst. 5 stavebniho zakona
bylo konecné zadani dopinéné o poZadavky a pfipominky schvaleno zastupitelstvem obce dne 9.
7. 2016.

Dle § 47 odst. 5 stavebniho zakona nebylo uloZzeno zpracovani konceptu Gzemniho planu. Na
zakladé schvaleného zadani vypracoval projektant navrh Gzemniho planu v souladu se stavebnim
zakonem a dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil dobu a misto konani spole¢ného jednani
nejméné 15 dnl predem jednotlivé dotéenym organtim, Krajskému Gfadu JihoCeského kraje,
odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, obci Osek a
sousednim obcim. Spole¢né jednani o navrhu probéhlo dne 30. 6. 2017 na Méstském Uradé
Milevsko, pracovisté Sazinova 843, kancelar ¢. 106. Dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel
umoznil po zakonnou dobu 30 dnl vSem vySe uvedenym organdm nahliZzet do navrhu. Dle § 50
odst. 2 zakona do 30 dn{ od spole¢ného jednani dotéené organy mohly uplatnit sva stanoviska a
sousedni obce své pripominky. Dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel oznamil spole¢né
jednani vefejnou vyhlaskou. Kazdy mohl uplatnit k navrhu Gzemniho planu pfipominky do 30 dn(i
od doruceni verejné vyhlasky.

Dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona posoudil navrh tzemniho planu Krajsky Grad JihoCeského
kraje v Ceskych Bud&jovicich, odbor regionainiho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho fadu
a investic a na zakladé zakonem stanovenych podkladd vydal dne 29. 01. 2018 kladné stanovisko
pod ¢. j. KUJCK 14339/2018/0OREG. Navrh byl upraven dle stanovisek.

Dle § 52 stavebniho zakona pofizovatel dnem 1. 11. 2018 zahajil vefejné projednani navrhu a
vystavil tuto dokumentaci po zakonnou dobu 30 dnll ode dne doruceni verejné vyhlasky k
vefejnému nahlédnuti. Pofizovatel dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona pfizval k verejnému
projednani jednotlivé obec Zhot, dotcené organy a sousedni obce.

Verejné projednani se konalo dne 12.12.2018 na obecnim Gfadé ve Zhofi. Na verejném
projednani nepodal nikdo namitku ani pfipominku. Do 7 dnl od vefejného projednani nepfisla
Zadna namitka. Navrh Gzemniho planu byl upraven a rozeslan pro opakované verejné projednani
11.1.2019, které se konalo dne 20.2.2019 v zasedaci mistnosti Méstského Gfadu Milevsko,
Sazinova 843. Dle § 51 odst. 1 stavebniho zadkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu a zajistil koneCnou Upravu navrh Uzemniho
planu. Tento byl zastupitelstvu predloZen k vydani.
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2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Z hlediska Sirsich vztah( je respektovana a zajiSténa navaznost na spravni Gzemi sousednich obci,
jak doklada vykres Sirsich vztahd.

2.1 USPORADANI KRAJINY V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA PRIRODY A KRAJINY

Oblast na pomezi stfednich a jiznich Cech ma dodnes charakter méné urbanizované spise
venkovské krajiny. Z typologického hlediska se jedna o krajinu vrchovin Hercynika, z hlediska
vyuZiti se jedna o lesozemédélskou krajinu, z hlediska osidleni oblast patfi k vrcholné stfedovéké
sidelni krajiné. Krajina vynika neobycejnou libeznosti, ¢lenitosti, rozmanitosti a bohatstvim prvk(
krajinné scény. Mozaikovitost krajiny je drobna a zemédélské vyuziti respektuje Zivy terén. V
krajiné se sttidaji lesy, lesiky, remizky, pole, louky a pastviny, prostorova struktura je dotvorena
rozptylenou zeleni sledujici drobné vodni toky a soustavy rybnikl a rybnickl v kaskadovém
usporadani. Krajina vynika jedineCnymi scenériemi s vysokou rekreacni atraktivnosti, harmonii
méfitka a harmonii prostorovych vztahl. Identifikované hlavni znaky vizualni charakteristiky vc.
estetickych hodnot, harmonického méfitka a vztah{ v krajiné:

jemné Clenity georeliéf s mnoZstvim terénnich dominant a prostorovych akcentd,
drobné rybnicni soustavy v pahorkatinném reliéfu,

bohata prostorova clenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni zeleng,

zretelné linie morfologie plochého a mirné zvinéného terénu (horizonty, hibetnice),
vyrazné harmonické méfitko krajiny se souladem zastavby a krajinného ramce.

Snahou navrhu feSeni Uzemniho planu je maximalné zachovat tyto krajinné hodnoty a
nenavrhovat pfilis velky rozvoj neodpovidajici skutecnym potfebam obce a ktery by v dlsledku
znamenal naruseni harmonie prostorovych vztahll mezi sidly a okolni krajinou.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA USES

V Gzemnim planu je vyznamnym nastrojem k posileni a udrZeni biodiverzity krajiny Uzemni systém
ekologické stability. Uzemni systém ekologické stability vymezeny v Uzemné planovacich
dokumentacich sousednich obci je respektovan, jednotlivé vymezené prvky USES navazuji na
drive vymezené.

Navaznost vymezeni Uzemniho systému ekologické stability na Uzemné planovaci dokumentaci
okolnich obci: Pfeborov, Chysky, Presténice.

Uzemni plan Zhot | 2019
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2.2 VEREJNA INFRASTRUKTURA V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Spravni Uzemi obce Zhot je protinano silnicemi II. tfidy, a to
11/105 prochazi zapadni Casti spravniho Uzemi obce Zhor a spojuje pres silnici I11/10538 obec
Zhot s méstem Milevsko, pres silnici III/10539 obec Zbislav s méstem Milevsko a pres mistni
komunikaci obec Bfezi s méstem Milevsko
II/121 prochazi vychodni casti spravniho GUzemi obce Zhof a spojuje pres silnici 11I/10538
obec Zhof s méstem Milevsko a pres silnici 11I/12123 obec Blehov s méstem Milevsko

Silnice II/105 sice neni soucasti patefni dopravni silni¢ni sité JihoCeského kraje, nicméné
predstavuje vyznamny regionalni dopravni tah, spojujici oblast Milevska pres Tyn nad Vitavou
s Ceskymi Budé&jovicemi. Silnice II/105 taktéZ spojuje mésto Milevsko se Stredoceskym krajem a
nasledné s hlavnim méstem Praha. Silnice 1I/121 taktéZ neni soucasti patefni dopravni silnicni
sité€ JihoCeského kraje a neni ani nikterak dopravné vyznamna, propojuje mésta Votice, Sedlec-
Prcice, Milevsko a Mirotice.

Spravnim Uzemim obce Zhof dale prochazi nékolik silnic III. tfidy, a to
I11/10538 spojujici sidlo Zhot se silnicemi II/105 (zapadné) a II/121 (vychodné),
111/10539 spojujici sidlo Zbislav se silnici I1/105,
111/12123 spojujici sidlo Blehov se silnici I1/121.

Spravni Uzemi obce Zhot ma velmi dobrou dopravni dostupnost do mésta Milevsko.

Spravnim Uzemim neprochazi Zadna cyklisticka trasa.

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

zasobovani
elektrickou energii

elektronicka
komunikace

zasobovani plynem
odkanalizovani

zasobovani vodou

Sidlo je napojeno na celostatni elektrizacni prenosovou soustavu.
Napojeni na prenosovou soustavu zajiStuje devét transformoven
napojenych na nadzemni vedeni elektrické energie.

V elektronickych komunikacich je Uzemi propojeno s jihoCeskym krajem
siti dalkovych kabel(.

V soucasné dobé neni spravni Uzemi obce Zhof zasobovano plynem.

Odkanalizovani neni feSeno v SirSich vztazich, zlistava bez vazby na
sousedni obce.

Zasobovani vodou sidla Blehov je feSeno s presahem do sousedni obce
Presténice. Ve spravnim Uzemi obce Presténice je vymezen koridor pro
umisténi vodovodu, nicméné v soucasné dobé byl tento vodovod jiz
realizovan (kolauda¢ni rozhodnuti bylo vydano dne 18.12.2017).
Z tohoto ddvodu je vodovod ve spravnim Uzemi obce Zhof vymezen jako
stavajici. Navaznost na sousedni obec je tak dodrZena.

Stavajici zasobovani vodou v ostatnich sidlech neprobihd v SirSich
vztazich, zlstava bez vazby na sousedni obce.

Uzemni plan navrhuje koridor T3 pro umisténi vodovodu, kterym by mély
byt sidla Zhot, Zbislav a Bfezi napojeny na vodarenskou soustavu Jizni
Cechy. Tento navrzeny koridor je ukonéen u sidla Blehov, ve kterém jiz
byl vodovod realizovan. Tento realizovany vodovod pokracuje az do
spravniho Uzemi obce PreSténice a umoziuje napojeni koridoru T3 na
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vodarenskou soustavu Jizni Cechy. V obci Presténice se koridor T3
napojuje na stavajici vodovod napojeny na vodarenskou soustavu Jizni
Cechy. Ve spravnim Gzemi obce Presténice neni realizovany vodovod
vymezen jako stavajici, nybrz koridorem umoziujici jeho realizaci.
Dlvodem je skuteCnost, Ze vodovod byl zkolaudovan kolaudacnim
rozhodnutim ze dne 18.12.2017, kdeZto Uzemni plan Pfesténice nabyl
Ucinnosti dne 12.12.2015.

Hrazany EQ‘\

. Chysky

vodovod A\p
&

Milevsko

Viksice Nadgjkov
Pieborov

SIRSi VZTAHY Z HLEDISKA OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec Zhor disponuje ze zakladni obcanské vybavenosti pouze prodejnou potravin, knihovnou a
obecnim Gfadem. Ostatni obCanské vybaveni zde chybi (vzdélani, zdravotni sluzby, socialni sluzby
apod.), nicméné z dlivodu blizké vzdalenosti a dobrého dopravniho napojeni do mésta Milevsko,
vzdaleného pouze 6 km, tak toto chybéjici vybaveni v sidle Zhof a ostatnich nepredstavuje
vyznamnéjsi problém. Zakladni obCanskou vybavenosti disponuje i obec Chysky (zakladni a
materska Skola), ktera je od sidla Zhof vzdalena taktéz pouze 6 km.

2.3 POSTAVENI OBCE V SIDELNi STRUKTURE

VAZBY NA VYZNAMNE CENTRA OSIDLENi REGIONU

Obec Zhot lezi 6 km severné od mésta Milevsko. Z dlivodu chybéjiciho zakladniho obcanského
vybaveni je nutné dojizdét do mésta Milevsko, jako vyznamného centra regionu, které plni funkci
spadového centra z hlediska nabidky sluzeb, obc¢anské vybavenosti a zaméstnani. Urcité sluzby
v oblasti zakladniho obcanského vybaveni poskytuje i 6 km vzdalené sidlo Chysky.

POSTAVENI V SYSTEMU OSIDLENi

Spravni Uzemi obce Zhof je tvoreno katastralnim Gzemi Zhof (sidlo Zhot), katastralnim Gzemim
Brezi u Milevska (sidlo Bfezi), katastralnim Gzemim Osletin (sidlo Osletin) a katastralnim Gzemim
Blehov (sidla Blehov a Zbislav). Do budoucna predstavuje obec Zhof zajimavy potencial z hlediska
rekreacniho (Hrlizsky a Nadéjkovsky rybnik) nezatizené negativnimi vlivy ,masové" cestovniho
ruchu. Z hlediska ekonomického je potencial obce tvoren pouze polohou na silnici II/105 a II/121
a taktéz blizkosti mésta Milevska.

Uzemni plan Zhot | 2019
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3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. aktualizace vymezuje rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce nelezi v Zzadné
takovéto ose nebo oblasti, které Politika (izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. aktualizace
vymezuje.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. aktualizace vymezuje zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Z téchto zamérd se zadny netyka spravniho izemi obce Zhot.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. aktualizace stanovuje republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemni plan tyto priority respektuje
a dale rozviji, jak je uvedeno nize.

Uzemni plan désledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty. Zpfistiuje za
tim GCelem zejména prostorovou regulaci vystavby, zatimco funk¢ni regulaci
zjednoduSuje a zpruznuje ve prospéch snazsiho reagovani na potfeby zmén v Uzemi
vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny
negativnimi ddsledky na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Pfi planovani rozvoje ve spravnim Uzemi obce Zhof jsou minimalizovany zabory
nejkvalitnéjsich pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti. Nastavené podminky
vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné typy) umoznuji nejenom rozvoj
zemédeélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a s prednostnim vymezovanim novych
rozvojovych ploch v zastavéném Uzemi a v ndvaznosti na jiz zastavéné plochy a dale
zvySovanim kvality vytvareného prostiedi s dlirazem na pestrost a vyvazenost urovné
rliznych forem bydleni i obCanského a technického vybaveni je pfedchazeno prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

V Gzemnim planu jsou uprednostnéna komplexni feSeni respektujici urbanni i asovy
kontext. ReSeni Gzemniho rozvoje zohledriuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vysledné feSeni je vysledkem diskuse a
rozhodnuti volenych organd obce, dotcenych organl, vefejnosti a v neposledni radé i
projektanta a specialistll z rliznych obord.

Navrzena feSeni v Uzemnim planu respektuji principy integrovaného rozvoje Uzemi

(prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek). Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti je provedeno s logickou navaznosti napf. doprava, technicka infrastruktura. Stejné



61

tak navrzené feSeni zohlediuje provazani vécné a logicky blizkych témat, napf. rozsah
navrzenych ploch a predpokladany rozvoj zohlednuje dosah zakladniho obcanského
vybaveni, vzdélani, trh prace. Navrzené feSeni zohledriuje i Casové hledisko, rozsah
navrzenych ploch realisticky sleduje predpokladany rozvoj vystavby.

Uzemni pldn vytvati dostatek ploch, s rliznorodou moznosti vyuZiti, pro vytvareni
pracovnich pfilezitosti a napomaha tak k reSeni problém( v této oblasti.

Dobré spojeni se sidlem Milevsko, jako vyznamnym centrem regionu, které pini funkci
spadového centra z hlediska nabidky sluZeb, oblanské vybavenosti a zaméstnani, je
umoznéno respektovanim stavajiciho dopravniho napojeni obce Zhof na toto centrum.
Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch a vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s uprednostnénym polyfunkénim vyuzitim pro vytvareni pracovnich prileZitosti, pro
bydleni a obCanskou vybavenost je podporena konkurenceschopnost sidla.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Uzemi a posiluje podil zastavby
v zastavéném Uzemi sidla. Uzemni pldn chrani sidelni zelefi a zeleri v krajiné a
minimalizuje jeji fragmentaci. Toho je dosaZzeno jak vymezenim krajinného Uzemi a
vhodnou koncepci systému sidelni zeleng, tak i vhodné zvolenymi podminkami vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zasady ochrany pfirody a krajiny ve spravnim U(zemi obce Zhof jsou ddsledné
respektovany, jak dokladaji jednotlivé koncepce definované ve vyrokové Casti Gzemniho
planu a definované podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro typ Gzemi
krajinné. Navrhem Gzemniho systému ekologické krajiny dochazi k udrzeni, pfipadné
zvySovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny. Podminky pro
ochranu krajinného razu jsou zajistény vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti v rdmci
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. MigraCni prostupnost krajiny je zajisténa
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan respektuje a chrani stavajici zeler v sidle. Systém sidelni zelené je vymezen
v ramci ploch vefejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych podminek vyuziti
umoznén i jeji dalsi rozvoj. Uzemni plan minimalizuje névrh zastavitelnych ploch ve volné
krajiné a vytvafi podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné typy) je dbano na zachovani
prostupnosti Uzemi.

Uzemni plan vytvati podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani hodnot tizem.
Vlastni umist'ovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb
pro rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni
napojeni do regionalniho spadového centra Milevsko jako stfedné vyznamného centra.
Navrhem Cdistirny odpadnich vod a dale umoznénim realizace dopravni a technické
infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfispiva Gzemni plan ke
zkvalitnéni systému dopravni a technické infrastruktury.

Nova vystavba je navrhovana v navaznosti na dopravni infrastrukturu, a to s ohledem na
jeji kapacitu. Navrhované plochy jsou takového rozsahu, ze nevyvolaji naroky na jeji
dodate¢nou vystavbu. Uzemni plan vytvati podminky pro zlepeni dostupnosti izemi
umoznénim realizace dopravni a technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Trasa silnic II. tfidy je vedena mimo sidla, ¢imz je eliminovano mozné negativni ovlivnéni
lidského zdravi.

Uzemni plan Zhot | 2019
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Uzemni plan vytvari predpoklady pro ochranu Gzemi pied potencialnimi riziky a p¥irodnimi
katastrofami (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.), jednotliva opatfeni, ktera povedou k
ochrané Uzemi, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Pfirozenou retenci reguluje Uzemni plan
stanovenou intenzitou vyuziti pozemk@ v zastavitelnych plochach.

Ve spravnim Gzemi obce Zhof neni stanoveno jiné zaplavové Uzemi nez zaplavového
Uzemi Milevského potoka, které vsak nezasahuje do zastavéného Uzemi sidle. V pfipadé
potfeby Uzemni plan umoZziuje realizovat protipovodiiova opatfeni v ramci ploch s
rozdiinym zplsobem vyuZiti za splnéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.
Uzemni plan zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi nenavrhuie.

Uzemni plan v ramci $irSich vztah@ fesi vazby na okolni obce a na mésto Milevsko, jako
regionalni spadové centrum. Uzemni plan dale vytvaFi Gzemni a prostorové predpoklady
pro rozvoj silniéni dopravy. Uzemni plan fe$i problémy udrzitelného rozvoje popsané v
Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou plsobnosti Milevsko.

Uzemni plan Fesi rozvoj Uzemi v potfebnych vécnych i Casovych souvislostech mij.
vymezenim rozvojovych ploch v rozsahu odpovidajicim moznostem rozvoje sidla v
souCasné dobé a v nejblizSi budoucnosti. Ochranu vyznamnych sidelnich prostor(
zajistuje vymezenim verejnych prostranstvi a definovanim prostorové a plosné regulace.
Uzemni pldn respektuje stavajici trasy silniéni dopravy a také stavajici cyklotrasy
prochazejici Gzemim. Plochy pro dopravu je také moZné realizovat v ramci ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti za splnéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. Jsou
tak vytvareny podminky pro rozvoj Gc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatellim dostatecné moznosti mobility a dosaZitelnosti v izemi.

Uzemni plan splfiuje naroky na technickou infrastrukturu, respektuje poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Toho je dosaZzeno navrhem novych
ploch kanalizacnich objektl (Cistirny odpadnich vod) a dale umoznénim feseni vodovodni
a kanalizacni sité v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které pfipoustéji umisténi
technické infrastruktury za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Uzemni plan nenavrhuje plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd. Pfipadné
umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (napf. vyuZziti
slunecni energie, spalovani biomasy) lze fesit v ramci vymezenych ploch vyroby a
skladovani, ploch smisenych vyrobnich pfi spInéni v nich definovanych podminek vyuziti.
Uzemni plan vytvafi podminky pro zvySovani standardu stavajiciho bytového fondu
vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

3.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO

KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Spravni Uzemi obce Zhot se nenachazi v Zadné
takovéto oblasti nebo ose.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry
v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Z téchto zamérl se Zadny nedotyka spravniho Uzemi
obce Zhot.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Gzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Z téchto zamérl se tyka spravniho izemi obce
Zhoft nasleduijici:

Regionalni biokoridor RBK 312 Sumava — Spalena.

Uzemni plan tyto prvky respektuje a dale dle mistnich podminek zptesiiuje pfi zachovani
minimalnich parametrd.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, t&€zbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Z téchto zamér( se spravniho Uzemi obce Zhof Zadny netyka.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pFiznivého Zivotniho prostredi,
hospodaiského rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel). Uzemni pldn tyto priority respektuje a
dale rozviji, jak je uvedeno nize. Popsany jsou pouze priority tykajici se spravniho Uzemi obce
Zhot.
priority pro zajisténi - Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a
pFiznivého Zivotniho zasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro
prostredi jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno niZe. Dale vymezuje Uzemni
systém ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a
zajisténé funkcnosti.
Pfi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich
pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuZiti. Nastavené
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (krajinné
typy) umoziuji nejenom rozvoj zemédeélského vyuziti krajiny, ale
dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability.
Ochrana kulturnich a civilizacnich hodnot je respektovana. Ochrana
téchto hodnot je uvedena v pfislusnych kapitolach vyrokové cast
Uzemniho planu. Uzemni plan nevytvaii necitlivé zasahy do krajiny
ani nepfispiva k fragmentaci krajiny. Navrhem tzemniho systému
ekologické stability a citlivé navrzenymi rozvojovymi plochami
prispiva k zachovani, obnové a zkvalitnéni pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Gzemi.
Ochrana Uzemi pred potencionalnimi riziky a prirodnimi
katastrofami je zajisténa v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivd opatfeni, ktera
povedou k ochrané Uzemi pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi

Uzemni plan Zhot | 2019
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priority pro zajisténi
hospodarského
rozvoje

priority pro zajisténi
socialni soudrznosti
obyvatel

katastrofami, je moZzné realizovat v ramci  ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan umoZriuje realizaci opatieni, ktera povedou ke zvyseni
retenCnich schopnosti Gzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpldsobem vyuZiti. Zachovani, pFipadné zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi, pdd a vod je zajisténa vhodné
stanovenymi podminkami vyuziti ploch a jejich usporadanim v
Uzemi.

Ochrana zemédélské a lesni plidy pred vodni a vétrnou erozi je
zajisténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, kde je umoznéno v danych plochach realizovat
takova opatreni, ktera povedou k minimalizaci eroze. Navrzené
plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Uzemi a redlné potteby obce,
nedochdzi tak k neodlvodnénym a nadbytecnym zaborlm
zemédélského pldniho fondu, upfednostiiovana je tak jeho
ochrana.

Uzemni plan nenavrhuje v Gzemi zdméry, které by vedly
k negativnim zasah@m do krajinafsky cennych Gzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Vlastni umistovani objektd a
zarizeni pro cestovni ruch Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi zafizeni a staveb pro
cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pési
stezky, mobiliaf, odpolivadla apod.). Uzemni plan respektuje
stavajici turistické trasy.

Rozvoj podnikani je umoznén v ramci ploch s polyfunkénim vyuZitim
— plochy smiSené obytné a plochy vyroby a skladovani. Tyto
navrhované plochy, kde je tento rozvoj umoznén, jsou vymezovany
zejména v navaznosti na jiz zastavéné Gzemi a dale v navaznosti na
stavajici silnicni sit'.

Uzemni plan zajiStuje nezbytny rozvoj nadfazenych systémd
verejné technické infrastruktury, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodai'sky rozvoj a soudrznost obyvatel. Uzemni pan navrhuje
koncepci dopravni a technické infrastruktury a dale koncepci
obcanského vybaveni.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim
novych rozvojovych ploch prednostné v zastavéném uUzemi a
v navaznosti na jiz zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality
vytvareného prostiedi s diirazem na pestrost a vyvazenost Urovné
rlznych forem bydleni i obCanského a technického vybaveni je
predchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel. V izemnim planu jsou upfednostnéna
komplexni Fedeni respektujici urbanni i ¢asovy kontext. Redeni
Uzemniho rozvoje zohledruje pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodafského rozvoje Uzemi.
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Mozné spojeni se sidlem Milevsko, jako vyznamnym centrem
regionu, které pini funkci spadového centra z hlediska nabidky
sluzeb, obcanské vybavenosti a zameéstnani je umoZnéno
respektovanim stavajiciho kvalitniho dopravniho napojeni celého
spravniho Uzemi Zhof na toto mésto. Nabidkou dostatku
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, pro
bydleni a obcanskou vybavenost je podporena
konkurenceschopnost sidla.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Gzemi a
posiluje podil zastavby v zastavéném Gzemi sidla. Uzemni plan
chrani sidelni zelen a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim
krajinného Uzemi a systému sidelni zeleng, tak i v podminkach
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan ddsledné chrani zdédéné pirodni, kulturni i civilizaéni
hodnoty. Zpfisfiuje za tim ucelem zejména prostorovou regulaci
vystavby a definuje charakter a strukturu zastavby sidel, zatimco
funkéni regulaci zjednoduSuje a zpruziuje ve prospéch snazsiho
reagovani na potfeby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se
ekonomickych a socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny
negativnimi ddsledky na Zivotni prostrfedi a vefejné zdravi.

Uzemni pldn vymezuju plochy pro asanaci v mistech
s nepfiznivymi dopady lidskych cinnosti na kvalitu Zivotniho
prostredi.

Uzemni plan navrhuje takova fedeni, zejména pii vymezovani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které vede k zajisténi odpovidajici
ochrany verejného zdravi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno nize. Popsany jsou pouze podminky tykajici se spravniho

Uzemi obce Zhot.

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
prFirodnich hodnot

Uzemni plan respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a
zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro
jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno nize. Dale vymezuje Uzemni
systém ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a
zajisténé funkcnosti. Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpldsobem vyuziti (krajinné typy) umoZfuji nejenom rozvoj
zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a
posileni jeji ekologické stability.

NavrZené fesSeni vytvari vyvazenost zajmU ochrany prirody a zajm{
podporuijicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit
vCetné rekreaCniho vyuziti Gzemi,

Pfi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich
pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovaly se
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Uzemni plan Zhot | 2019
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podminky koncepce -
ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot

podminky koncepce -
ochrany a rozvoje
civilizacnich hodnot

Uzemni plan umoZriuje realizaci opatfeni, ktera povedou ke zvyseni
retenCnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpldsobem vyuZiti. Zachovani, pFipadné zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi, pdd a vod je zajisténa vhodné
stanovenymi podminkami vyuziti ploch a jejich usporadanim v
uzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a vodni toky, definuje
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy vodni
a vodohospodarské) a nenavrhuje zadné zaméry, které by
negativné ovlivitovaly jejich stavajici nebo budouci vyuZziti.

Uzemni plan nenavrhuje v loZiskovém Uzemi Zadny zamér, ktery by
mohl negativné ovlivnit jejich budouci vyuziti.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorové regulace a charakter
a strukturu zastavby, kdy jednim zcild takovéto koncepce je
ochrana pamatkového fondu.

Ochrana kulturnich hodnot je Uzemnim planem respektovana.
Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych kapitolach
vyrokové ¢ast uzemniho planu

Uzemni plan ddsledné chrani zdédéné pirodni, kulturni i civilizaéni
hodnoty. Zptisnuje za tim GCelem zejména prostorovou regulaci
vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednoduSuje a zpruziuje ve
prospéch snazsiho reagovani na potreby zmén v Gzemi vyplyvajici
z ménicich se ekonomickych a socialnich potfeb, pokud nejsou
provazeny negativnimi dlsledky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi

Ochrana krajiny (pfirodnich hodnot) je Uzemnim planem
respektovana. Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych
kapitolach vyrokové Cast izemniho planu.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoje hodnot tzemi.

Uzemni plan definuje koncepci vetejné infrastruktury, kdy dba na
zachovani stavajiciho kvalitniho dopravniho napojeni celého
spravniho Uzemi Zhot na mésto Milevsko a napojeni rozvojovych
lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezovani novych
rozvojovych ploch prednostné v zastavéném Uzemi a v navaznosti
na jiz zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného
prostredi s ddrazem na pestrost a vyvazenost Grovné rliznych forem
bydleni i obCanského a technického vybaveni vCetné sidelni zelené.
Uzemni plan chrani sidelni zeleri a minimalizuje jeji fragmentaci jak
vymezenim krajinného Uzemi a systému sidelni zeleng, tak i v
podminkach vyufZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické
trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim
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pobytem v krajing, napf. informacni tabule, mobilia¥, odpocivadla,
pfi splnéni podminek vyuZziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které pripoustéji realizaci vyse
uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo
k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Pro feSené Uzemi se jedna o typ krajiny lesopolni.
Zasady vyuzivani pro né stanovené Uzemni plan respektuje, jak je uvedeno nize.

krajina
lesopolni

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné
ochrany vSech pfirodnich hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a
zajisténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné zvolenou zakladni
koncepci rozvoje a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti s dlirazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizaCnich hodnot.

Uzemni pldn umoZriuje realizaci opatieni, ktera povedou ke zvyseni retenénich
schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Zachovani, pfipadné zvySeni retencnich schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi,
pld a vod je zajisténa vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch a jejich
usporadanim v Uzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a strukturu
zastavby sidel, kdy jednim z cild takovéto koncepce je ochrana pamatkového
fondu a ochrana jejich architektonickych a urbanistickych znakd.

Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy. VyuZiti ploch lesnich a
vodnich a vodohospodaiskych umoznuji rekreaCni vyuZiti. V krajiné je
pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky
drobnou architekturu souvisejici s rekreaCnim pobytem v krajiné, napft.
informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni podminek vyuziti
konkrétni plochy. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
které pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby
nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.

4 VYHODNOCEN| SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které
Uzemni plan Zhot, jak je uvedeno nize, respektuje.

Uzemni plan Zhot | 2019
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41 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je v
Uzemnim planu dodrzovan. Uzemni pldn Zhoi vytvari vymezenim
novych rozvojovych ploch predpoklady pro novou vystavbu, ktera
nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostredi ve spravnim
Uzemi obce, zvySi mozZnosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispivaji i
vhodné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti.

Vyvazeny vztah podminek pro pFiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je zajistén
vzajemnou koordinaci jednotlivych koncepci. Spolecnym FeSenim
koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi Gzemni
plan zajistuje podminky pro zlepSeni Zivotniho prostiedi. Koncepce
Uzemniho planu preferuje predevsim transformaci, tedy zkvalitnéni a
doplnéni stavajici urbanistické struktury.

Soustavnost a komplexnost feSeni GcCelného vyuzZiti a prostorového
usporadani Uzemi obce Zhot je zajisténa kontinuitou a navaznosti na
predchozi Uzemni plan, na zpracované Uzemné analytické podklady a
na Zasady Uzemniho rozvoje Jihoteského kraje. Uzemni pldn svym
feSenim, funkcnimi plochami a prostorovym usporadanim negativné
neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
zastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény poZadavky
dotcenych organl, verejné zaméry i zaméry soukromé. Tyto pak
koordinuje s ohledem na ochranu vefejnych zajmd.

Tyto zadkladni principy Uzemniho planovani jsou v Uzemnim planu
respektovany. V navrhovaném teSeni dochazi k optimalnimu sladéni
dil¢ich verfejnych i soukromych zajmd, respektuijicich princip dlouhodobé
udrzitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnikd.
Stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti
chrani hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v prijatém reSeni spociva v
rlstu kvality utvareného prostredi, nez
v kvantitativnim rlistu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného
Uzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu mj. i potencial Uzemi
z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Pripadné snizeni jeho
potencidldi navrhem novych zastavitelnych ploch se snaZzi eliminovat
prosttednictvim vhodné zvolenych podminek vyuziti Uzemi nebo vhodné
zvolenou urbanistickou koncepci (minimalni podil zelené). Ve vysledku
by tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové zivotni Urovné obyvatel sidla, nemély
byt novou vystavbou negativné ovlivnény

Uzemni plan tento princip respektuje, podminky vyuZiti ploch
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v krajinném (nezastavéném) Uzemi umistovani uvedenych staveb,
zarizeni a jinych opatfeni koordinuje. Uzemni plan navrhuje Gzemni
rozvoj formou variabilnéjsiho zplsobu vyuZiti ploch.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feseny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Uzemni plan vyuziva.

V prislusnych kapitolach textové Casti Uzemniho planu a v grafické Casti je
stanovena zakladni koncepce rozvoje Uzemi vcetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Stanovené podminky pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a dale podminky plosné a prostorové
regulace chrani hodnoty Gzemi.

Uzemni plan reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emu? odpovida
i prijaté Feseni. Uzemni planu respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény
pozadavky dotCenych organ(, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Uzemni plan prostfednictvim plodnych a prostorovych regulativ a dale
podminkami pro wvyuziti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti chrani
urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Uzemi. K tomuto pfispivaji
i definované podminky respektovani charakteru a struktury zastavby.

Uzemni plan v rémci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti a stanovenou urbanistickou koncepci zohledriuje morfologii
terénu, navazuijici charakter zastavby a pfipadny vliv na pohledové horizonty
sidla. Uzemni plan stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje taktéz od
polohy a charakteru a struktury zastavby v sidle.

Uzemni plan poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci) nenavrhuje.

Uzemni pldn svym FeSenim minimalizuje vytvafeni moznych ohroZeni
v Uzemi, napt. ekologickych & prirodnich. Nova opatieni, ktera povedou
k minimalizaci moznych ohroZzeni, je mozné realizovat v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan svym zaméFenim vytvati podminky pro co nejvyssi variabilitu
zplsobu vyuziti sidla pro sluzby, vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato
variabilita povede mj. i k snazSimu vytvareni pracovnich prileZitosti. Jeho
feSeni je tak zaméfeno spiSe na prevenci negativnich ddsledkl nahlych
hospodafskych zmén, nez na odstranovani jejich disledka.

Uzemni plan vytvali dostatecné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a stanovuje taktéz podminky prostorové a plosné koncepce
v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém feSeni spociva v rlstu kvality
utvareného prostiedi, nez v kvantitativnim rlistu poCtu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného Uzemi.

Uzemni pldn vytvaii v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkd z vefejnych rozpoctl, a to predevsim raciondlnim vyuzitim jiz
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soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)

zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné
Uzemi a na technickou a dopravni infrastrukturu.

Uzemni plan pozadavky a potfeby civilni obrany pIné respektuje. Pozadavek
na respektovani Krizového a Havarijniho planu JihoCeského kraje je
v Uzemnim planu obsazen.

Pro zkvalitnéni atraktivity brehl vodni nadrze Orlik je navrZena asanace
nevhodnych nebo nevyuZzivanych staveb.

Uzemni plan obsahuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp&sobem
vyuziti, zajistujici ochranu vefejnych zajmd podle zvlastnich predpisd,
zejména na Usecich ochrany pamatek, ochrany pfirody a krajiny. Respektuje
vSak taktéz primérené i ostatni predpisy k ochrané verejnych zajma.

Uzemni plan respektuje vodni zdroje a chrani zemédélsky pldni fond a
pozemky urcené k plnéni funkci lesa a stejné tak loZiska nerostnych surovin.

Poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, GUzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji pfi stanoveni
urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce uspofadani
krajiny a pti formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni pldn je v souladu s platnymi predpisy v oboru Uzemniho planovéni, zékonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich, vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.
O Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné

planovaci ¢innosti.

CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Gzemi byly v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, nékteré plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti podrobnéji clenény.

plochy verejnych prostranstvi — Jedna se o plochy vymezené za Ucelem zajisténi podminek

zelen

pro umisténi a dostupnost Cinnosti, déjd a zafizeni
slouzicich pro vytvareni ekologické stability a rovnovahy v
sidle, které maiji charakter vefejného prostranstvi a pini
funkci kompozic¢ni a odpocinkovou.

plochy vyroby a skladovani — Jedna se o plochy vymezené za GcCelem zajisténi podminek

zemédélstvi

pro umisténi a dostupnost cinnosti, d&jd a zafizeni
slouzicich vylucné pro zemédelské cinnosti.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného GUzemi byla v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, stanovena plocha s jinym
zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v §§ 4 az 19 této vyhlasky.
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Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplsobem
vyuziti, kterd je definovana nad ramec vySe uvedené
vyhlasky za uUcelem umoznéni umistovani funkci pro
chovatelstvi a samozasobitelské hospodafeni, pro
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a prechodu
zastavby do volné krajiny.

plochy zelené soukromé

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plén je zpracovan v souladu s pozadavky zvldstnich pravnich predpist a se stanovisky
dotcenych organd, uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Zhof. Navrh Gzemniho planu Zhot byl
fadné projednan ve smyslu §§ 50 az 53 stavebniho zdkona a §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti. Stanoviska dotCenych organd, uplatnénych k
navrhu Gzemniho planu Zhot jsou soucasti spisu, vaziciho se k pofizovani Gzemniho planu Zhot.

7 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Ze zadani GUzemniho planu Zhot vyplynuly nasledujici poZzadavky, které Gzemni plan, jak je

uvedeno nize, respektuje.

Respektovat Politiku tzemniho rozvoje
CR a Zasady uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje

Respektovat izemné analytické
podklady ORP Milevsko

Provérit zastavitelné plochy vymezené
v platné izemné planovaci
dokumentaci obce Zhor.

Provérit v pripadé potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

Respektovani Politiky Gzemniho rozvoje CR a
Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje je
oddivodnéno v kapitole 3 vyhodnoceni souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Respektovani Gzemné analytickych podkladd
ORP Milevsko je odlvodnéno v kapitole 8.3
zdlvodnéni pfijatého FeSeni ve vztahu
k rozboru udrZitelného rozvoje.

Zastavitelné plochy vymezené v predchozim
Uzemnim planu Zhot byly provéfeny a
v pripadé zjisténé potfeby jejich vymezeni,
aktualnosti zaméru nebo vhodnosti pro dalsi
rozvoj sidel byly v Gzemnim planu i nadale
ponechany ¢i redukovany podle potfeb.

Pro celé spravni Uzemi obce Zhof bylo
vyhodnoceno vyuziti zastavéného UGzemi a
vymezenych zastavitelnych ploch
v predchozim Gzemnim planu Zhof a
definovana potfeba vymezeni ploch novych.
Toto vyhodnoceni je uvedeno v kapitole 8.4
zdlvodnéni urbanistické koncepce vcietné
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Respektovat hodnoty izemi definované
v Gizemné analytickych podkladech

a dopliujicich priizkumech a rozborech
a navrhnout takové feseni, které
povede k jejich ochrané a dalsimu
rozvoji.

Provérit nevyuzivana Gizemi jako
prestavbové plochy.

Provérit stavajici navrh koncepce
verejné infrastruktury dle dosud
platného Gzemniho planu obce Zho¥t. V
pripadé potreby tuto koncepci upravit,
aktualizovat nebo navrhnout novou.

Do navrhu Gzemniho planu zapracovat
uzemni systém ekologické stability
vcCetné stanoveni zasad ochrany jeho
jednotlivych skladebnych casti.

Respektovat teze rozvoje.

Pozadavky na veiejné prospésné
stavby.

Pozadavky na izemni studie, regulacni
plany nebo dohody o parcelaci.

PozZadavky na uspoiadani obsahu
navrhu Gzemniho planu.

zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a
systému sidelni zelené.

Uzemni plan definuje koncepci ochrany
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

Uzemni plan provéfil Gzemi a s ohledem na
jeho stav definoval jedinou vhodnou plochu
prestavby.

Uzemni plan provéfil koncepci vefejné
infrastruktury  definovanou v predchozim
Uzemnim planu obce Zhot a nové ji definoval
s ohledem na soucasny stav Uzemi a jeho
nepredpokladany rozvoj a s ohledem
k moznostem jednotlivych sidel.

Uzemni plan navrhuje Gzemni systém
ekologické stability a definuje podminky
vyuZziti ploch zafazenych v ném.

Uzemni plan popsané teze rozvoje respektuje,
vhodné je zarazuje do konkrétnich koncepci
Uzemniho planu a zaroven definuje podminky
vyuZiti Uzemi umoziujici jejich zachovani a
dalSi mozny rozvoj.

Uzemni plan v souladu se zadanim vymezuje
jako verejné prospésné stavby pouze zameéry
technické infrastruktury. Zaméry z nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace jsou
vymezené jako vefejné prospésné stavby.
Protipovodniova opatfeni navrhovana nejsou.

Uzemni plan plochy, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim
dohody o parcelaci nenavrhuje. Uzemni plan
navrhuje pofizeni Uzemni studie pro
zastavitelnou plochu S2, a to zdlvodu
vyfeseni zejména dopravniho napojeni a
feSeni technické infrastruktury.

Uzemni plédn v pripadé jeho usporadani
textové a grafické Casti respektuje stavebni
zakon a jeho provadéci vyhlasky.
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8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

8.1  ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem hranice vymezena v Uzemnim planu
obce Zhof (nabyti Ucinnosti dne 11. 7. 2004). Dalsi Upravy byly provedeny na zakladé konfrontace
s Udaji Katastru nemovitosti a vlastnich prizkum@ v terénu, zjisténi skutecného stavu v Uzemi.
Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 1. 8. 2016 a je vyznaCeno
v grafické ¢asti Uzemniho planu.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi
sidlem a prirodou) je definovat hranici, kterd by absorbovala ocekavany rlist v budoucim Case.
Rozsifovani urbanizace bez zvlastniho odlivodnéni za tyto hranice neni mozné. Smyslem této
strategie je zvySeni hustoty stavajiciho zastavéného Uzemi a ochrana volné krajiny.

Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch ve vysledku zajisti zachovani hodnot
sidla a krajiny a jejich vzajemnou rovnovahu.

8.2 ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

8.21  ZDUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

ZDUVODNENIi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

umirnéni
rozvoj

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na mozny narést obyvatel
v jednotlivych sidlech. Vhodné definované podminky umoziuji zvySovat hustotu
zastavby (zahustovani cinnosti a nardist rozmanitosti ¢innosti) a rdst do vysky
podle pfirozenych potfeb a historickych souvislosti a taktéz s ohledem
k charakteru Uzemi. Timto je omezeno dalsi rozpinani sidel do krajiny. Vhodné
definovanymi podminkami vyuZiti je umozZnéno odehravani veskerych Zivotnich
aktivit pfimo v sidlech. Navrzené feseni v Gzemnim planu uprednostiiuje vyuziti
transformacnich (izemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném Uzemi. Uzemni
plan navrhuje plochu prestavby v zastavéném UGzemi, v lokalité byvalych
zemédélskych provozd a areall. Jednd se o mista s predpokladem zmény
dosavadniho charakteru.

Uzemni plan kazdé sidlo vyhodnotil dle struktury, morfologie, charakteru a
kvality prostfedi. Na zakladé takovéhoto zhodnoceni bylo definovano jadro
kazdého sidla a ur¢en mozny potencial rozvoje a zastavitelnosti.

Vhodné zvolenou koncepci systému sidelni zelené s dlirazem na jeji zachovani
a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuZziti pro plochy verfejnych prostranstvi
podporujicich jejich zkvalitnéni jsou vytvareny podminky pro kvalitnéjsi Zivot
obyvatel v sidlech. K tomuto pfispivaji i vhodné definované podminky
prostorového usporadani, které zohlednuji charakter a strukturu jednotlivych
lokalit v sidlech. Tato navrzena feSeni v disledku pfispivaji ke stabilizaci trvale
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moderni sidla
a ochrana
jejich hodnot

verejna
prostranstvi

krajina

Zijicich obyvatel a zvySovani kvality urbanniho prostfedi s dlirazem na jeho
pestrost a polyfunkcnost.

Uzemni plan umozZiiuje pii definovani podminek prostorového usporadani,
zejména charakteru a struktury zastavby, rozvoj moderni architektury, aniz by
dochazelo ke znehodnocovani stavajici hodnotné zastavby, resp. jednotlivych
staveb. Uzemni plan tak i pfi ochrané historického dédictvi umoziiuje vznik
nové, moderni architektury. Zakladni historické kompozi¢ni principy
jednotlivych sidel jsou respektovany, dalsi rozvoj sidel je zaloZen pravé na nich.

Podminky rtznorodosti a polyfunkénosti jsou napliiovany vymezenim ploch
smiSenych pfipoustéjici polyfunkéni vyuziti Gzemi a umozniujici tak jeho
rlznorodost, oZiveni a zpestfeni struktury sidel. Podminky prostorového
usporadani umoznuiji variabilni FeSeni budouci zastavby a podporuji tak mozny
rozvoj sidel pfed jeho omezovanim. Ke stabilizaci stavajiciho obcanského
vybaveni slouzi vymezené plochy obcanského vybaveni zajistujici sluzby
verejné spravy a dalsi verejné sluzby.

Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidlech jsou Uzemnim planem vymezeny
nové plochy vyroby a skladovani ve vazbé na dostateCnou dopravni
infrastrukturu. Podpora rozvoje podnikatelskych aktivit je dana i polohou
spravniho GUzemi na silnici II/105 a II/121 a taktéz blizkosti mésta Milevska.

Uzemni plan vymezuje verejna prostranstvi a definuje jejich typy. Pro kazdy typ
pak popisuje zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Jednotliva sidla
ve spravnim Uzemi obce Zhof maji vyhotoveno schéma, ve kterém jsou verejna
prostranstvi dle konkrétniho typu znazornéna, a taktéz je znazornéno schéma
jejich vzajemného propojeni.

SpoleCnym FeSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, na principu
vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy civilizatnimi a prirodnimi
Uzemni plan zajistuje podminky pro zlepseni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan
klade dliraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek prostfednictvim
plodnych a prostorovych regulativi. Uzemni plan respektuje historicky
charakter Uzemi, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty.
Zakladni koncepce rozvoje obce tak nevytvari faktory negativné ovliviujici
Zivotni prostredi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

V krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo
stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf.
informacni tabule, mobilidf, odpocivadla, pfi splnéni podminkami vyuZiti
konkrétni plochy. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby
nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.

8.2.2  ZDUVODNENi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

Uzemni plan Zhot pro zachovani a dal3i rozvoj hodnot v Gizemi navrhuje podminky jejich ochrany.
Ve vyrokové Casti definovana koncepce fesSeni Uzemniho planu je zarukou, Ze tyto hodnoty

nebudou naruseny.
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Ochrana hodnot je rozdélena na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich (architektonickych a
urbanistickych) a civilizacnich. VyuZiti Uzemi navrzené Gzemnim planem je témto hodnotam
podfizeno.

pFirodni hodnoty Koncepce ochrany pfirodnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji
v FfeSeném Uzemi a jsou chranény legislativou a dale ostatnich
identifikovanych pfirodnich hodnot, které nejsou chranény legislativné,
ale vyznamné se podileji na utvareni pfirodnich, krajinafskych a
estetickych hodnot krajiny.

kulturni hodnoty Koncepce ochrany kulturnich hodnot architektonickych vychazi z hodnot,

(architektonické)  které se nachdzeji v freSeném Uzemi a jsou chranény legislativné a dale
ostatnich identifikovanych architektonickych hodnot, které nejsou
chranény legislativné, ale vyznamné pfispivajici ke kulturnimu dédictvi
sidla a jeho identité a k vytvareni harmonického prostiedi.

civilizacni hodnoty Koncepce ochrany civilizacnich hodnot vychazi z hodnot, které vyraznou
mérou prispivaji ke zlepseni Zivota obyvatel v jednotlivych sidlech.

V koordinacnim vykrese je informativné zakresleno Uzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie.
Za Uzemi s archeologickymi nalezy Ize povaZzovat prostor, kde jiz byly jakékoliv archeologické
nalezy movité ¢i nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je mozné vzhledem k
pfirodnim podminkam ¢ dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou
pravdépodobnosti ocekdvat (metodiky zpracované v ramci vyzkumného Ukolu ,Statni
archeologicky seznam CR" & KZ97PO20PP001 zadané Ministerstvem kultury CR, 2003).

Za Uzemi 1. kategorie Ize oznacit Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez.
Zpravidla sem spadaiji intravilany historickych mést a sidel.

8.3 ZDUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE ZDUVODNENI VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Urbanisticka koncepce obsazena v Uzemnim planu vychazi z vyvoje jednotlivych sidel, z kontinuity
Uzemniho planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalsi rozvoj. Zakladni urbanistickou
koncepci tvofri:

[8.3.1] koncepce plosného usporadani,
[8.3.2] koncepce prostorového usporadani,
[8.3.3] vymezeni zastavitelnych ploch,
[8.3.4] koncepce systému sidelni zelené.

8.3.1  ZDUVODNENI KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Uzemni plan v rdmci plodného usporadani sidla rozéleriuje Gzemi do péti zakladnich typd Gzemi
podle prevazujiciho zplisobu vyuzivani (Uzemi obytné, Gzemi rekreacni, Uzemi krajinné, Uzemi
produkéni, verejna infrastruktura) a v téchto typech definuje konkrétni plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi. Pro né jsou jiz stanoveny podrobné podminky vyuZziti s cilem chranit v téchto Uzemich a
na téchto plochach vefejné zajmy, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi,
civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot a taktéz zivotniho prostfedi, a pFitom
zajistit harmonicky rozvoj Uzemi bez stietll vzajemné neslucitelnych Cinnosti a pozadavkl na
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usporadani a vyuzivani Gzemi. Uzemni plan navrhuje rovnomérny rozvoj véech funkci sidla
rozdélenych do téchto typl Uzemi s odliSnymi charakteristikami. Ukolem plosného uspofadani je
taktéz definovat i rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym Gzemim, ¢emuz napomaha vyse

zminované ¢lenéni Uzemi do zakladnich typl a vymezeni zastavéného Gzemi.

Uzemni plén rozliduje podle stavajiciho ¢ navrhovaného charakteru Gzemi a s ohledem na
specifické podminky vyuziti pét zakladnich typl Uzemi, kdy kazdy typ Uzemi zahrnuje nékolik
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

zakladni typy uzemi

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

kod plochy

obytné

Plochy smiSené obytné
Plochy zelené soukromé

S
4

rekreaéni

Plochy rekreace — specificka
Plochy rekreace

Rx

verejna
infrastruktura

Plochy obc¢anského vybaveni
Plochy dopravni infrastruktury

Plochy technické infrastruktury
Plochy verejnych prostranstvi
Plochy verejnych prostranstvi — zelen

produkcni Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani — zemédélstvi

krajinné Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské
Plochy lesni
Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

II>§IE-UIU° z

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany
k rekreaci, lazefnské léCebné rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych
pozemkdl a venkovnich pracovist.

Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pred
Casti jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvendi do chranéného
vnitfniho prostoru bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro predskolni a Skolni vychovu
a vzdélavani, staveb pro zdravotni a socidlni Ucely, jakoz i funkéné obdobnych staveb

Chranénym vnitfnim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach
zarizeni pro vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Ucely a ve funkéné obdobnych
stavbach a obytné mistnosti ve vSech stavbach.

Nerusici vyroba a skladovani, zemédélstvi slouZi pro doplnéni obytnych zén zafizenimi
s nezavadnou vyrobou. Svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi Gcinky a vlivy provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje nad
pfipustné, zpravidla hygienické limity Zivotniho prostfedi souvisejiciho Uzemi. Jde predevsim
0 negativni Ucinky hlukové, ucinky zhorSujici dopravni zatéZz na komunikacni siti a Gcinky
zhorsujici kvalitu ovzdusi a prostiedi.

Zdiivodnéni vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatieni podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona
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Na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy zemédélské jsou vylouCeny nékteré typy
staveb a zafizeni pro zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro té€zbu nerostli. Tyto stavby lze
podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona vyloucit pouze z d@vodu vefejného zajmu.

Pro urceni, zda prevaZuje vefejny zajem na ochrané zemédélského plidniho fondu nebo
vefejny zajem spocivajici v moznosti umist'ovani staveb pro zemédélstvi a pro té€zbu nerostl
byly tyto dva do jisté miry protichlidné vetejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize, Ize chapat jako verejny zajem na
podporu zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi obce Zhof. Naproti tomu verejnym
zajmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zakladniho pfirodniho bohatstvi,
nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z
hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho zvelebovani
a racionalni vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani zivotniho
prostfedi (§ 1 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu).

Plda Ize tedy vnimat ze dvou Ghld pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako
plocha nezbytnd pro ekonomickou ¢i jinou cinnost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim
prostfedkem je i produkénim cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodafstvi, zdrojem surovin
apod.). Na druhé strané ji vsak mizeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce
spociva v tom, Ze plda je retencnim prostorem vody a zajistuje jeji kolobéh v pfirodé,
zachycuije slunecni energii, uklada se v ni uhlik z ovzdusi, je rezervodarem surovin, materialll
a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize pfistupovat z
odlisnych aspektd.

Pfi Uvaze, zda prevazuje ten Ci onen vefejny zadjem, byl porovnavan zajem podporeni
zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi spocivajici v umoznéni realizace zemédélskych
staveb a zafizeni se zajmem na ochrané zemédélského pddniho fondu z pohledu ekonomické
a zajem na rozvoji obce Zhot se zajmem na ochrané zemédeélského pldniho fondu z pohledu
ekologického.

Uzemni plan Zhot umozfiuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné vymezenych
plochach a taktéZz umoznuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v
nezastavéném Uzemi. Pfi koneCné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru,
Ze verejny zajem na ochrané zemédélského pdldniho fondu previada, nebot nastavena
koncepce podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace zemédélskych staveb v
konkrétné vymezenych plochach a umoznéni realizace nékterych typd zemédelskych staveb
a zarizeni v nezastavéném Uzemi) Ize povazovat za dostateCnou a neni dlivod snizovat
ochranu zemédélského pldniho fondu umoZnénim realizace neomezeného okruhu
zemédélskych staveb.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro té€zbu nerostd Ize konstatovat, ze na Gzemi obce
Zhof nezasahuje lozZisko nerostnych surovin. TaktéZ na Uzemi obce Zhof nebyl stanoven
dobyvaci prostor. Z téchto dlivod{ neni nutné umoznit realizaci staveb a zafizeni pro téZzbu
nerostl kdekoliv v nezastavéném lzemi. PFi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo
dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu prevlada, nebot’
nebyl shledan ddivod nebo potieba pro realizaci staveb a zafizeni pro tézbu nerostd.

Na plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plochy lesni jsou vylouceny stavby a zafizeni pro
zemédélstvi a dale stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostll. Tyto stavby Ize podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona vyloucit pouze z ddivodu verejného zajmu.

Uzemni plan Zhot | 2019
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Pro urceni, zda prevazuje verejny zajem na ochrané pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa
nebo vefejny zajem spocivajici v moznosti umist'ovani staveb pro zemédélstvi a pro tézbu
nerostl byly tyto dva do jisté miry protichlidné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize, Ize chapat jako verejny zajem na
podporu zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi obce Zhof. Naproti tomu verejnym
zajmem je ochrana lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou slozku Zivotniho
prosttedi, pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodaieni v ném.
Ochrana lesa a ochrannym opatrenim je ¢innost sméfujici k omezeni vlivu Skodlivych Ciniteld,
proti Skodlivym ciniteldm a zmirfiovani nasledkd jejich plsobeni (§ 1 a § 2 zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon).

Les Ize tedy vnimat ze dvou UhIG pohledu, ten prvni je dan jeho zafazenim do prislusné
kategorie (lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni a lesy hospodaiské). V pfipadé obce Zhof se
jedna o lesy ochranné (lesy na mimoradné nepfiznivych stanovistich) a hospodarské (lesy,
které nejsou zarazeny v kategorii lesti ochrannych nebo lest zvlastniho urceni).

Les kategorie ochranné ma vyznamnou ekologickou funkci. Kromé funkcnich efektl
pldoochrannych, klimatickych a hydrickych se vyskytuji dil¢i funkce protisesuvné,
vodohospodarské a ochrany pfirody. Mimoprodukéni funkce této kategorie je funkci vylunou.
Les kategorie hospodarské ma zejména produkeni vyuziti, avSak umoziuje i zabezpecovani
fizenych mimoproduk¢nich funkci.

Na druhé strané vSak funkci lesa mizeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce
spociva v tom, ze zpomaluji odtok povrchovych vod, zabranuji erozi, snizuji vysychani pddy
Ci rychlost vétru, ovliviiuji klima ve svém okoli a v neposledni fadé pohlcuji CO2 a produkuji
kyslik).

Pfi Uvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na umoznéni
realizace staveb a zafizeni zemédeélskych a zajem na ochrané lesa z pohledu jeho produkénich
a mimoprodukcnich funkci (se zajmem na ochrané lesa z pohledu ekologického).

Uzemni plan Zhot umozfiuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné vymezenych
plochach a taktéZ umoznuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v
nezastavéném Uzemi — na plochach zemédélskych. Pfi konecné (vaze, ktery zajem zde
prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na ochrané pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa prevlada, nebot’ nastavena koncepce podpory zemédélskych aktivit (umoznéni
realizace zemédeélskych staveb v konkrétné vymezenych plochach a umoznéni realizace
nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi) Ize povazovat za
dostatecnou a neni dlivod k témto ¢innostem zabirat i pozemky urcené k pInéni funkci lesa
sniZovat tak jejich produkéni a mimoprodukeni funkci.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro té€zbu nerostd Ize konstatovat, ze na Gzemi obce
Zhot zasahuje loZisko nerostnych surovin pouze okrajové, tézisté pripadné budouci té€zby by
pfipadlo na sousedni spravni Uzemi méstyse Bernartice. Taktéz na Uzemi obce Zhof nebyl
stanoven dobyvaci prostor. Z téchto divod@ neni nutné umoznit realizaci staveb a zafizeni
pro téZbu nerostl kdekoliv v nezastavéném Uzemi. Pfi konecné (vaze, ktery zajem zde
prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze verejny zajem na ochrané pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa prevlada, nebot’ nebyl shledan dlivod nebo potfeba pro realizaci staveb a zatfizeni
pro tézbu nerostd.

Na plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti — plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou
vylouceny nékteré typy staveb a zafizeni pro zemédélstvi a dale stavby a zatizeni pro tézbu
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nerostl. Tyto stavby Ize podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona vyloucit pouze z dlivodu
vefejného zajmu.

Plochy smiSené obytné Ize chapat jako plochy, kde neni Ucelné jejich Clenéni na plochy
zemédélské, vodné, lesni nebo plochy slouzici k zajisténi podminek zachovani biologické
rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Pro urceni, zda prevaZuje verejny zajem na ochrané vyuziti téchto ploch zahrnujici moznou
ochranu zemédélského pldniho fondu, pozemkl urcenych k pinéni funkci lesa, ochranu
biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability nebo verejny zajem
spocivajici v mozZnosti umist'ovani staveb pro zemédélstvi a pro té€zbu nerostd byly tyto dva
do jisté miry protichddné verejné zajmy popsany takto:

Zajem na umoznéni realizace staveb pro zemédélstvi Ize, Ize chapat jako verejny zajem na
podporu zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi obce Zhof. Naproti tomu verejnym
zajmem je ochrana zemédélského pddniho fondu, jako zakladniho pfirodniho bohatstvi,
nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z
hlavnich slozek Zivotniho prostfedi, ochrana lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostiedi, pro pinéni vsech jeho funkci a pro podporu trvale
udrZitelného hospodareni a ochrana a zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti,
krajinotvorné funkce a ekologické stability.

Co se tyka verejného zajmu na ochrané zemédélského pddniho fondu a pozemk{ urcenych k
plnéni funkci lesa, tyto byly popsana vysSe. Vefejny zajem na zajisténi podminek zachovani
biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability je dan snahou o ochranou,
udrZeni a obnovu pfirodni rovnovahy v krajin€, ochranou rozmanitosti forem Zivota, pfirodnich
hodnot a kras.

Pfi Uvaze, zda prevaZuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem podporeni
zemédélskych aktivit v nezastavéném Uzemi spocivajici v umoznéni realizace zemédélskych
staveb a zafizeni se zajmem na ochrané zemédélského pddniho fondu, pozemkd urcenych k
plnéni funkci lesa a ochrané biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické
stability.

Uzemni plan Zhot umozriuje jednak realizaci staveb pro zemédélstvi v konkrétné vymezenych
plochach a taktéz umoznuje realizaci nékterych typl zemédélskych staveb a zafizeni v
nezastavéném Uzemi. Pfi koneCné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru,
Ze verejny zajem na ochrané zemédeélského ptidniho fondu, pozemkd uréenych k pinéni funkci
lesa a ochrané biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability previada,
nebot’ nastavena koncepce podpory zemédélskych aktivit (umoznéni realizace zemédélskych
staveb v konkrétné vymezenych plochach a umoznéni realizace nékterych typl zemédélskych
staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi) Ize povazovat za dostatecnou a neni ddivod snizovat
ochranu zemédélského plidniho fondu, pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa a ochranu
biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability umoznénim realizace
neomezeného okruhu zemeédélskych staveb.

Co se tyka vylouceni staveb a zafizeni pro té€Zzbu nerostd Ize konstatovat, ze na Gzemi obce
Zhot zasahuje loZisko nerostnych surovin pouze okrajové, tézisté pripadné budouci té€zby by
pfipadlo na sousedni spravni Uzemi méstyse Bernartice. Taktéz na Gzemi obce Zhof nebyl
stanoven dobyvaci prostor. Z téchto déivod@ neni nutné umoznit realizaci staveb a zafizeni
pro téZbu nerostl kdekoliv v nezastavéném Uzemi. Pfi konecné (vaze, ktery zajem zde
prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu,
pozemk{ urCenych k pInéni funkci lesa a ochrané biologické rozmanitosti, krajinotvorné
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funkce a ekologické stability prevlada, nebot’ nebyl shledan dlivod nebo potieba pro realizaci
staveb a zafizeni pro té€Zbu nerostd.

8.3.2 ZDUVODNENi KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Cilem prostorového uporadani sidla je predevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky
celek nové zastavby se stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v Gzemi.

Prostorové uspofadani vychazi z ¢lenéni Gzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany
svym charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy.
Vyvojové moznosti téchto lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi prvky prostorového usporadani,
jako je vyskova hladina, intenzita vyuziti stavebnich pozemkd, charakter a struktura zastavby,
rozmezim vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd. Tyto zakladni prvky prostorového
usporadani nemuseji byt urceny pro jednotlivé lokality vzdy. Jejich vyuZiti vychazi z potieby a
vhodnosti dany prvek v lokalité identifikovat.

Vyvojové moznosti stanovenych lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi podminkami (prvky)
prostorového usporadani, jako je vyskova hladina, intenzita vyuziti stavebnich pozemk,
charakter a struktura zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a dale
zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu. Tyto zakladni prvky prostorového usporadani a
podminky ochrany krajinného razu nemuseji byt urceny pro jednotlivé lokality vzdy. Jejich vyuziti
vychazi z potieby a vhodnosti dany prvek v lokalité identifikovat.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou v kazdé
lokalité definovany zvlast’ pro zastavéné Uzemi, pro zastavitelné plochy a pro krajinné Gzemi
(volnou krajinu).
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Uzemni plan Zhor stanovuje tyto lokality:

|siana

1 Lokalita Blehov a Osletin

2 Lokalita Zbislav a Brezi

3 Lokalita Zhot

4 Lokality soustfedéné zastavby
I Ostatni

5 Arealova zastavba

6 Krajinné Gzemi

znazornéni lokalit

Uzemni plan Zhot | 2019
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Podminky prostorového uspofradani

vyskova regulace zastavby

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vSechna plna nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo
atiku. Stanovena vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho
charakteru zastavby a pfipadné od moznych vlivll zastavby na pohledové horizonty sidla (lokality).
Stanovena vyskova regulace zastavby zohlednuje i utvareni terénu v dané lokalité.

maximéalni 4
vy$ka atiky

maximalni
vy$ka fimsy

schéma vyskoveé regulace

intenzita vyuziti stavebnich pozemki (celkovy koeficient zastavéni)

Pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd je v Gzemnim planu vyuZivan koeficient
minimalniho podilu zelené ze stavebniho pozemku. Jedna se o koeficient nezpevnénych ploch,
schopnych vsakovani destovych vod. Stanovena intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd je
odvozena od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru zastavby, resp. intenzity
vyuZiti stavebnich pozemkd v dané lokalité.

:| plocha pozemku uréena pro zelerl (nezpevnéné plochy)

:| plocha pozemku uréena pro umistovani staveb, teras, pristfesku, parkovani, apod. (zpevnéné plochy)

7 i B

schéma principu intenzity vyuZiti stavebnich pozemki

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkdi

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl je dano minimalni, pfipadné i maximalni
vymérou pro vymezeni stavebniho pozemku. Stanovené rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk{ je odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru
zastavby, resp. vyméry pozemkl v dané lokalité.
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[ ] minimaini velikost stavebni parcely

WA

schéma principu vymery pro vymezeni stavebniho pozemku
charakter a struktura zastavby

Popis charakteru a struktury zastavby je pro kazdou lokalitu popsan ve vyrokové Casti zemniho
planu Zhot. Pro jeho urceni je vychazeno z nasledujicich definic.

Charakter zastavby: pldorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji
role dimenze, objemy a proporce hmot (napf. plidorysné rozméry staveb, pocty podlaZi,
zastfeseni).

Struktura zastavby: je dana vzajemnym usporadanim prvk{ zastavby — staveb, soubor( staveb,
motorovych a pé&sich komunikaci, nezastavénych méstskych prostor{ (ulicnich koridor(i, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

NiZe jsou popsany zakladni podminky sidel, na zakladé kterych byl definovan charakter a struktura
zastavby a taktéz zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Urbanisticks
kompozice: Zhot Z hlediska sidelni formy se jedna o sidlo navesniho typu.
Urbanistické struktura je tvorena historickym jadrem
s historickou kompozi¢ni osou sever — jih. V sidle jsou dva
navesni prostory. Dochovalo se zde nékolik zajimavych
zdénych staveni, reprezentujici zdejsi lidovou architekturu
druhé poloviny 19. a zejména prvni tietiny 20. Stoleti.

Historické jadro plvodni sidelni formy se viceméné dochovalo
do soucasnosti. Rozvoj obytné zastavby v sidle pokracoval v
jizni ¢asti (fadovky, bytovka) a v severni ¢asti Uzemi (probiha
soudoba vystavba).

Obraz sidla narusuje zemédélsky aredl na severovychodé
sidla.

Plvodni zastavba sidla byla sice Castecné zmodernizovana,
ale zachovala si zakladni hmotovou strukturu. PGvodni staveni
jsou vétsinou obdélnikového pldorysu se sedlovymi stfechami
se sklonem 35-45°, o vySce 1 nadzemniho podlazi. Usedlosti
jsou orientovany prdcelimi do navsi.

Blehov Z hlediska sidelni formy se jedna o sidlo navesniho typu.
Urbanistické struktura je tvorena historickym jadrem
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s historickou kompozi¢ni osou sever — jih. Plvodni zastavba v
obci je tvofena prevainé zemédélskymi usedlostmi
obdélnikového pldorysu (jednotny linearni dvir). Dochovalo
se zde nékolik zajimavych zdénych staveni, reprezentujici
zdejsi lidovou architekturu druhé poloviny 19. a zejména prvni
tretiny 20. Stoleti. Historické jadro plvodni sidelni formy se
viceméné dochovalo do soucasnosti. Sidlo je negativné
ovlivnéno novodobou vystavbou.

Brezi u Z hlediska sidelni formy se jedna o sidlo navesniho typu.

Milevska Dochovalo se zde nékolik zajimavych zdénych staveni,
reprezentujici zdejsi lidovou architekturu druhé poloviny 19. a
zejména prvni tretiny 20. stoleti. Pdvodni zastavba v obci je
tvorena prevazné zemédélskymi usedlostmi obdélnikového
pldorysu. Historické jadro pdvodni sidelni formy se viceméné
dochovalo do soucasnosti.

Osletin Z hlediska sidelni formy se jedna o sidlo komunikacni, tzn.
sidlo v bezprostfedni vazbé na obsluznou sit’ cest, které tvori
patef celé formy a linie.

Dochovalo se zde nékolik zajimavych zdénych staveni,
reprezentujici zdejsi lidovou architekturu druhé poloviny 19. a
zejména prvni tretiny 20. stoleti. Historické jadro pGvodni
sidelni formy se viceméné dochovalo do soucasnosti. Ne zcela
priznivé plsobi zemédélsky areal na zapadé sidla, ktery se
vymyka méfitkdm ostatnich stavebnich objektd. Celkové
priznivy dojem umocriuje okolni krajinny ramec s vyhledy do
Udoli Blehovského potoka

Zbislav Z hlediska sidelni formy se jedna o sidlo navesniho typu.
Dochovalo se zde nékolik zajimavych zdénych staveni,
reprezentujici zdejsi lidovou architekturu druhé poloviny 19. a
zejména prvni tietiny 20. Stoleti. Plvodni zastavba v obci je
tvorena prevazné zemédélskymi usedlostmi obdélnikového
pldorysu (jednotny linearni dvlr). Historické jadro pdvodni
sidelni formy se viceméné dochovalo do soucasnosti.

Vychodné od sidla, v jeho nepfimé navaznosti se nachazi
zemédélsky areal.

Zachovalost [

historické V centralnich &stech jednotlivych sidel zlistala zachovavéna historicka forma
sidelni formy: | ,s5ravby, 4. charakteru pévodniho uspofadani zemédgliskych usedlosti. Viastni
zastavba sidel nebyla vyraznéji naruSena modernizacemi, ani jinymi
novodobymi nevhodnymi zasahy. Jako negativni dominanty Ize oznacit
zemédélské areadly, které svou hmotou a vyrazem ostfe kontrastujici s pdvodni
zastavbou sidla.
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Pro definovani struktury zastavby je vyuZivan i popis stavebni cary. Nize je uveden popis
jednotlivych typl stavebnich Car a schematické znazornéni.

Stavebni ¢ara uzaviena,
od niz zastavba nesmi ustupovat a musi
byt souvisla.

Stavebni ¢ara oteviena,
od niz zastavba nesmi ustupovat a nemusi
byt souvisla.

Stavebni ¢ara volna,
od niZ zastavba smi libovolné ustupovat a
nemusi byt souvisla.
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Zddvodnéni podminek ochrany krajinného razu

Pfi definovani podminek ochrany krajinného razu bylo vychazeno z Generelu krajinného razu
JihoCeského kraje. Podrobnéji také kapitola 8.6 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

Vysvétleni nékterych pojmii pouzitych v podminkach prostorového usporadani
Stavby hlavni, tj. stavby vzdy souvisejici s funkénim urcenim stavebniho pozemku.

Stavby dopliikkové, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym Ucelem a umisténim souviseji,
a které zabezpecuji funkcnost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplfiuji zakladni funkci
stavby hlavni.

8.3.3  ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (KONCEPCE ROZVOJE A
PRESTAVBY)

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy smisené obytné, které jsou v prvé
fadé umistovany v prolukach navazujicich na zastavéné Uzemi (rozvojové plochy S3, S7, S9 a
$10). DalSi rozvojové plochy jsou pak vymezovany v navaznosti na vlastni sidlo podél historickych
a urbanizacnich os, jejichz smér je podpofen vedenim stavajicich komunikaci (54 a S12.
Vyznamny rozvojovy potencial predstavuii i plochy prestavby (R1). Uzemni plan dale vymezuje
nové rozvojové plochy bez pfimé vazby na historické urbanizaCni osy, nicméné svoji polohou
vymezeni tyto vhodné doplfuji (rozvojové plochy S1, S2, a S11). V Uzemnim planu jsou taktéz
vymezeny dvé zastavitelné plochy, jejichZ situovani nekoresponduje s kompozi¢nimi osami sidla,
nicméné tyto plochy byly do izemniho planu zahrnuty z dlivodu jiz zapocaté vystavby, resp. byly
jiz vybudovany pripojky inZenyrskych siti.

Rozvojovy potencidl sidla nelze chapat pouze jako ploSny rozvoj, ale je potfeba sledovat jeho
kvalitativni zlepSeni predevsim v oblasti vefejné infrastruktury. Z tohoto dlivodu Gzemni plan
vymezuje nové plochy pro Cistirny odpadnich vod (T1 a T2). Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v
Uzemi jsou navieny plochy vyroby a skladovani (V1, V2, V3 a V4).

Rozvoj je feSen v rozsahu odpovidajicim potfebam obce, jeji poloze v blizkosti mésta Milevsko a
se zietelem na zachovani kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot Gzemi a udrzitelného rozvoje
Uzemi.

Zastavitelné plochy a plochy piestavby — katastralni izemi Zho¥

S1 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severozapadni ¢ast obce Zhor
rozloha plochy 0,21 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha dopliiuje stavajici zastavbu v severni Casti.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde moZné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, je prebirana z plvodniho Uzemniho planu obce Zhof z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.
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Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S2 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast obce Zhot

rozloha plochy 1,34 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha tvofi vyznamné rozvojové Uzemi sidla. Divodem vymezeni je zajiSténi
nabidky novych rozvojovych ploch smiSenych obytnych v sidle Zhot, v jeho zapadni Casti.
Plocha byla v plvodnim Gzemnim planu navrhovana pro Gcely realizace podnikatelskych a
vyrobnich aktivit. S ohledem na umisténi plochy v tésné navaznosti na stavaijici plochy uréené
pro bydleni — plochy smiSené obytné a dale z dlvodu vyhodné polohy podél stavajici
vyznamné komunikace nenarusujici kompozicni osy sidla a taktéz s ohledem na dostatek ploch
pro vyrobu a skladovani, byla plocha v Gzemnim planu navrzena jako smiSena obytna.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, je prebirana z plvodniho Uzemniho planu obce Zhof z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S3 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni Cast obce Zhot
rozloha plochy 0,37 ha

I Hlavni cile Feseni

Vymezena plocha je situovana v misté pomérné velké proluky mezi zastavbou urcenou jako
smiSenou obytnou a plochami zahrad. Dlvodem vymezeni je vyuZiti této proluky k navrhu
ploch, jejichZ budouci vyuZiti je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni,
ale i obCanské vybaveni, podnikatelské aktivity.

Plocha, je pfebirana z plvodniho Uzemniho planu obce Zhof z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura
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Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

IVymezeni zastavitelné plochy
jizni ¢ast obce Zhor

rozloha plochy 0,46 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoZnéni
zastavba v této Casti sidla a v navaznosti na stavajici stavby. Zakladni kompozi¢ni osa sever —
jih, kolem které vznikla plvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy S4 piné
respektovana a vhodné doplnéna. Realizaci zastavby by mélo dojit k logickému uzavreni sidla
a zkvalitnéni vstupu do ného.

Budouci vyuZiti této plochy je znac¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyZ rozsSitena, je Castecné prebirana z plvodniho Uzemniho planu obce Zhor
z ddvodu zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lIze feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni ¢ast obce Zhor

rozloha plochy 0,20 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je zahajeni
vystavby v této Casti sidla v navaznosti na stavajici stavby.

Budouci vyuZiti této plochy je znac¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici zastavéné (zemi. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z tohoto Uzemi, resp. nova vystavba navazuje na stavajici
a bude tvorit jeden funkéni celek.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.
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IVymezeni zastavitelné plochy

jihozapadni ¢ast sidla Vyska

rozloha plochy 0,53 ha

I Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem je umoZnéni realizace nové vystavby a podnikatelskych aktivit spojenych se
zemédélskou cinnosti na téchto plochach, pripadné rozsifeni stavajicich arealll. Rozvoj na
téchto plochach by mél pfinést zvySenou nabidku pracovnich mist v sidle.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena jednak v navaznosti na stavajici arealy vyroby a skladovani, pFistup tak
Ize fesit pres tyto a taktéZ v navaznosti na mistni komunikaci, ze které miZze byt plocha
dopravné napojena.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast obce Zhot

rozloha plochy 0,05 ha

I Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem je umoznéni realizace zaméru vystavby Cistirny odpadnich vod. Plocha pro
umisténi Cistirny odpadnich vod. Plocha je prevzata z plivodniho Gzemniho planu obce Zhot a
zpresnéna dle hranic pozemkd.

I Dopravni infrastruktura

Plocha neni vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy, nicméné plochy
zemédélské, které se nachazeji mezi navrzenou plochou a silnici III. tfidy umoziuji realizaci
dopravni infrastruktury.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

R1 plochy rekreace

IVymezeni plochy pfestavby

jihovychodné od sidla Varta

rozloha plochy 0,11 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v misté aredlu nevyuzivanych a chatrajicich staveb. Plochou prestavby je
dana moznost na prestavbu a zménu vyuZziti tohoto arealu a jeho rehabilitaci a zkvalitnéni.
Budouci vyuZiti této plochy je urceno pro rekreacni vyuziti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

Uzemni plan Zhot | 2019
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Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby — katastralni Uzemi Biezi u Milevska

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj obce Brezi
rozloha plochy 0,14 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavéné tzemi. Cést této plochy je jiz oplocena
a jsou na ni umistény stavby tvofici zazemi ke stavajici zastavbé. Spolecné tak tvori jeden
funkcni celek.

Budouci vyuziti této plochy je znac¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici plochu smiSenou obytnou. Dopravni obsluha
nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této plochy.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj obce Brezi

rozloha plochy 1,25 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je prebirdna z plivodniho Uzemniho planu obce Zhot z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci Cinnosti. Plocha je navic rozsifena az ke stavajici komunikaci II.
tfidy. V soucCasné dobé byly na Casti plochy jiz zrealizovany pripojky na technickou
infrastrukturu.

Budouci vyuZiti této plochy je znac¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.
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IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni okraj obce Brezi
rozloha plochy 0,52 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha, i kdyZ vyrazné redukovana, je prebirana z plvodniho Uzemniho planu obce Zhof
z ddvodu zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci a silnici III. tfidy. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S8 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severni ¢ast obce Brezi

rozloha plochy 0,58 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho proluce mezi stavajici zastavbou.
Dlvodem vymezeni je umoznéni zastavba v této proluce v navaznosti na stavajici stavby a
vytvoreni harmonického celku se stavajici zastavbou pfi zachovani prostorovych vztah( v této
Casti sidla. Zakladni kompozi¢ni princip — rozrlstani zastavby okolo trojuhelnikové navsi, kolem
které vznikla plivodni zastavba, je vymezenim plochy S8 pIné respektovan a vhodné doplnén.
Realizaci vystavby by tak mélo dojit k logickému dotvoreni zastavby a uzavieni navsi pfi jejim
severnim okraji.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S9 plochy smisené obytné

Vymezeni zastavitelné plochy
severovychodni okraj obce Brezi
rozloha plochy 0,27 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha, i kdyz mirné rozsifena, je prebirana z plivodniho izemniho planu obce Zhor z ddvodu
zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci Cinnosti. V soucasné dobé jsou na této

Uzemni plan Zhot | 2019



92 | | oddvodnéni

ploSe jiz zrealizovany stavby, nicméné nejsou zapsany v Katastru nemovitosti, a tudiz
nemohou byt zahrnuty do zastavéného Uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy kopiruje rozsah
téchto staveb vcetné zahrady tvofici s nimi jeden funkéni celek.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci a silnici III. tfidy. Dopravni
obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S10 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast sidla Karlov
rozloha plochy 0,14 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoznéni
vystavba v tomto sidle v ndvaznosti na stavajici stavby.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde moZné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyz vyrazné redukovana, je prebirana z plvodniho Uzemniho planu obce Zhor
z d@vodu zajisténi kontinuity a ndvaznosti tzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Si1 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast sidla Karlov
rozloha plochy 0,12 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoznéni
vystavba v tomto sidle v navaznosti na stavajici stavby.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura
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Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast sidla Karlov

rozloha plochy 0,34 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoZnéni
vystavba v tomto sidle v ndvaznosti na stavajici stavby.

Budouci vyuZiti této plochy je znac¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

IVymezeni zastavitelné plochy

severozapadni Cast sidla Karlov
rozloha plochy 0,57 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoznéni
vystavba v tomto sidle v navaznosti na stavajici stavby.

Budouci vyuziti této plochy je znac¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Vymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast obce Zbislav
rozloha plochy 1,41 ha

Hlavni cile Feseni

Uzemni plan Zhot | 2019
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Hlavnim cilem je umoZnéni realizace nové vystavby a podnikatelskych aktivit na téchto
plochach. Rozvoj na téchto plochach by mél prinést zvysenou nabidku pracovnich mist v sidle.

Plocha je prebirana z plvodniho Uzemniho planu obce Zhof z divodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici silnici III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Zastavitelné plochy a plochy pirestavby — katastralni izemi Blehov

S13 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni ¢ast obce Zbislav

rozloha plochy 0,23 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho Castecné proluce mezi stavajici
zastavbou a prechodem do volné krajiny. Dlvodem vymezeni je umoznéni zastavba v této
proluce v navaznosti na stavajici stavby a vytvoreni harmonického celku se stavajici zastavbou
pfi zachovani prostorovych vztahl v této Casti sidla. Zakladni kompozi¢ni princip — rozrlstani
zastavby okolo trojuhelnikové navsi, kolem které vznikla plvodni zastavba, je vymezenim
plochy S13 respektovan.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde moZné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S14 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast obce Zbislav

rozloha plochy 0,18 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho proluce mezi stavajici zastavbou.
Dlvodem vymezeni je umoznéni zastavba v této proluce v navaznosti na stavajici stavby a
vytvoreni harmonického celku se stavajici zastavbou pfi zachovani prostorovych vztahl v této
Casti sidla. Zakladni kompozi¢ni princip — rozrlstani zastavby okolo trojuhelnikové navsi, kolem
které vznikla plivodni zastavba, je vymezenim plochy S14 plné respektovan a vhodné doplinén.
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Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde moZné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S15 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

jihovychodni ¢ast obce Zbislav

rozloha plochy 0,41 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho proluce mezi stavajici zastavbou.
Dlvodem vymezeni je umoznéni zastavba v této proluce v navaznosti na stavajici stavby a
vytvoreni harmonického celku se stavajici zastavbou pfi zachovani prostorovych vztah( v této
Casti sidla. Zakladni kompozi¢ni princip — rozrlstani zastavby okolo trojuhelnikové navsi, kolem
které vznikla plivodni zastavba, je vymezenim plochy S15 pIné respektovan a vhodné doplnén.
Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde moZné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha neni vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci, nicméné je vymezena
v navaznosti na jiz existujici zastavbu, pres kterou by méla byt zajiSténa dopravni obsluha.
ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S16 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

jizni Cast obce Zbislav

rozloha plochy 0,47 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné lzemi. Dlvodem vymezeni je umoznéni
vystavba v této obci, resp. v jeji jizni Casti a v navaznosti na stavajici stavby.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde moZné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Uzemni plan Zhot | 2019
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Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S18 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

Vychodni ¢ast obce Blehov

rozloha plochy 0,28 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, v misté stavajicich zahrad. Dlvodem
vymezeni je umoznéni vystavba v této Casti obce v navaznosti na stavajici stavby. Umoznénim
vzniku zastavby je tak dan potencial zkvalitnéni této ¢asti obce a vstupu do ni.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je prebirana z plivodniho Gzemniho planu obce Zhof z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S19 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast obce Blehov

rozloha plochy 0,14 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, ve stavajici proluce. Divodem vymezeni
je umoZnéni zastavba v této Casti sidla a v navaznosti na stavajici stavby. Zakladni kompozi¢ni
osa sever — zapad (silnice III. tfidy), kolem které vznikla plvodni i novodoba zastavba, je
vymezenim plochy S19 pIné respektovana a vhodné dopinéna. Realizaci zastavby by mélo
dojit k logickému doplnéni sidla — doplnéni proluky.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je prebirana z plivodniho Gzemniho planu obce Zhof z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.
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IVymezeni zastavitelné plochy

zapadni Cast obce Zbislav
rozloha plochy 0,22 ha

I Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem je umoZnéni realizace nové vystavby a podnikatelskych aktivit spojenych se
zemédélstvim na téchto plochach, pfipadné rozsifeni stavajicich aredld. Rozvoj na téchto
plochach by mél pfinést zvysenou nabidku pracovnich mist v sidle.

Plocha je prebirana z plivodniho Gzemniho planu obce Zhot z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena jednak v navaznosti na stavajici arealy vyroby a skladovani, pFistup tak
Ize Fesit pres tyto a taktéz v navaznosti na Ucelovou komunikaci, ze které miZze byt plocha
dopravné napojena.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

IVymezeni zastavitelné plochy

jihovychodni ¢ast obce Blehov

rozloha plochy 0,69 ha

I Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem je umoZnéni realizace nové vystavby a podnikatelskych aktivit spojenych se
zemédélstvim na téchto plochach, pfipadné rozsiteni stavajicich areald. Rozvoj na téchto
plochach by mél pfinést zvySenou nabidku pracovnich mist v sidle.

Plocha je prebirana z plivodniho Gzemniho planu obce Zhot z diivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena jednak v navaznosti na stavajici arealy vyroby a skladovani, pfistup tak
Ize Fesit pres tyto a taktéz v navaznosti na Ucelovou komunikaci, ze které miZze byt plocha
dopravné napojena.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

Vymezeni zastavitelné plochy

jihozdpadni ¢ast obce Blehov
rozloha plochy 0,92 ha

Hlavni cile Feseni

Uzemni plan Zhot | 2019
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Hlavnim cilem je umoZnéni realizace nové vystavby a podnikatelskych aktivit spojenych se
zemédélstvim na téchto plochach, pfipadné rozsiteni stavajicich areald. Rozvoj na téchto
plochach by mél pfinést zvySenou nabidku pracovnich mist v sidle.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena jednak v navaznosti na stavajici arealy vyroby a skladovani, pristup tak
Ize Fesit pres tyto a taktéz v navaznosti na Ucelovou komunikaci, ze které mize byt plocha
dopravné napojena.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

IVymezeni zastavitelné plochy
jizni Cast obce Zbislav

rozloha plochy 0,14 ha

I Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem je umoznéni realizace zaméru vystavby Cistirny odpadnich vod. Plocha je urcena
pro umisténi Cistirny odpadnich vod.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby — katastralni tzemi Osletin

IVymezeni zastavitelné plochy

severni Cast obce Osletin
rozloha plochy 0,16 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoznéni
vystavba v tomto sidle v navaznosti na stavajici stavby. Plocha je vymezena v navaznosti na
stavajici komunikaci tvorici zakladni kompozi¢ni osu sidla, kolem které vznikla plvodni i
novodoba zastavba.

Budouci vyuZiti této plochy je znac¢né variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura
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Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S22 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy
vychodni ¢ast obce Osletin
rozloha plochy 0,13 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoznéni
vystavba v tomto sidle v navaznosti na stavajici stavby. Zakladni kompozi¢ni osa sever — jih,
kolem které vznikla pdvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy S22 respektovana a
vhodné doplnéna.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je prebirana z plivodniho Gzemniho planu obce Zhof z dlivodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici Ucelovou komunikaci. Dopravni obsluha noveé
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

S23 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni ¢ast obce Osletin

rozloha plochy 0,44 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoznéni
vystavba v tomto sidle v navaznosti na stavajici stavby. Zakladni kompozi¢ni osa sever — jih,
kolem které vznikla pdvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy S23 respektovana a
vhodné doplnéna.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umist'ovat nejenom bydleni, ale
i obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha, i kdyZ rozSifena severnim smérem a zménou vyuZiti, je pfebirana z plvodniho
Uzemniho planu obce Zhof z ddvodu zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci
c¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici Ucelovou komunikaci. Dopravni obsluha noveé
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikaci.

ITechnické infrastruktura

Uzemni plan Zhot | 2019
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Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

IVymezeni zastavitelné plochy

Zapadni ¢ast obce Osletin
rozloha plochy 0,17 ha

I Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem je umoZnéni realizace nové vystavby a podnikatelskych aktivit spojenych se
zemédélstvim na téchto plochach, zejména rozsiteni stavajiciho areadlu. Rozvoj na téchto
plochach by mél pfinést zvySenou nabidku pracovnich mist v sidle.

Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici areal, pfistup tak lze fesit pres tento areal.
Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za spinéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

8.3.4  ZDUVODNENi KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém zelené je koncipovan tak, aby vytvarel podminky trvale udrZitelného rozvoje a logicky
dotvarel strukturu sidla. Sidelni zelen je dllezitym clankem urbanistické struktury sidla. Za
primarni cil navrhu tak Ize oznadit vytvoreni spojitého souboru vegetacnich prvkd, ktery bude
dotvaret strukturu sidla nebo rozsifovat $kalu moznosti traveni ¢asu v sidlech. Uzemni plan
respektuje stavajici plochy verejné, resp. vnitrosidelni zelené v sidlech a vSechny tyto stavajici
plochy zahrnuje do ploch vefejného prostranstvi. Prvky sidelni zeleng€, zafazené do ploch
vefejnych prostranstvi, jsou vyznamné pro zachovani krajinného razu sidla a tvofi jeho zelenou
kostru. Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou taktéz plochy zahrad, které jsou Uzemnim
planem zahrnuty do ploch smiSenych obytnych nebo do ploch zelené soukromé. Vyznamnym
prvkem dotvarejici systém sidelni zelené jsou vodni plochy a vodni toky.

parkové a travnaté Parkové a travnaté plochy tvoii zakladni strukturu krajiny v sidlech.

plochy Jsou vefejnym prostranstvim komplementarnim k ulicim a navsim.
Z hlediska Zivota v sidlech plIni roli pobytového prostranstvi, zelené
oazy k odpocinku a nacerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto
zakladnim principm by méla odpovidat podoba parkové nebo
travnaté plochy i jejich prostorové usporadani. Parkové a travnaté
plochy je soucasné tfeba chapat jako jeden z hlavnich prvkd
ekosystému sidel. Kromé role rekreacni by mély pinit i Glohu
ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V ramci sidel by tyto
plochy mély fungovat jako soucast systému zelené infrastruktury,
tzv. ,green infrastructure®. Travnaté plochy (pobytové louky a
travniky) jsou nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také
nékterych ulic a enklav volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem
urcenym k pobytu osob.
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solitérni stromy, Stromy a vegetace jsou neopominutelnym prvkem vefejnych

aleje a stromoradi, prostranstvi, reguluji extrémni teploty v sidlech, pomahaji pfiznivému

skupiny stromii proudéni a vlhkosti vzduchu, snizuji jeho znelisténi prachem,
poskytuji stin, produkuiji kyslik, jimaji CO2, jsou reprezentantem Zivé
pfirody ve mésté, biotopem dalSich druhll, zprostfedkovavaiji
proménu rocnich obdobi a estetické viemy. Pomahaji kompenzovat
negativni dopady automobilové dopravy a prehfivani prostredi sidel.
Reprezentované konkrétnimi rostlinnymi druhy jsou nedilnou
soucasti identity sidel stejné jako SirSi krajiny utvarené mistnim
podnebim. V pfipadé promysleného a spravného pouziti je mozné s
jejich pomoci kompenzovat negativni dopady zaboru volné krajiny
zplsobené urbanizaci a vytvaret plnohodnotné obytné prostiedi.

vodni prvky Kasny, fontany a vodni plochy nebo vodni toky je nutné vnimat
predevsim jako oZivujici prvky nebo umélecka dila, ktera mohou byt
soucasti vyznamnych prostranstvi, jako jsou navsi, predprostory
vyznamnych budov, parky a zahrady. Vodni prvky mohou kromé
zajisténi zakladni hygieny a osvézeni na vefejném prostranstvi
pomahat utvaret pobytovy charakter nebo reprezentativni atmosféru
na vyznamnych a rekreacnich vetrejnych prostranstvich.

8.4 ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

8.4.1 ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Specifickym typem vefejné infrastruktury jsou vefejnd prostranstvi, plochy zvlastniho
urbanistického vyznamu ve strukture sidel, slouzici obecnému uzivani. Vymezeni a pozadavky na
verejna prostranstvi vychazeji ze zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi a definice
verejnych prostranstvi je dana zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

V Uzemnim planu jsou vymezena vefejna prostranstvi jako zasadni prvek urcCujici charakter
struktury osidleni a dale jako vyznamny prvek prostorového uspofadani Gzemi. Vymezeni
vefejnych prostranstvi je provedeno za UCelem zajisténi ochrany stavajicich prostranstvi, napt.
navesni prostor, uli¢ni prostory, pési a cyklisticka propojeni, verejna zelen apod.

Jako verejné prostranstvi je vymezen prostor navsi v sidlech a dale na né navazujici ulicni
prostory, mistni a GCelové komunikace v sidlech, prvky verejné zelené, tedy plochy tvorici zakladni
sit’ vefejnych prostranstvi obce. Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené vytvarejicich ekologickou
stabilitu a rovnovahu v sidlech a plnicich funkci kompozi¢ni a odpocinkovou, jsou taktéz zahrnuty
do ploch verejnych prostranstvi.

Uzemni plan déli vefejna prostranstvi do typologickych kategorii, které se odvijeji zejména od
jejich prostorového vymezeni. Pro kazdy typ verejného prostranstvi jsou ve vyrokové casti
uvedeny pozadavky, které by mély byt spinény s ohledem na kvalitu konkrétniho verejného
prostranstvi.

naves Naves je jednim ze zakladnich kompozic¢nich prvkl sidla. Je uzlovym bodem
osnovy verejnych prostranstvi a na ni zaloZzené strukture sidla. Je nositelem
hierarchického usporadani verejnych prostranstvi a orientacnim bodem v
mentalni mapé sidla. Celkovy koncept podoby navsi by se mél odvijet od jeji
Ulohy ve strukture a Zivoté sidla. Naves miZe nabyvat mnoha forem v

Uzemni plan Zhot | 2019
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parkové plochy

ulice
(pési cesty,
silnice)

vyznamna
mista kFizeni

zavislosti na rlznych faktorech, které urcuiji jeji vyslednou podobu (poloha v
ramci sidla, historicky vyvoj, vyznam, charakter struktury, ktera ji vymezuje,
dopravni zatizeni aj.). Naves je definovana také kvalitou rozhrani, tj.
architekturou prdceli, fasdd a mirou otevienosti struktury, ktera naves
obklopuje. Tradi¢ni naves vymezena po obvodé hmotou dom{ zpravidla patfi
k nejkvalitnéjsim vefejnym prostranstvim v sidle. Pro Zivost navsi je dllezity
pfimy kontakt s parterem prilehlych budov. Kvalita navsi se také odviji od
jejich proporci, tj. pldorysného rozméru a vysky okolnich budov. Pokud se v
prostoru navsi nachazeji vyznamné verejné budovy, kompozice navsi a
zplsob jejiho vyuZiti by na né mély reagovat a vytvaret jim reprezentativni
predprostor.

Parkové a travnaté plochy tvorfi zakladni strukturu krajiny v sidlech. Jsou
vefejnym prostranstvim komplementarnim k ulicim a naméstim. Z hlediska
Zivota v sidlech plini roli pobytového prostranstvi, zelené oadzy k odpocinku a
nacerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto zakladnim principm by méla
odpovidat podoba parkové nebo travnaté plochy i jejich prostorové
usporadani. Parkové a travnaté plochy je soucasné tieba chapat jako jeden
z hlavnich prvk{ ekosystému sidla. Kromé role rekreacni by mély plnit i Glohu
ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V ramci sidla by tyto plochy
mély fungovat jako soucast systému zelené infrastruktury, tzv. ,green
infrastructure®. Travnaté plochy (pobytové louky a travniky) jsou nedilnou a
nenahraditelnou soucasti park(l, ale také nékterych ulic a enklav volné
krajiny. Jsou prostorovym prvkem uréenym k pobytu osob.

Ulice se jako zakladni prvek osnovy verejnych prostranstvi vyznamné podili
na celkovém obrazu sidla. Ulice je linedrnim prvkem zakladni osnovy
verejnych prostranstvi. Role ulice v sidle nema byt redukovana pouze na
dopravni funkci, podstatna je také jeji role v prostorové i spoleCenské
struktufe mésta a jeji obytna kvalita. Husta sit’ propojeni vytvari zivé sidlo,
usnadnuje identifikaci s prostfedim a vytvofeni mentalni orientacni mapy
napomaha preferenci chlize. Mozny charakter a wvyuziti ulice jsou
determinovany prostorovym ramcem, zejména Sitkou ulice a jejim zapojenim
do struktury sidla. Obecné neplati, Ze vice prostoru vZzdy znamena lepsi
prostranstvi. Podstatné je zachovani lidského méfitka, a proto mnohdy méné
mlze znamenat vice (v zavislosti na kontextu). Kvalitativni potencial kazdé
ulice spociva v maximalnim moZném vyuZiti pro pobytové kvality a komfort
chlize a bezmotorové dopravy, pfi naplnéni pozadovaného dopravniho
zatizeni. Na kvalité prostoru ulice se vyznamné podili kvalita podoby
architektonického detailu a vyuZiti parteru pfilehlych objektll. Podminkou Zivé
a bezpecné ulice je komunikativnost parterd objektl s prostorem ulice.

Redeni kfizovatek a kfizeni musi méfitkem a prostorovym tvaroslovim
odpovidat urbanistickému charakteru mista, tim soucasné chrani slabsi a
zranitelnéjsi uZivatele a je privétivé pro pobyt a jiné nedopravni aktivity v
ramci navazujicich prostranstvi. Je vhodné se vyhnout rozlehlym
kfizovatkam, které umoznuji rychly prljezd vozidel, pfipominaji rychlostni
silnice a ohroZuji bezpecnost pohybu pé&sky nebo na kole. Zakladem musi byt
snaha vytvorit co nejkompaktné&jsi kfizovatky a kizeni. Velikosti kfizovatek a
plochy vozovek obecné je Zadouci minimalizovat ve prospéch pésich ploch.
Rozlehlé kfizovatky zpravidla zhorSuji podminky prostupnosti pro
bezmotorovy pohyb. Vhodné je prednostné umoznit volnou prostupnost
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verejného prostoru, zejména prechazeni pres ulici i mimo prechody pro
chodce. Zadouci je zachovavani pfimé trasy chiize, bez zachazek (obdobné
plati v ptipadé cyklistického prljezdu).

Vyznamna verejnych prostranstvi plnici tlohu mist setkavani a Zivota v obci

zivot v obci...

Klicové je nalezeni vhodnych kombinaci aktivit a mist tak, aby se vzajemné podporovaly a
samoziejmé tak, aby pro mésto velikosti Volar byly realizovatelné.

mista setkavani ...

Mista spojena s volnym ¢asem, svatky a administrativou mésta. Jsou to takova mista, kudy proudi
nejvice lidi a informaci. Pro mésta jsou to dllezita prostranstvi spoluvytvarejici Zivot ve mésté.
Tyto mista se nachazi ve stfedu obci nebo mistech vyznamnych kfiZeni ulic. Jejich spojnice kopiruji
historickou kompozi¢ni osu. Tyto mista vytvafi hlavni ohniska, kolem kterych se soustfed’uje
spoleCensky zivot, nebo takovyto potencial maji do budoucna.

prostor navsi Zhor —
sever

kompozicni osa
Zhor

Uzemni plan Zhot | 2019
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prostor navsi Zhof —
jih

prostor u kaplicky a
kompozicni osa
Blehov

kompozicni osa
Osletin

prostor navsi Biezi
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prostor navsi
Zbislav

Uzemni plan Zhot | 2019
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naves vyznamné misto kiizeni parkové a travnaté plochy

ulice - patefni komunikace ulice - ostatni komunikace pési propojeni

Uzemni plan Zhot | 2019
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8.4.2 ZDUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silnicni doprava Dopravni systém ve spravnim Uzemi obce je tvofen nadfazenymi

Zeleznicni
doprava

vodni doprava

Vv

komunikace jsou zafazeny silnice II. a III. tfidy, a to II/105, II/121,
I11/10538, III/10539 a III/12123. Systém komunikaci nizSiho dopravniho
vyznamu tvori mistni a iCelové komunikace navazujici a doplfujici nadrazené
komunikace. Z hlediska vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi
komunikaci silnice II/105 prochazejici spravnim tzemim obce Zhot a spojuijici
sidla Zhof, Zbislav a Bfezi s méstem Milevsko. Silnice III. tfidy vesmés
napojuji jednotliva sidla na silnici III. tfidy a zajiStuji jim tak propojeni
s vyznamnéjsimi sidly.

Spravni Uzemi obce Zhof je protinano silnicemi II. t¥idy, a to

I1/105 prochazi zapadni Casti spravniho Uzemi obce Zhof a spojuje pres
silnici I11/10538 obec Zhof s méstem Milevsko, pres silnici I1I/10539 obec
Zbislav s méstem Milevsko a pies mistni komunikaci obec Bfezi s méstem
Milevsko

I1/121 prochazi vychodni Casti spravniho Uzemi obce Zhof a spojuje pres
silnici III/10538 obec Zhof s méstem Milevsko a pres silnici 111/12123
obec Blehov s méstem Milevsko

Silnice II/105 sice neni soucasti paterni dopravni silnicni sité JihoCeského
kraje, nicméné predstavuje vyznamny regionalni dopravni tah, spojujici
oblast Milevska pies Tyn nad Vitavou s Ceskymi Bud&jovicemi. Silnice 11/105
taktéz spojuje mésto Milevsko se StredoCeskym krajem a nasledné s hlavnim
méstem Praha. Silnice 1I/121 taktéZ neni soucasti paterni dopravni silni¢ni
sité JihoCeského kraje a neni ani nikterak dopravné vyznamna, propojuje
mésta Votice, Sedlec-Prcice, Milevsko a Mirotice.

Spravnim Uzemim obce Zhof dale prochazi nékolik silnic III. tfidy, a to

I11/10538 spojujici sidlo Zhot se silnicemi II/105 (zapadné) a II/121
(vychodné),

I11/10539 spojuijici sidlo Zbislav se silnici 11/105,
111/12123 spojujici sidlo Blehov se silnici I1/121.

Silnicni doprava je GUzemnim planem zajisténa vymezenim ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, v nichZ stanovené podminky
obecné umoziuji existenci pozemnich komunikaci. Plochy dopravni
infrastruktury jsou vymezeny za UcCelem zajisténi podminek zejména pro
obsluhu a prostupnost Gzemi automobilovou dopravou. Plochy vefejnych
prostranstvi jsou vymezeny taktéz za Ucelem zajisténi podminek zejména pro
obsluhu a prostupnost Uzemi, a to soucasné automobilovou, cyklistickou a
pési dopravou.

Spravnim Uzemim sidla Zhof neprochazi Zelezni¢ni trat'.

Spravnim Uzemim sidla Zhof neprochazi vodni cesta.

Uzemni plan Zhot | 2019
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doprava v klidu

cyklisticka
doprava

Odstavovani a parkovani vozidel se v prevazné mife odehrava na pozemcich
rodinnych ¢i bytovych domd. Nedochdzi tak k obsazovani vefejnych
prostranstvi vozidly rezidentl a jejich navstévnikl v mife presahujici inosnou
mez. Parkovani pro potfeby obc¢anského vybaveni se odehrava na pfilehlych
komunikacich a nedochazi k obsazovani vefejnych prostranstvi v mife
pfesahujici Unosnou mez. Parkovani ¢i odstavovani vozidel je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejnych
prostranstvi, jejichz podminky umoznuji existenci verejnych parkovacich
stani. Parkovani ¢i odstavovani vozidel umoziuji i nékteré dalsi plochy s
rozdilnym zplisobem vyuZiti; tato stani vSak slouZi predevsim pro zajisténi
obsluhy pozemkd, staveb (i zafizeni dané plochy (napf. parkovani u
sportovisté) nebo jsou pfimo vyZadovany zakonnymi predpisy (napf.
parkovani na pozemcich rodinnych dom).

Spravnim Uzemim sidla Zhof neprochazi cyklisticka trasa.

8.4.3  ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

zasobovani
vodou

V sidle Zho¥ je vybudovan vodovod pro verejnou potiebu. Pitnou vodou z
vodovodu je zasobovana zhruba polovina obyvatelstva, ostatni obyvatelé
jsou zasobovani z vlastnich domovnich studni. Zdrojem pro vodovod jsou dva
vrty. V obci je umistén vodovod, a to na kété 584,5 m. n. m.

Z dlvodu zvySeni kvality zasobovani vodou sidel Zhot, Zbislav a Brezi je
navrzen koridor T3 pro umisténi vodovodu. Tento navrzeny koridor je
ukonfen u sidla Blehov, ve kterém jiz byl vodovod realizovan. Tento
realizovany vodovod pokracuje az do spravniho Uzemi obce PreSténice a
umozriuje napojeni koridoru T3 na vodarenskou soustavu Jizni Cechy. V obci
Presténice se koridor T3 napojuje na stavajici vodovod napojeny na
vodarenskou soustavu Jizni Cechy, Usek 2 — C VD] Véechov - VD] Hodusin —
VDJ Milevsko, odbocka do obce Tynice a do VD] Presténice.

Konkrétni feSeni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach tzemni plan
neresi, bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.

V sidle Blehov je vybudovan vodovod pro verejnou potiebu. Obyvatelé jsou
zasobovani pitnou vodou z tohoto vodovodu — vodarenské soustavy Jizni
Cechy pfipadné vlastnich domovnich studni.

Konkrétni feSeni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach Gzemni plan
nefesi, bude predmétem dalsiho stupné dokumentace.

V sidle Zbislav neni vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu. Obyvatelé
jsou zasobovani pitnou vodou z vlastnich domovnich studni.

S ohledem na stavajici nedostatecny stav je navrzen koridor T3 pro umisténi
vodovodu, jenz by obec napojil na vodarenskou soustavu Jizni Cechy.

Konkrétni feSeni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach tzemni plan
neresi, bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.

V sidle BFezi neni vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé jsou
zasobovani pitnou vodou z vlastnich domovnich studni.



odkanalizovani

zasobovani
elektrickou
energii
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S ohledem na stavajici nedostatecny stav je navrzen koridor T3 pro umisténi
vodovodu, jenz by obec napojil na vodarenskou soustavu Jizni Cechy.

Konkrétni feSeni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach dzemni plan
neresi, bude pfedmétem dalSiho stupné dokumentace.

V sidle Osletin neni vybudovan vodovod pro vefejnou potifebu. Obyvatelé
jsou zasobovani pitnou vodou z vlastnich domovnich studni.

S ohledem na stavajici stav je mozné do budoucna uvazovat o zasobovani
obce ze stavajiciho vodovodu na sousednim Gzemi obce Presténice (napojeni
na vodarenskou soustavu Jizni Cechy).

Konkrétni feSeni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach dzemni plan
neresi, bude pfedmétem dalSiho stupné dokumentace.

V sidle Zho¥ je vybudovana kanalizace, ktera je ve spravé obce. Splaskové
vody z domacnosti jsou prevazné predcistovany v septicich nebo jsou
vyuzivany jimky. Kanalizace je zatsténa jednou vyusti do Milevského potoka.

Z ddvodu zvySeni kvality odkanalizovani a cisténi odpadnich vod je
navrhovana cistirna odpadnich vod T1 zapadné od obce Zhof.

V sidle Blehov je Castetné vybudovana jednotna kanalizacni sit’. Hlavnim
zdrojem znecisténi jsou odpadni vody z domacnosti. Splaskové vody jsou
pfevazné predcistovany v septicich nebo jsou vyuzivany jimky. Kanalizace
je zausténa jednou vyusti do bezejmenného potoka, pravostranného pritoku
Blehovského potoka.

S ohledem na stdvajici stav a ekonomické moZnosti obce se neuvazuje o
vystavbé kanalizace a centralni Cistirny odpadnich vod.

V sidle Zbislav je ¢astené vybudovana jednotna kanalizacni sit’. Hlavnim
zdrojem znecisténi jsou odpadni vody z domacnosti. Splaskové vody jsou
pfevazné predcistovany v septicich nebo jsou vyuzivany jimky. Kanalizace
je zausténa jednou vyusti do Milevského potoka.

Z ddvodu zvySeni kvality odkanalizovani a cisténi odpadnich vod je
navrhovana Cistirna odpadnich vod T2 jizné od obce Zbislav.

V sidle BFezi neni vybudovana jednotna kanalizacni sit’. Hlavnim zdrojem
znecisténi jsou odpadni vody z domacnosti. Splaskové vody jsou
akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

S ohledem na stavajici stav a ekonomické moZnosti obce se neuvazuje o
vystavbé kanalizace a centralni Cistirny odpadnich vod.

V sidle Osletin neni vybudovana jednotna kanalizacni sit'. Hlavnim zdrojem
zneCisténi jsou odpadni vody z domacnosti. Splaskové vody jsou
akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

S ohledem na stavajici stav a ekonomické moznosti obce se neuvaZuje o
vystavbé kanalizace a centralni Cistirny odpadnich vod.

ReSené Gzemi je napojeno na celostatni elektrizatni prenosovou soustavu.
Napojeni na pfenosovou soustavu zajistuje devét transformoven napojenych
na nadzemni vedeni elektrické energie. Soucasny stav zasobovani elektrickou
energii v feSeném Uzemi Ize oznacit jako stabilizovany.

Uzemni plan Zhot | 2019
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zasobovani
plynem

zasobovani
teplem

spoje a
telekomunikace

nakladani
s odpady

Uzemni plan nenavrhuje adné nové zaméry. Z d@ivodu moznosti pruznéjsiho
feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Uzemi, je mozno stavby a
vedeni elektrické energie umistovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury.

V soucasné dobé neni spravni Uzemi obce Zhof napojeno na plyn. Uzemni
plan konkrétni stavby a vedeni pro zasobovani sidla plynem nenavrhuje.

Zasobovani teplem je ve spravnim Uzemi obce Zhof feSeno individualné. Do
budoucna neni uvazovano s centralnim zasobovanim tepla. Uzemni plan
konkrétni stavby a vedeni tepla z vySe uvedeného diivodu nenavrhuje.

Spravni Uzemi obce Zhof je napojeno na komunikacni vedeni. Veskera
vedeni, kterd prochazeji feSenym Uzemim, jsou vcetné jejich ochrannych
pasem Uzemnim planem respektovany. Uzemni plan nové zafizeni a vedeni
spojl nenavrhuje.

Uzemni plan pocita se zachovanim stavajiciho systému sbéru a likvidace
odpadd. Zplsob nakladani s odpady neni Uzemnim planem s ohledem na

jeho podrobnost ménén.

8.4.4  ZDUVODNENI KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

plochy
obcanského
vybaveni

koncepce
ochrany
obyvatelstva

stavby a opatfeni
k zajist'ovani
obrany a
bezpecnosti
statu

K zajisténi verejného vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni. Vyuziti téchto ploch Uzemni plan nespecifikuje pro jednotlivé
druhy verejného vybaveni, divodem je moZnost pruznéjsiho vyuZiti ploch
dle ménicich se potieb obyvatel Uzemi. Jako plochy obc¢anského vybaveni
jsou vymezeny budovy obecniho Ufadu, prodejny, sboru dobrovolnych
hasict a kaplicky v jednotlivych sidlech. Plochy obcanského vybaveni jsou
vymezeny za Ucelem zajisténi ochrany stavajiciho nezbytného vybaveni ve
spravnim Uzemi obce Zhof. Ochranou stavajiciho vybaveni se rozumi
omezeni moznosti zmény vyuZziti stavby, zafizeni ¢i pozemkl verfejného
vybaveni. Umisténi staveb, zafizeni a pozemkd obcanského vybaveni je
mozné i na jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s
podminkami vyuZiti ploch, zejména za predpokladu slucitelnosti provozu
obcanského vybaveni s hlavnim vyuzitim vymezené plochy.

Detailni koncepci ochrany obyvatelstva neni mozné v podrobnosti Gzemniho
planu fesit. V pripadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

V Uzemi se nenachazi stavby nebo opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu.

8.5 ZDUVODNENI NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Verejné prospéSnymi stavbami pro dopravni infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro
zajisténi kvalitni obsluhy sidel ve spravnim Uzemi obce Zhof. V Uzemnim planu jsou vymezeny
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nasledujici plochy nebo koridory dopravni infrastruktury, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

kod popis veFejné prospésné stavby ucel vymezeni
zlepSeni situace dCisténi odpadnich vod
- plocha technické infrastruktury pro v obci Zhof
umisténi Cistirny odpadnich vod - zvydeni kvality Zivotniho prostiedi v obci
Zhot
zlepSeni situace cisténi odpadnich vod
- plocha technické infrastruktury pro v obci Zbislav
umisténi Cistirny odpadnich vod - zvydeni kvality Zivotniho prostfedi v obci
Zbislav
vorid hnické inf c zlepSeni situace v zasobovani vodou sidle
T3 oridor technicke infrastruktury pro Zho, Zbislav a BFezi

umisténi vodovodu v, o,
zvysSeni kvality pitné vody

8.6 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a piirodnich hodnot Gizemi. Z hlediska
zachovani krajinného razu a ochrany krajiny Uzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a navrzenymi plochami zajist'ujicimi prechod zastavby do
krajiny, chrani harmonické zapojeni sidel do krajiny a zachovani siluety vesnickych sidel. Uzemni
plan definuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty a dale stanovuje podminky pro jejich ochranu,
¢imz chrani dochovanou cennou strukturu sidel a respektuje formy, hmoty, dimenze a méfitka
staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Navrhem Uzemniho systému ekologické stability a
nerozsifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny Uzemni plan zachovava prvky nelesni
zelené v zemédélské krajiné sidel.

Spole¢nym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zaloZenym na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizacnimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajistuje podminky pro
zlepseni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan klade dtiraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych
slozek prostfednictvim plodnych a prostorovych regulativi. Uzemni plan respektuje historicky
charakter Uzemi, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce
rozvoje obce tak nevytvari faktory negativné ovliviujici Zivotni prostfedi a je snahou zachovat
tento stav i do budoucna.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Gvahu potencial Gzemi z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb.
Mozné snizeni jeho potencidld navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat
prostfednictvim vhodné zvolenych podminek vyuziti Gzemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou
koncepci a koncepci systému sidelni zelené. Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi
sidlem a krajinou, resp. vztah ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni obyvatel, nemély
byt negativné ovlivnény.

Pro stanoveni lokalit a definovani koncepce bylo vychazeno z popisu krajinného razu na Gzemi
Milevska z Generelu krajinného razu Sumava. Pro potebu definovani koncepce usporadani krajiny
a stanoveni hranic lokalit a zakladnich podminek ochrany krajinného razu, bylo Gzemi roz¢lenéno
na celky, prostory a mista krajinného razu. Pro potfebu samotného definovani zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, bylo vychazeno s ohledem na moznou podrobnost izemniho
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planu (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona) z popsanych charakteristik prostorli a mist krajinného
razu. Nize jsou uvedeny pouze ty celky, prostory a mista krajinného razu, které zasahuji do

spravniho Gzemi obce Zhot.

Cile a podminky ochrany krajinného razu pro oblast Jistebnicko-Kovarovsko, ze kterych bylo pfi
definovani podminek ochrany krajinného razu v tzemnim planu Zhof vychazeno:

Prirodni charakteristika
a vizualni projev jejich
znakd

Kulturni a historicka
charakteristika a
vizualni projev jejich
znaki

Vizualni charakteristika,
estetické hodnoty,
harmonické méritko a
vztahy

Zachovani struktury krajiny s zivym reliéfem, drobnou clenitosti
prostorové struktury a ptritomnosti nelesni rozptylené zelené a
drobnych rybnicnich soustav

Zachovat Clenitost a rliznorodost vegetacniho krytu,
respektovat pfitomnost drobnych rybnicnich soustav a
vegetacnich doprovod( vodnich ploch a tokd

Zachovani struktury cennych venkovskych sidel a navazujicich
ploch dochovanych historickych pluzin

Zachovani a obnoveni prostorového vyznamu drobnych
kulturnich dominant

Omezit v cennych lokalitich moZnost stavebnich zamérd,
ménicich harmonicky soulad zastavby a krajinného ramce

Chranit dochovanou strukturu vesnickych sidel (zejména
pamatkové chranénych) a respektovat formy, hmoty, dimenze
a méfitko staveb spoluvytvarejicich raz krajiny

Zachovani nenarusenosti vyznamnéjsich terénnich horizont(
vystavbou a technickymi zatizenimi

Zachovani souladu zastavby a krajinného ramce nékterych obdi,
zachovani relativni nenarusenosti méfitka zastavby

Chranit vizualni vyznam kulturnich dominant a siluet obci
Omezit nebo vyloudit moznost umisténi vyskovych staveb a
zarizeni a staveb ¢i areall narusujicich méfitko Clenéni krajiny
a rozmisténi sidel

8.6.1 ZDUVODNENI VYMEZNi PLOCH ZMENY V KRAJINE

Z1 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy
zapadni Cast sidla Karlov
rozloha plochy 0,19 ha
I Hlavni cile Feseni

a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v navaznosti na plochu S10.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.

Plocha je navrhovana z dlivodu doplnéni pfechodu zastavby (navrhovana plocha S10) do
volné krajiny a z dlvodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené objekty a
na né navazujicimi soukromymi zahradami.

DalSim ddvodem pro navrh plochy Z1 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
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Technicka infrastruktura
bez pozadavku

Z2 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy
zapadni Cast sidla Karlov
rozloha plochy 0,04 ha
I Hlavni cile Feseni

Plocha je navrhovana z dlvodu oddéleni navrhované zastavby S11 od stavajici zastavby a z
dlvodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvofené objekty a na né
navazujicimi soukromymi zahradami.

DalSim ddvodem pro navrh plochy Z2 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v navaznosti na plochu S11.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura

bez pozadavku

Z3 plochy zelené soukromé

I Vymezeni plochy

zapadni Cast sidla Karlov

rozloha plochy 0,27 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je navrhovana z dlvodu oddéleni navrhované zastavby S12 od stavajici zastavby a z
dlvodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvofené objekty a na né
navazujicimi  soukromymi zahradami. Plocha je taktéZ navrhovana z dvodu doplnéni
prechodu stavajici zastavby do volné krajiny

Dalsim dfvodem pro navrh plochy Z3 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v navaznosti na plochu 512
a stavajici zastavbu. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této
komunikace.

!Technické infrastruktura

bez pozadavku

Z4 plochy zelené soukromé

Vymezeni plochy

zapadni Cast obce Zbislav
rozloha plochy 0,19 ha

Uzemni plan Zhot | 2019
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I Hlavni cile Feseni

Plocha je navrhovana z dlivodu doplnéni pfechodu zastavby (navrhovana plocha S14) do
volné krajiny a z dlvodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené objekty a
na né navazujicimi soukromymi zahradami.

Dalsim dlvodem pro navrh plochy Z4 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v navaznosti na plochu S14.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura
bez pozadavku

Z5 plochy zelené soukromé

I Vymezeni plochy

jihovychodni ¢ast obce Zbislav

rozloha plochy 0,32 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je navrhovana z dlvodu doplnéni pfechodu zastavby (navrhovana plocha S15) do
volné krajiny a z dlvodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené objekty a
na né navazujicimi soukromymi zahradami.

Dalsim dlvodem pro navrh plochy Z5 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v navaznosti na plochu S15.
Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura
bez poZadavku

26 plochy zelené soukromé

IVymezeni plochy
zapadni ¢ast obce Blehov
rozloha plochy 0,14 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je navrhovana z dlivodu doplnéni pfechodu zastavby (navrhovana plocha S19) do
volné krajiny a z dlivodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené objekty a
na né navazujicimi soukromymi zahradami.

DalSim ddvodem pro navrh plochy Z6 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura
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Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy a v navaznosti na plochu
$19. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace a plochy.

Technicka infrastruktura
bez poZadavku

z8 plochy zelené soukromé

I Vymezeni plochy
severni ¢ast obce Osletin
rozloha plochy 0,33 ha
I Hlavni cile Feseni

Plocha je navrhovana z dlivodu doplnéni pfechodu zastavby (navrhovana plocha S21) do
krajiny a z dlivodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené objekty a na né
navazujicimi soukromymi zahradami v bezprostfedni navaznosti na plochu S21.

Dalsim dlvodem pro navrh plochy Z8 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na plochu S21. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura
bez poZadavku

Z9 plochy zelené soukromé

I Vymezeni plochy
severozapadni Cast sidla Karlov
rozloha plochy 0,92 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je navrhovana z dlvodu vytvoreni pfechodu navrhované zastavby S24 stavajici
zastavby do volné krajiny a doplnéni charakteru sidla Karlov tvorenym zastavbou obklopenou
rozhlehlymi zahradami.

DalSim ddvodem pro navrh plochy 79 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni
umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci — v navaznosti na plochu S24
a stavajici zastavbu. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude zajiSténa z této
komunikace.

!Technické infrastruktura

bez poZadavku

8.6.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Zakladnim prvkem krajinné infrastruktury je Gzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu

ploch (biocenter) vzajemné propojenych rdzné Sirokymi pasy (biokoridory), ktera umoZznuje
prezivani volné Zijicich organisml a jejich migraci krajinou. Cely systém ma specifické poZadavky
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na kvalitu — vysledna (cilova) podoba vzniklych ekosystémd by se po dlouhodobém vyvoji
(sukcesi) méla maximalné bliZit pfirodnim ekosystém@m.

Navrh tzemniho systému ekologické stability vyuZziva principu vytvareni ucelenych vétvi. Ucelenou
vétev tvofi soubor vzajemné navazujicich biocenter a biokoridorl navrzenych v urcitém
souborném typu stanovist’ (v agregovanych plochach s obdobnym pfirodnim potencialem).

Potencialni funkcnost biocenter a biokoridorli vychazi z celkové koncepce usporadani prvkd v
krajiné a dodrZeni prostorové funkcnich parametrd. Vyznamna je také poloha prvkd vzhledem k
charakteru Uzemi. Aktudlni funkcnost biocenter a biokoridor({ je pak dana predevsim stavem bioty
v daném prvku a v prvcich navazujicich.

podkladové Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni Gzemniho systému ekologické
dokumentace stability krajiny obce Zhor jsou:
zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti
Milevsko

Uzemni plan obce Zhot
platna Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci a mést

vychodiska a Hlavnim vychodiskem pro fedeni regionalni (NR) trovné USES jsou
odtivodnéni zasady Uzemniho rozvoje jihoceského kraje
koncepce reseni V zajmovém (zemi je zastoupena Cast vioZzeného biocentra v lokalnich

(nadmistni arover) parametrech (RBK 312 / LBC 10) ¢ast Useku regionalniho biokoridoru
(RBK 312/ 1). Tato segmenty regionalniho biokoridoru jsou v prostoru
zajmového Uzemi zpresnény s ohledem na aktualni stav Gzemi, jeho
vlastnickou strukturu a Casti biokoridoru vymezené v navazujicich

Uzemich.
vychodiska a Redeni mistni drovné USES ¢astetné vychazi z podkladovych
oddivodnéni dokumentaci, z nichZ se nejvyznamnéji uplatnily predevsim GUzemné
koncepce reseni planovaci dokumentace navazujicich obci a UAP obce s rozSitenou
(mistni uroven) plsobnosti Milevsko. Dale byly v feSeni zohlednény nasleduijici pristupy
a jevy:

uplatnéni principu tvorby soustav prvkd USES;

aktualni stav a limity vyuziti Gzemi;

jiné Uzemné planovaci zaméry na vyuziti Gzemi;

metodickymi nastroji stanovené limitujici prostgrové a funkcni
parametry pro jednotlivé typy skladebnych ¢asti USES.

Soubor vSech biocenter a biokoridorli vymezenych (v ramci zajmového Uzemi) v pfibuznych
typech prosttedi (bez ohledu na jejich prostorové usporadani v izemi) tvori soustavu prvkd USES.
Obvykle rozliSujeme v krajiné Ctyfi zakladni soustavy: hydrofilni, mezofilni, xerofilni a horskou
/kap.1.4.3.2. metodiky (Madéra Zimova, eds. 2004)/, ze kterych byly v zajmovém U(zemi
zohlednény dvé zakladni (v podminkéch CR nejrozsitendjsi), a sice soustava mezofilni a hydrofilni.
V rdmci téchto soustav prvkd USES jsou vylidovany vétve USES. Véechny prvky vétve nalezi vzdy
k jedné ze zastoupenych soustav USES. Jsou tvoreny vzajemné propojenym souborem biocenter
a biokoridor(, pficemz k propojeni biocenter jsou striktné vyuzivany modalni biokoridory, které
propojuji biocentra se stejnymi nebo podobnymi spoleCenstvy (Madéra, Zimova, eds. 2004).
Potencialni pfirodni stav prostfedi v trase modalniho biokoridoru by se mél v rdmci moznosti co
nejvice bliZit potencialnimu p¥irodnimu stavu propojovanych biocenter. Modalni biokoridory jsou
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obvykle o trasy, které jsou vzhledem k propojovanym biocentrlim migracné nejprostupnéjsi.
(Migracni prostupnost je zde myslena jak z pohledu migrace zivocichd, tak diaspor autochtonni
vegetace).

Na Gzemi obce Zhot byly vymezeny segmenty USES hydrofilnich a mezofilnich soustav prvkd
Uzemniho systému ekologické stability:

Hydrofilni  Prvky soustavy jsou vymezovany v nivnich polohach v jednoznacné vazbé na
soustava vybrané vodotecCe. Obligatni soucasti prvk( téchto soustav jsou prislusné vodni
toky doplnéné o nezbytné navazujici biotopy niv (hydrogeobiocendzy a

VV.v

Minimalni plocha lokalniho biocentra hydrofilni soustavy je 1 ha.

Maximalni délka lokalniho biokoridoru hydrofilni soustavy je 2 000 m a jeho

minimalni Sitka 20 m.
V plochach prvkd hydrofilnich soustav jsou cilovym stavem dfevinné ekosystémy
a ekosystémy proudicich vod, které mohou byt kombinovany s nedfevinnymi
ekosystémy (louky, mokfady) a ekosystémy stojatych vod (t@né, malé vodni
nadrze). Plochy je mozné extenzivné vyuzivat s ohledem na biodiverzitu
autochtonnich druhl organizmd (detaily tykajici se vyuziti a managementu ploch
by méla specifikovat podrobnéjsi dokumentace).

Mezofilni  Prvky soustavy jsou vymezovany v béznych mezofilnich polohach (geobiocendzy

soustava s téZistém vyskytu ve 3. hydrické fadé), tedy mimo nivni (a suché) polohy.
Minimalni plocha lokalniho biocentra mezofilni soustavy jsou 3 ha.
Maximalni délka lokalniho biokoridoru mezofilni soustavy je 2 000 m a jeho
minimalni Sirka 15 m.
Maximalni délka Useku regiondlniho biokoridoru je 700 m a jeho minimalni
Sitka 40 m.

V plochach prvkli mezofilni soustavy jsou cilovym stavem drevinné ekosystémy,
které mohou byt v odlvodnénych pfipadech kombinovany s nedfevinnymi
ekosystémy (louky, paseky, lada, skalnaté svahové partie). Plochy je mozné
extenzivné vyuZivat s ohledem na biodiverzitu autochtonnich druhl organizmd.
(Detaily tykajici se vyuziti a managementu ploch by méla specifikovat podrobnéjsi
dokumentace.)

Piehled navrZzenych biocenter a od{ivodnéni jejich vymezeni

kod poloha odlivodnéni vymezeni

RBK pfi zapadni hranici Biocentrum je v zajmovém Uzemi feSeno na zakladé
312/ spravniho Uzemi obce  vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 312 v zasadach
LBC 10 Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. S vymezenim biocentra

poCita také Uzemni plan navazujici obce Milevsko. (V
soucasné platném Gzemnim planu neni biocentrum feseno)

LBC1 v jizni partii spravniho  Biocentrum je oproti souasnému Uzemnimu planu nové
Uzemi obce vloZzeno do hydrofilni vétve mistniho USES vedené v udoli

Uzemni plan Zhot | 2019
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Milevského potoka, tak aby biokoridory nepresahovaly
maximalni délkové parametry.

LBC 2

v centralni Casti
spravniho GUzemi obce

Biocentrum je oproti sou¢asnému Uzemnimu planu (kde je
vymezeno pod oznacenim LBC - 34) pfesunuto z polohy pod
hrazi Hrlzského rybnika do polohy litorall v okoli chobota
tohoto rybnika. Ddvodem je dodrZeni parametr{ navazuijicich
biokoridorl, vhodny aktualni i potencialni stav Uzemi.
Plvodni poloha LBC - 34 se stala soucasti prochazejiciho
biokoridoru LBK 2.

LBC3

pfi severni hranici
spravniho GUzemi obce

Biocentrum je vymezeno v poloze, kde je soucasnym
Uzemnim planem FeSeno biocentrum s oznacenim LBC - 14.

LBC4

pfi severni hranici
spravniho GUzemi obce

Biocentrum je vymezeno v poloze, kde je soucasnym
Gzemnim planem feSeno biocentrum s oznacenim LBC - 51.

LBC5

pfi severni hranici
spravniho GUzemi obce

Biocentrum je oproti souCasnému Uzemnimu planu nové
viozeno do hydrofilni vétve mistniho USES vedené podél
bezejmenného pritoku Milevského potoka, tak aby pfislusné
biokoridory vétve nepresahovaly maximalni délkové
parametry.

LBC6

pfi vychodni hranici
spravniho Gzemi obce

Biocentrum je vymezeno v poloze, kde je soucasnym
Uzemnim planem feSeno biocentrum bez kddového oznaceni.

LBC 7
LBCS8
LBC9

centralni az vychodni
Cast spravniho Uzemi
obce

Biocentra jsou soucasti nové vymezené mezofilni vétve,
ktera soucasnym Uzemnim planem nebyla feSena. Vymezeni
celé vétve reaguje na absenci mezofilnich vétvi v SirSim okoli
zajmového Uzemi, které by byly schopny propojit souvislé
lesni celky. Naznaky mezofilni vétve jsou v navazujicim Uzemi
obce Presténice, kde Gzemni plan vymezuje pobliz vychodni
hranici obce Zhof mezofilni biocentrum, na které tato vétev
smérfuje.
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Piehled navrzenych biokoridori a odlivodnéni jejich vymezeni

kod poloha odlivodnéni vymezeni

RBK pfi zapadni hranici Biokoridor je v zajmovém Uzemi FeSen na zakladé vymezeni

312 /1 spravniho Uzemi obce  regionalniho biokoridoru RBK 312 v zasadach Uzemniho

rozvoje JihoCeského kraje. S vymezenim biokoridoru pocita
také Uzemni plan navazujici obce Milevsko. (V soucasné
platném Gzemnim planu neni biokoridor fesen)

LBK 1 pfijizni hranici a v jizni Vymezeni biokoridoru vychazi z pGvodniho vymezeni
partii spravniho Uzemi  biokoridoru v platném Uzemnim planu obce Zhot. Tento
obce plvodni biokoridor je vSak rozdélen nové vlozenym

biocentrem (LBC 1), tak aby biokoridor nepfesahoval
maximalni délkovy parametr. Vymezeni biokoridoru dale
navazuje na vymezeni hydrofilni vétve v navazujicim tUzemi
obce Pfeborov (v konceptu nového Uzemniho planu).

LBK 2 centralni Cast spravniho Biokoridor je veden ve vazbé na Milevsky potok. Vymezeni
Uzemi obce biokoridoru vychazi z plvodniho vymezeni biokoridoru v

platném Uzemnim planu obce Zhot, kde je v prostor tohoto
biokoridoru fesen jako biokoridor LBK - 34 a biocentrum LBC
- 35.

LBK 3 centralni az severni ¢ast Biokoridor je veden ve vazbé na Milevsky potok a jeho

spravniho Uzemi obce  bezejmenné pfitoky. Vymezeni biokoridoru vychazi z
plvodniho vymezeni biokoridoru v platném Gzemnim planu
obce Zhof, kde je v prostor tohoto biokoridoru feSen jako
biokoridor LBK - 13.

LBK 4 centralni Cast spravniho Biokoridor je veden ve vazbé na bezejmenny pritok

Uzemi obce Milevského potoka. Vymezeni biokoridoru vychazi z
plvodniho vymezeni biokoridoru v platném Gzemnim planu
obce Zhof, kde je v prostor tohoto biokoridoru feSen jako
biokoridor LBK - 15.

LBK5 centralni az Biokoridor je veden ve vazbé na bezejmenny pritok
severozapadni Cast Milevského potoka. Vymezeni biokoridoru vychazi z
spravniho Uzemi obce  plvodniho vymezeni biokoridoru v platném Uzemnim planu

obce Zhof, kde je v prostor tohoto biokoridoru feSen jako
biokoridor LBK - 17. Biokoridor navazuje na vymezeni
biokoridoru v navazujicim Gzemi obce Milevsko (v pfislusném
UP oznaden jako LBK 2).

LBK 6 centralni Cast spravniho Biokoridor je veden ve vazbé na bezejmenny pfitok
Uzemi obce Milevského potoka. Biokoridor prozatim nebyl v sou¢asném

Uzemnim planu teSen, prestoze dalSi Useky toku jsou
soucasti vymezené hydrofilni vétve.

LBK 7 centralni az vychodni Biokoridor je veden ve vazbé na bezejmenny pritok

Cast spravniho Uzemi Milevského potoka. Jeho vymezeni vychazi z plvodniho

obce vymezeni biokoridoru v platném Uzemnim planu obce Zhof,
kde je v prostor tohoto biokoridoru feSen jako biokoridor LBK
- 36.
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LBK 8 pfi vychodni hranici
spravniho GUzemi obce

Biokoridor je veden ve vazbé na bezejmenny pfitok
Milevského potoka. Jeho vymezeni vychazi z pdvodniho
vymezeni biokoridoru v platném Uzemnim planu obce Zho¥,
kde je v prostor tohoto biokoridoru FesSen jako biokoridor LBK
- 36 (pouze smérné naznaceni trasy).

LBK9  centrdini a2 vychodni
LBK 10 cast spravniho Uzemi

LBK 11 Obce

Biokoridory jsou soucasti nové vymezené mezofilni vétve,
ktera soucasnym Uzemnim planem nebyla feSena. Vymezeni
vétve reaguje na absenci mezofilnich vétvi v SirSim okoli
zajmového Uzemi, které by byly schopny propojit souvislé
lesni celky. Naznaky mezofilni vétve jsou v navazujicim Uzemi
obce Presténice, kde Uzemni plan vymezuje pobliz vychodni
hranici obce Zhof mezofilni biocentrum, na které tato vétev
smérfuje.

LBK 12 vychodni ¢ast spravniho
Uzemi obce

Biokoridory jsou soucasti nové vymezené hydrofilni vétve,
ktera soucasnym Uzemnim planem nebyla feSena. Vymezeni
vétve navazuje na vymezeni hydrofilni vétve v navazujicim
Uzemi obce Chysky

LBK 13 vychodni ¢ast spravniho
Uzemi obce

Biokoridor je soucasti nové vymezené &asti mezofilni vétve.
Vymezeni vétve navazuje na vymezeni mezofilni vétve v
navazujicim Uzemi obce Chysky, kde Sitkové doplnuje
biokoridor vedeny podél hranice obce. Biokoridor ve
spravnim Uzemi obce Chysky o Sifce cca 5-10 m Sifkové
dopliiuje tak, aby tento biokoridor vyhovoval metodickym
naroklm na minimalni rozméry biokoridoru.

Na biocentrum LBC 6 (soucast hydrofilni vétve) navazuje v
sousednim Uzemi obce ChySe LBC 46 (soucast mezofilni
vétve). Z LBC 46 je ve spravnim Gzemi obce Chysky pfi jeho
hranici veden mezofilni biokoridor LBK 8. Biokoridor ma
nedostatecnou Sitku, proto je ve spravnim uUzemi obce Zhof
doplnén biokoridorem LBK 13, tak aby biokoridor vyhovoval
metodickym parametrim. Za pokraCovani mezofilni vétve
tvorené pfi hranici zajmového Uzemi prvky LBK 8 a LBC 46
je mozné povazovat mezofilni vétev tvorenou biokoridorem
LBK 11 a LBC 9 (a dalsimi prvky). Mezofilni vétev je tak
vedena bez navaznosti na vétev hydrofilni (LBK 7, LBK 8,
LBC 5 a LBC 6) byt se v Uzemi dotykaji a defacto v prostoru
zajmového Uzemi kfizi v poloze styku LBK 11 a LBK 7.
Popisované vétve je moZné povaZovat za vzajemné navazané
a funk¢né propojené.

8.6.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Nezbytnou nutnosti pro rozvoj obce Zhof je zachovani a postupné zlepSovani prostupnosti krajiny
pro Clovéka i volné Zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace krajiny znamena vedle
zpretrhani vazeb mezi lidmi i velké ohroZeni pfirozené migrace celé fady ZivocisSnych druhd. Pro
zachovani pfirozené funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou
pozornost a péci praveé zachovani jeji prostupnosti.
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Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje Uzemni plan
Zhot Uzemni systém ekologické stability. Z vyse uvedenych dlivodi jsou obecné zasady vytvareni
Uzemniho systému ekologické stability i konkrétni podminky pro vyuZiti tohoto systému
formulovany tak, aby byl vytvoren predpoklad pro postupné odstrafiovani stavajicich bariér v
krajiné a aby nové stavby, pokud mozno takové bariéry nevytvarely.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro Clovéka Uzemni plan respektuje stavajici sit’
cest a komunikaci pro dopravu, pési propojeni a cykloturistiku. Nova propojeni mohou byt
realizovana v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi komunikaci pfi
splnéni stanovenych podminek vyuZiti konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Neni tedy
pfesné specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a v Uzemnim planu je tak
uprednostnéna znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusSného propojeni.

8.6.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni nejsou v Uzemnim planu Zhotf navrhovana, tyto je mozné navrhovat
v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které realizaci protieroznich opatfeni umoznuiji. Je tak
uprednostnéna znac¢na variabilita moZnosti konkrétnich reseni.

8.6.5 OPATRENI PROTI POVODNIM

Ve spravnim Gzemi obce Zhot je stanoveno zaplavové Gzemi Milevského potoka. Toto zaplavové
zemi nezasahujiciho do zastavéného Uzemi ani zastavitelnych ploch. Uzemni plan z tohoto
dlvodu konkrétni protipovodiiova opatfeni nenavrhuje. V pripadé potfeby je mozné
protipovodriova opatfeni realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti pfi spinéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti. Je tak upfednostnéna znac¢na variabilita moznosti konkrétnich
reseni.

8.6.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Z hlediska rekreacniho vyuzivani krajiny vytvari rekreacni potencial pouze Hrlzsky a Nad&jkovsky
rybnik. Tomuto je podfizena i koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny. Vyuziti ploch vodnich a
vodohospodaiskych umoziuje rekreaéni vyuziti. Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy
vedouci pii zapadnim okraji spravniho Uzemi obce Zhof. Vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti zahrnutych do krajinného typu umoziuje realizaci turistickych propojeni. V krajiné je
pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu
souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi
spinéni podminek vyuZiti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo
k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.

8.6.7  ZVLASTNi ZAJIMY MINISTERSTVA OBRANY

Reeném (zemi je dle stanovisek Ministerstva obrany uplatnénych ke spole¢nému a vefejnému
projednani Uzemim Ministerstva obrany. V tomto Uzemi m(ze byt vystavba nékterych staveb
(vysilacd, vyskovych staveb, staveb tvofici dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou, venkovni vedeni VN a VVN, rozsiteni stavajicich
nebo povoleni novych tézebnich prostorl vyskové omezena nebo zakazana.
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8.6.8  DOBYVANI NEROSTU
Uzemni plan Zhot nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerostél. Ve spravnim tizemi obce Zhot

se vyskytuje staré ddini dilo (Surf €. 76) v katastralnim Gzemi Blehov. Tento je Uzemnim planem
respektovan, nejsou do néj navrhovany zadné rozvojové plochy.

8.7 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

VYHODNOCENi PROBLEMU V UZEMi NAVRZENYCH K RESENi V UZEMNiM PLANU

identifikovany problém Feseni v izemnim planu

Navrhované plochy vyroby a skladovani jsou  Plochy smiSené obytné jsou navrhovany tak,
vymezovany v tésné navaznosti na plochy aby nedochazelo k jejich negativnimu

pro bydleni. Lokalizace: Zhot. ovlivnéni z ploch vyroby a skladovani.
Navrhovany zamér vodovodu (dle platné Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje,
UPO) v zapadni &asti sidla ZhoF neni v ve znéni aktualizace €. 3, koridor pro

souladu s navrhovanym koridorem vodovodu  skupinovy vodovod V13 jiz nenavrhuiji.

V13 (skupinovy vodovod Presténice —

Chysky) ze ZUR J¢K. Lokalizace: Zhot

ZUR JEK vymezuji ve spravnim Uzemi obce Zasady Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje,
koridor vodovodu V13 (skupinovy vodovod ve znéni aktualizace ¢. 3, koridor pro
Presténice — Chysky). Zpresnény koridor skupinovy vodovod V13 jiz nenavrhuiji.
tohoto zdméru je poteba prebrat do UPD.

Lokalizace: Zhot, Blehov

VYHODNOCENi STRETU V UZEMi NAVRZENYCH K RESENi V UZEMNiM PLANU

identifikovany problém Feseni v izemnim planu

Zastavénym Uzemim a zastavitelnymi Zasady Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje,
plochami prochazi navrhovany koridor ve znéni aktualizace ¢. 3, koridor pro
vodovodu V13 ze ZUR 3K (skupinovy skupinovy vodovod V13 jiz nenavrhuiji.

vodovod Presténice — Chysky). Tento koridor
je potteba v UPD zpfesnit.
Lokalizace: Zhof, Blehov

Navrhované plochy pro bydleni jsou Plochy smiSené obytné jsou navrhovany tak,
vymezovany v tésné blizkosti navrhovanych  aby nedochazelo k jejich negativnimu

ploch pro vyrobu a skladovani. ovlivnéni ze stavajicich ploch vyroby a
Lokalizace: Brezi skladovani.

8.8 ZDUVODNENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Zhot vymezuje plochu S2, ve které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Dlvodem pro stanoveni takovéto podminky je skutecnost, Ze v plose
s ohledem na jeji velikost je nutno vyfesit budouci parcelni uspofadani a podrobné podminky
prostorového usporadani staveb. Taktéz je nutné fesit stavajici limity, tj. vyFesit jeji napojeni na
stavajici dopravni infrastruktury (silnici III. tfidy) a vyfesit kiizeni plochy S2 se stavajicim
elektrickym vedenim.
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9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dle dat Ceského statistického Ufadu byl k 1. 12. 2015 ve spravnim Gzemi obce Zhof pocet obyvatel
292. V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku 2015. Vyvoj
pocCtu obyvatel ve spravnim Uzemi Ize oznacit za klesajici, v poslednich letech za stabilizovany
s tendenci k rlstu v dalSich letech.

rok 1869 1950 2001 2011 2015
pocet obyvatel 739 478 290 278 292

V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu domti/byth od roku 1869 do roku 2015. Vyvoj Ize
oznacit za rostoudi.

rok 1869 1950 2001 2011 2015
pocet domii/bytd 94 122 135 152 156

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida soucasnym potfebam obce a potencidlu rozvoje obce.
Potfebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéZ potfeba odvijet od
kvalitativnich kritérii, zejména snizovani obloznosti bytd (tj. poCet osob na jeden byt) nebo
zvySovani obytné plochy bytu na jednu osobu. Lze do budoucna predpokladat, Zze dojde
k postupné zméné struktury a kvality bytového fondu. Tomu nasvédcuiji i vySe uvedena statisticka
data, kdy pocet obyvatel v obci Ize oznadit za stabilizovany, nicméné pocet domi/bytd se zvysuje.
Lze tedy divodné ocekavat do budoucna narlist potfeby vymezeni ploch urcenych pro smisené
obytné prostredi oproti stavajicimu stavu.

Zaroven je tfeba konstatovat, Ze pro zajisténi dynamického rozvoje sidla je vzdy nutné vymezit
vétSi mnoZstvi rozvojovych ploch neZ je realna potieba. Tato skuteCnost je dana tim, Zze pfi
zamérech o vyuziti navrzenych ploch mdze vzdy dojit k problémdm s jejich dostupnosti — napf. z
dlvodu vlastnickych vztaht, problémlm se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury
atd.

10ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a
stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi a
stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko
krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi a
stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko
krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt identifikovany jako
zaméry nadmistniho vyznamu.
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14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNiI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNEN| FUNKCI LESA

14.1 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

kod

s1
s2
S3
s4
S5
S6
S7
s8
s9
S10

navrhovany zpiisob vyuZiti
plochy

plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné
plochy smisené obytné
plochy smisené obytné
plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné
plochy smiSené obytné
plochy smisené obytné
plochy smisené obytné

celkovy
zabor
ZPF (ha)

0,21
1,34
0,37
0,46
0,14
1,25
0,52
0,58
0,27
0,14

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

orna ptda

=
N
—

0,46
0,14

0,50

chmelnice

vinice

zahrady

0,05

ovocné sady

trvalé travni
porosty

o =
w W
N A

I

1,25

0,42
0,27
0,14

investice
zabor ZPF podle tFid ochrany (ha) do(ﬁ:l)d y
I. II. III. 1v. V.
0,21 0,21
1,19 0,15 0,90
0,37
0,41 0,05
0,14
1,25
0,52 0,01
0,04 0,54
0,27
0,14

plochy
prevzaté
z predchozi
uPD

ano
ano
ano
ano
ne
ano
ano
ne
ano
ano
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investice plochy

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tFid ochrany (ha) do(lff)d y zz;z‘;z(;tszi

Kéd navrhovany zpiisob vyuZiti c:;ls:;y - = oee
ey ZPF(ha) § 8 8 3
2 £ , £ ¢ fF L m m I V.
E E £ £ § Es
o 3] S N ) s a

S11  plochy smiSené obytné 0,12 0,12 0,12 ne
S12  plochy smiSené obytné 0,34 0,11 0,21 0,34 ne
S13  plochy smiSené obytné 0,43 0,43 0,43 0,31 ne
S14  plochy smisené obytné 0,18 0,18 0,18 ne
S15  plochy smiSené obytné 0,41 0,41 0,41 ne
S16  plochy smiSené obytné 0,47 0,47 0,48 ne
S17  plochy smiSené obytné 0,20 0,10 0,20 ne
S18  plochy smisené obytné 0,28 0,28 0,28 ano
S19  plochy smiSené obytné 0,14 0,14 ano
S21  plochy smisené obytné 0,16 0,02 0,16 ne
S22  plochy smiSené obytné 0,13 0,13 0,05 0,08 ano
S23  plochy smiSené obytné 0,44 0,43 0,44 ano
S24  plochy smisené obytné 0,57 0,57 0,57 ne
Vi plochy vyroby a skladovani 1,41 1,39 1,39 0,02 1,08 ano
vz2 E:}:Zﬁg;’ ;‘/’I,by 2 St = 0,22 0,22 0,22 ano
vzz  Plochy vyroby a skladovani - 053 047 0,06 0,03 0,50 ne

zemeédélstvi



navrhovany zpiisob vyuZiti

kod plochy

Vza Zlec:ggz gZ{\(l)iby a skladovani —

Vz5 [Z)Lorﬁlgz ggxiby a skladovani

Vz6 ZI;:I% g;/xiby a skladovani

T1 plochy technické infrastruktury

T2 plochy technické infrastruktury

Z1  plochy zelené soukromé

Z2 plochy zelené soukromé

Z3 plochy zelené soukromé

Z4 plochy zelené soukromé

Z5  plochy zelené soukromé

Z6  plochy zelené soukromé

Z8 plochy zelené soukromé

Z9 plochy zelené soukromé
ZABOR ZPF CELKEM

celkovy
zabor
ZPF (ha)

0,69
0,92

0,17

0,05
0,14
0,19
0,04
0,87
0,19
0,32
0,14
0,33
0,92
16,28

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

tda

z

orna p

=
[e)}
O

0,74
0,17
0,44
0,19

0,04
0,08

0,32

0,92
9,64

chmelnice

vinice

zahrady

0,51

0,56

dy

7

ovochne sa

trvalé travni
porosty

0,05
0,60

0,26
0,15

0,33

6,04

1I1.

0,69
0,45

0,17

0,04

0,13
0,33

3,1

II1.

0,05

59

Iv.

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

0,47

0,10
0,19
0,04
0,87
0,19
0,32

0,92
7,28

investice
do plidy
(ha)

0,05

0,11

2,67
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plochy
prevzaté
z predchozi
uPD

ano
ne

ne

ano
ne

ano
ne
ne
ne
ne

ano
ne
ne
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14.2 ZDUVODNENI ZABORU OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Prehled zabori dle funkcniho vyuziti plochy

kéd navrhovany zptsob vyuzZiti plochy celkovy zabor ZPF (ha)
S plochy smisené obytné 9,15
z plochy zelené soukromé 3,00
T plochy technické infrastruktury 0,19
Vv plochy vyroby a skladovani 1,41
Vz plochy vyroby a skladovani — zemédélstvi 2,53
ZABOR ZPF PODLE VYUZITi CELKEM 16,28

Prehled zaborti dle ptlivodu

plivod zaméru celkovy zabor ZPF (ha)
plochy prevzaté z predchoziho Uzemniho planu obce

Zhot a jeho zmén 8,25
plochy vymezovany zcela nové 8,03
Informace o rozlozeni pid I. a II. tfidy ochrany
popis vymeéry (ha)
celkova vymeéra spravniho Uzemi obce 1213
z toho:
vymeéra pdd I. tridy 4
vymeéra pad II. tFidy 396
vyméra PUPFL 150

vvvvv

jednotlivych sidel, coz je limitujici faktorem rozvoje sidel v urcitych smérech.

Uzemni plan vyhodnotil a prevzal nékteré plochy, které jiz byly vymezeny jako zastavitelné v
predchozi Uzemné planovaci dokumentaci obce Zhof. Jednd se o plochy
s funkcnim vyuzitim plochy smiSené obytné S1, S2, S3, S4, S6, S7, S9, S10, S18, 519, S22, S23,
plochy pro technickou infrastrukturu T1, plochy vyroby a skladovani V1, plochy vyroby a
skladovani — zemédélstvi Vz2, Vz4, plochy zelené soukromé Z1, Z6. Tyto plochy, i kdyz
v nékterych pfipadech vyrazné redukovany, jsou prebirana z plivodniho uzemniho planu obce
Zhot z dlvodu zajisténi kontinuity a navaznosti Gzemné planovaci ¢innosti.

Jako zcela nové zastavitelné plochy Gzemni plan vymezuje plochy smiSené obytné S5, S8, Si1,
S12, S13, S14, S15, S16, S17, S21, plochy vyroby a skladovani — zemédélstvi Vz3, Vz5, Vz6,
plochy technické infrastruktury T2, plochy zelené soukromé 72, Z3, Z4, Z5 a Z8. Snahou Uzemniho

vvvvvv

Jednim z dlleZitych faktor{ ovliviiujicich urbanistickou koncepci, resp. navrh zastavitelnych ploch
je morfologie terénu, poloha obce vici vyznamnym centrlim regionu (Milevsko) a v neposledni
fadé rozlozZeni zastavitelnych ploch v jednotlivych sidlech. Pfi navrhu novych ploch bylo brano v
Gvahu i urbanistické zaloZeni sidla a s nim spojena ochrana hodnot. Nové navrhované plochy
respektuji stavajici cenné urbanistické struktury obou sidel, jsou navrZeny téméf vidy v



131

navaznosti na zastavéné Uzemi a v rozsahu Umérném potfebam obce. Vyjimku tvofi zastavitelna
plocha S9, ktera je vSak prebirana z plvodniho tizemniho planu a je na ni realizovana jiz vystavba.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné nikterak nezhorSuje moznosti obdélavani
zemédélskych ploch navazuijicich na sidlo.

Zddvodnéni zabori phidniho fondu I. a II. tFidy ochrany

vvvvv

zvazovat vefejny zajem na rozvoji obce v porovnani s vefejnym zajmem spocivajicim v ochrané
zemédélského plidniho fondu, zejména pld I. a II. tfidy ochrany. Pro urCeni, zda prevazuje
v konkrétnich pfipadech verejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo verejny
zajem spocivajici v rozvoji obce byly tyto dva do jisté miry protichlidné verejné zajmy popsany
takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé uréené pro bydleni, obCanskou vybavenost,
podnikatelské nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako vefejny zajem na uspokojovani bytovych
potfeb stavajicich i budoucich obyvatel obce Zhof a zajisténi jejich ekonomickych a socialnich
aktivit a potfeb. Neni pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi mésto ¢ soukromy
investor.

Naproti tomu vefejnym zajmem je ochrana zemédélského pldniho fondu jako zakladniho
pfirodniho bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoznujiciho zemédélskou vyrobu
a jako jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prosttedi. Ochrana zemédélského ptdniho fondu, jeho
zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi je také zajiSt'ovana ochrana a zlepSovani
Zivotniho prostredi (§ 1 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu).

Plda Ize tedy vnimat ze dvou Uhll pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako
plocha nezbytna pro ekonomickou i jinou cinnost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je
i produk¢nim Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé
strané ji vsak mdZeme chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze plida
je retencnim prostorem vody a zajist'uje jeji kolobéh v pFirod€, zachycuje slunecni energii, uklada
se v ni uhlik z ovzdusi, je rezervoarem surovin, materialé a ostatniho pfirodniho bohatstvi). Ke
kazdému tomuto Uhlu pohledu Ize pfistupovat z odliSnych aspektd.

Pfi Gvaze, zda prevazuje ten Ci onen verejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem
na ochrané zemédélského plidniho fondu z pohledu ekonomického a zajem na rozvoji obce se
zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekologického. V obou pfipadech bylo
toto porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

Podle § 4 odst. 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, u ploch které
jsou jiz jednou obsazeny v platné GUzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné
planovaci Cinnosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti, nemusi byt prokazovana skutec¢nost, ze
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédeélského ptdniho fondu.
Plochy S8, S21, Vz5, Vz6, Z8 a T2 nebyly pFevzaty z plivodniho izemniho planu obce Zhofr

vvvvv

S8 Zabor pld vyssi tridy ochrany predstavuje pouze 0,04 ha z celkového zaboru 0,58 ha.
zastavénym Uzemim mésta a umoznuje dostavbu pozemkl mezi zastavénym Gzemim
a stavajici komunikaci. Zemédélsky pddni fond zde tlohu ekonomickou jiz neplni, pdda
neni vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu. Ani do
budoucna nelze predpokladat, Ze by vtéto lokalité byla plda zemédélsky
obhospodafovana nebo vyuzivana jako pastvina, a to z divodu pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi. Stejné tak neplni ani ekologickou funkci, nebot pozemky jsou
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vyuzivany jako zazemi k navazujicimu zastavénému Uzemi. PFi hledani moZnych
feSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti obce a zaroven respektovat cile a Ukoly
Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy S8 je
nejvhodnéjSi, a to zejména z dlvodu navazujicich siti dopravni a technické
infrastruktury a vyplnéni nevyuZzité proluky mezi zastavénym uUzemim a logickému
uzavieni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou. Na zakladé tohoto Ize
zkonstatovat, Ze zde prevlada verejny zajem na rozvoji obce v této lokalité nad
zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu. Zmensenim plochy zemédélského
nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace
zemédeélského pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérl v tzemi ani
naruseni sité zemédélskych Ucelovych komunikaci.

Zabor pld vyssi tfidy ochrany predstavuje pouze 0,16 ha z celkového zaboru 0,16 ha.
Plochy S21 je umisténa zapadné od obce Osletin a to na pozemcich, které jsou v
soucasné dobé vyuzivany pro rekreaci — zahrada. Plochy S21 navazuje na zastaveéné
Uzemim obce Osletin a pokracuje v jeho rozvoji zapadnim smérem podél mistni
komunikace. Zemédélsky pldni fond zde Ulohu ekonomickou jiz neplni, plda neni
vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoziujiciho zemédélskou vyrobu. Ani do
budoucna nelze predpokladat, Ze by vtéto lokalité byla pdda zemédélsky
obhospodarovana nebo vyuzivana jako pastvina, a to z ddvodu pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi, respektive z dlivodu jejiho umisténi mezi existujici zastavbou a
komunikaci. Ekologicka funkce je tu taktéz druhorada, pozemky pini rekreacni a
relaxacni funkci. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této ¢asti Gzemi
a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze
navrzené vymezeni plochy S21 v misté navaznosti na stavajici zastavbu je
nevhodnéjsi, nebot’ je zabranéno jednak vzniku novych ohnisek vystavby ve volné
krajiné a jednak je vyuZita stavajici dopravni a technicka infrastruktura. PFi konec¢né
Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na
umoznéni soucasného stavu i do budoucna prevliada, nebot soucasna podoba
pozemk{ nezavdava do budoucna moznostem jejich vyuziti pro Ulohu ekonomickou
nebo ekologickou. Zmensenim plochy zemédélského plidniho fondu o cca 1600 m? v
této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pddy vyssi kvality, nedojde k naruseni
organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomér v
Uzemi ani naruseni sité zemédeélskych Ucelovych komunikaci.

Zabor pld vyssi tfidy ochrany predstavuje pouze 0,45 ha z celkového zaboru 0,92 ha.
Uzemim obce Blehov, resp. na stavajici areal zemédélské vyroby a pokracuje v jeho
rozvoji zapadnim smérem podél komunikace. V soucasné dobé zde zemédeélsky ptdni
fond plni Glohu ekonomickou, pdda je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoziujiciho
zemédélskou vyrobu. Plda je Castecné obhospodarovana a Castecné je vyuzivana jako
zazemi arealu zemédélské vyroby. Ekologicka funkce tu z tohoto dlivodu je druhofada.
Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti obce a zaroven
respektovat cile a Ukoly Gzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené
vymezeni plochy Vz5 by mohla vhodné doplnit stavajici zemédélsky aredl a mohla by
byt vyuzita k jeho dalSimu rozvoiji. Pfi konecné Gvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo
dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na rozvoji obce, resp. rozvoji stavajicich
podnikatelskych aktivit a tim i zaméstnanosti v obci je vétsi, nebot’ zmensenim plochy
zemédeélského ptidniho fondu o cca 9200 m?, z toho pld vyssi tfidy ochrany 4500 m?2
v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni
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organizace zemédeélského pddniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomér{ v
Uzemi ani naruseni sité zemédeélskych Ucelovych komunikaci.

vvvvv

Plochy Vz6 navazuje na zastavéné Uzemim obce a pokracuje v jeho rozvoji zapadnim
smérem podél stavajiciho zemédélského arealu. Zemédélsky pddni fond zde Ulohu
ekonomickou jiz neplni, pdda neni vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho
zemédélskou vyrobu. Ani do budoucna nelze predpokladat, Ze by v této lokalité byla
plida zemédélsky obhospodafovana nebo vyuZivana jako pastvina, a to z ddvodu
vyuzivani tohoto Uzemi jako zazemi zemédélského arealu a jeho dalSiho rozsifovani.
Ani ekologicka funkce zde neni prilis velka, a to ze stejného dlivodu — vyuZivani plochy
jako zazemi ke stavajicimu zemédélskému arealu. PFi hledani moznych feseni, jak
navrhnout rozvoj v této Casti mésta a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho
planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrZzené vymezeni plochy Vz6 je nejvhodnéjsi, a
to zejména z ddivodu navazuijicich siti dopravni a technické infrastruktury a z dlivodu
predpokladaného rozsiteni stavajiciho zemédélského arealu. Na zakladé tohoto Ize
zkonstatovat, Ze zde prevlada verejny zajem na rozvoji obce v této lokalité nad
zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu. Zmensenim plochy zemédélského
pldniho fondu o cca 1700 m? v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi
kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského pddniho fondu, hydrologickych
ani odtokovych pomérli v Uzemi ani naruseni sit€é zemédélskych celovych
komunikaci.

vvvvv

Plocha je navrhovana z dtvodu dopInéni pfechodu zastavby (navrhovana plocha S21)
do krajiny a z dlvodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené
objekty a na né navazujicimi soukromymi zahradami v bezprostfedni navaznosti na
plochu S21. Dalsim dlivodem pro navrh plochy Z8 je doplnéni doprovodné zelené,
resp. umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni,
pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Zemédélsky pldni fond zde ulohu
ekonomickou jiz neplni, plida neni vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho
zemédélskou vyrobu. Ani do budoucna nelze predpokladat, Ze by v této lokalité byla
plida zemédélsky obhospodafovana nebo vyuZivana jako pastvina, a to z ddvodu
pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, respektive z dlivodu jejiho umisténi mezi
existujici zastavbou a komunikaci. Ekologicka funkce je tu taktéz druhofada, pozemky
plni rekreacni a relaxacni funkci. PFi hledani moznych FeSeni, jak navrhnout rozvoj v
této Casti Uzemi a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo
zkonstatovano, ze navrzené vymezeni plochy Z8 by mohla vhodné doplinit
zastavitelnou plochu S21. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevliada, bylo dospéno
k zavéru, Ze vefejny zajem na umoznéni soucasného stavu i do budoucna previada,
nebot’ soucasna podoba pozemkd nezavdava do budoucna moznostem jejich vyuziti
pro ulohu ekonomickou nebo ekologickou. Zmensenim plochy zemédélského plidniho
fondu o cca 3300 m? v této lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality,
nedojde k naruseni organizace zemédeélského pddniho fondu, hydrologickych ani
odtokovych pomérl v Gzemi ani naruseni sité zemédélskych Gcelovych komunikaci.

vvvvv

vvvvvv

umoznéni likvidace odpadnich vod z obce Zbislav. Zemédélsky pldni fond zde Ulohu
ekonomickou jiz neplni, plida neni vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho
zemédélskou vyrobu. Ani do budoucna nelze predpokladat, ze by v této lokalité byla
plida zemédélsky obhospodafovana nebo vyuZivana jako pastvina, a to z d@vodu

Uzemni plan Zhot | 2019



134 |

| oddvodnéni

pfimé navaznosti na vodni tok. V tomto pfipadé prevliada ekologicka funkce
zemédélsky pldni fond. Pfi hledani moznych FesSeni, kam umistit Cistirnu odpadnich
vod a zaroven respektovat jednak podminky a limity jejiho umisténi a zaroven cile a
Ukoly uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené vymezeni plochy T2 je
nejvhodnéjsi, a to zejména z ddvodu podminek a limitl pro jeji umisténi. Na zakladé
tohoto Ize zkonstatovat, Ze zde previada verejny zajem na umisténi Cistirny odpadnich
vod, resp. jejich likvidaci. Zmensenim plochy zemédélského pddniho fondu o cca
ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského pldniho
fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v Gizemi ani naruseni sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

Podle § 4 odst. 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, u ploch které
jsou jiz jednou obsazeny v platné GUzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné
planovaci Cinnosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti, nemusi byt prokazovana skutec¢nost, ze
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédeélského ptdniho fondu.
NiZe uvedené plochy byly pFevzaty z piivodniho izemniho planu obce Zho¥ a zaroven jsou
vymezovana na pldach s vyssi tfidou ochrany. Obecné Ize pro tyto plochy konstatovat, ze
zmensSenim plochy zemédeélského pddniho fondu v lokalitach jejich vymezeni nedojde k vyrazné
ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruseni organizace zemédélského pddniho fondu,
hydrologickych ani odtokovych pomérll v Gzemi ani naruSeni sité zemédélskych Ucelovych
komunikaci.

S1

S4

S18

S19

S22

Vz4

Z6

Plocha vhodné dopliiuje zastavbu v severni Casti obce Zhot. Plocha je vymezena
v ndvaznosti na zastavéné tuzemi.

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoznéni
zastavba v této Casti sidla a v navaznosti na stavajici stavby. Zakladni kompozi¢ni osa
sever — jih, kolem které vznikla ptvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy S4
pIné respektovana a vhodné doplnéna. Realizaci zastavby by mélo dojit k logickému
uzavieni sidla a zkvalitnéni vstupu do ného.

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, v misté stavajicich zahrad.
Dlvodem vymezeni je umoznéni vystavba v této Casti obce v navaznosti na stavajici
stavby. UmoZnénim vzniku zastavby je tak dan potencial zkvalitnéni této Casti obce a
vstupu do ni.

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, ve stavajici proluce. Dlvodem
vymezeni je umoznéni zastavba v této Casti sidla a v navaznosti na stavaijici stavby.
Zakladni kompozi¢ni osa sever — zapad (silnice III. tfidy), kolem které vznikla pGvodni i
novodoba zastavba, je vymezenim plochy S19 pIné respektovana a vhodné doplinéna.
Realizaci zastavby by mélo dojit k logickému doplnéni sidla — doplnéni proluky.

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Dlvodem vymezeni je umoznéni
vystavba v tomto sidle v navaznosti na stavajici stavby. Zakladni kompozi¢ni osa sever
— jih, kolem které vznikla plvodni i novodoba zastavba, je vymezenim plochy S22
respektovana a vhodné doplinéna.

Hlavnim cilem je umoZnéni realizace nové vystavby a podnikatelskych aktivit na téchto
plochach, pripadné rozsifeni stavajicich areald. Rozvoj na téchto plochach by mél prinést
zvySenou nabidku pracovnich mist v sidle.

Plocha je navrhovana z dtvodu dopinéni prechodu zastavby (navrhovana plocha S19)
do volné krajiny a z dlivodu navazani na plosné usporadani sousedni zastavby tvorené



135

objekty a na né navazujicimi soukromymi zahradami. DalSim d@vodem pro navrh plochy
Z6 je doplnéni doprovodné zeleng, resp. umoznéni umist'ovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Zdtivodnéni zabord ptdniho fondu III., IV a V. tfidy ochrany

Koncepce navrhu rozvojovych ploch vychazi z teze, ze pro nezemédélské Gcely je nutno pouzit
predevsim nezemédélskou plidu, nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném
Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Gzemi, stavebni
proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni (§ 4 odst. 1 zadkona ¢. 334/1992
Sb., o0 ochrané zemédélského ptidniho fondu).

Uzemni plan Zhof ztohoto divodu pro navrh budouciho rozvoje, a to at pro bydleni,
podnikatelské aktivity nebo rekreaci, vyuziva v prvé fadé nezemédélskou plidu a vymezuje proto
plochy pfestavby. Jedna se o plochy R1.

Plocha R1, navrzena pro zménu vyuziti pro budouci Gcel smiSeny obytny, je navrhovana v misté
byvalého zemédélského arealu.

Z dlvodu dostatecného pokryti nabidky rozvojovych ploch, jsou v druhé Fadé navrhovany
rozvojové plochy v misté proluk. Jedna se o plochy S2, S3, S13, S14, S15 a dale plochy 71, 72,
Z3. Mista téchto proluk Ize hodnotit jako méné vhodna pro plnéni Ulohy zemédélského pldniho
fondu z pohledu ekonomického, a to z dlivodu naruseni organizace zemédélského pddniho fondu,
hydrologickych a odtokovych pomérd dané tvarem zemédélskych pozemkl vclenénych a
obklopenych zastavénym Uzemim. Do jisté miry by v mistech proluk mohl zemédélsky pGdni fond
plnit Ulohu ekologickou, nicméné s ohledem na charakter navazujiciho Gzemi (volné krajiny) na
zastavéné Uzemi sidel, ktera zahrnuje vétSi mnozstvi ploch vhodnéjsich k pInéni ekologické
funkce, je dana zvySena moznost vyuZiti téchto proluk pro rozvoj mésta.

V posledni fadé, z ddvodu dostate¢ného pokryti poptavky po pozemcich uréenych pro bydleni
nebo rekreaci ¢i obCanské vybaveni jsou vymezovany zastavitelné plochy v navaznosti na
zastavéné uzemi, a to plochy S5, S10, S11, S12, S16, S23, S24. Tuto zvySenou poptavku
doklada i pocet bytd ve spravnim Gzemi Zhot, kdy v roce 2001 dosahoval vySe 135, ale v roce
2015 jiz poCtu 156. V navaznosti na zastavéné Uzemi jsou taktéz vymezovany plochy pro vyrobu
a skladovani — zemédeélstvi Vz2, Vz3 a plocha soukromé zelené Z4.

Samostatnou oblast pak tvofi zastavitelné plochy, ve kterych jiz byla vydana uzemni
rozhodnuti a tento ,limit" je potfeba v navrhu Gzemniho planu respektovat. Jedna se o plochy
S17, S9, a Castecné S6.

Uzemni plan v neposledni fadé vymezuje dvé zastavitelné plochy, které nenavazuji na
zastavéné Gzemi, ale pouze na zastavitelné plochy. V prvnim pfipadé se jedna o plochu
technické infrastruktury T1. Jeji umisténi je vyrazné ovlivnéno technickymi podminkami, resp. jeji
umisténi vyZaduje spinéni urcitych technickych limit a jeji umisténi tak nelze volit kdekoliv. Dale
se jedna o plochy S7 a V1, které jsou prebirana z predchoziho Uzemniho planu obce Zhot. Dale
Uzemni plan vymezuje plochu zmény v krajiné Z5. Tato plocha je vymezovany z dlivodu doplnéni
prechodu zastavby (navrhované plochy S15) do volné krajiny a z d@vodu navazani na plosné
usporadani sousedni zastavby tvofené objekty a na né navazujicimi soukromymi zahradami.
Dalsim dlivodem pro navrh ploch Z5 je doplnéni doprovodné zelené, resp. umoznéni umistovani
funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel

Uzemni plan Zhot | 2019



136 | | oddvodnéni

Celkové zhodnoceni

Podle § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, musi-li v
nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédeélské pldy ze zemédélského plidniho fondu, je nutno
predevsim odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochach, zemédélskou plidu
méné kvalitni, co nejméné narusovat organizaci zemédélského pddniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci, odnimat jen nejnutné;jsi
plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti uprednostriovat
zemédélské vyuziti pozemkd, pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat
obhospodarovani zemédélského pddniho fondu a po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti
neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena plida mohla byt rekultivovana a byla
zpdsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace.

Za nezbytny pfipad Ize povazovat plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi, plochy doplfiujici
charakter rozptylené zastavby, plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy,
nebot’ ne zcela napliiuji v ivodu popsanou tezi. VSechny tyto plochy splfiuji v predchozim odstavci
uvedend kritéria (kritéria, ktera Ize vztahnout k vymezovani zastavitelnych ploch v Gzemné
planovaci dokumentaci), nebot’:

Zadna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi,

Zadna z téchto ploch narusuje sit' zemédélskych Gcelovych komunikaci,
plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha
zemédélského pddniho fondu),

pfi umistovani smérovych a liniovych staveb nedochazi k narusovani obhospodarovani
zemédélského pddniho fondu.

Navrzené feSeni je z hlediska ochrany zemédélského pildniho fondu nejvyhodnéjsi. Vyse
popsanému navrhu predchazelo posuzovani moznych feseni, jak navrhnout rozvoj obce Zhof a
ostatnich sidel a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani a ochranu zemédélského
pldniho fondu a bylo dospéno k zavéru, Ze vySe popsané feseni je nevyhodnéjsi. A to z d@vodu,
Ze jsou navrhem splnéna vySe uvedena kritéria a taktéz je naplnén verejny zajem pfi zaboru pld
I. a II. tfidy ochrany.

14.3 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)

Uzemni plan Zhot zabory pozemkd uréenych k plnéni funkci nenavrhuje.
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15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

K navrhu uzemniho planu Zhof nebyly uplatnény namitky.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

K navrhu Uzemniho planu Zhof nebyly uplatnény pfipominky.
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu Zhot vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ing. Romana Nohejlova FrantiSek Koranek
Starostka obce Mistostarosta



